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GAYRIMENKUL DEGERLEME

Mogan Enerji Yatirnm Holding A.S.
Gaziosmanpasa Mah. Ankara Cad. No:222 06830 Goélbasi/Ankara

Sayin Resul KAYA,

Talebiniz dogrultusunda Yaglidere ilgesinde konumlu olan Espiye Elektrik Uretim A.S.’ye ait 14,07 MW kurulu
glice sahip “Espiye Hidroelektrik Santrali’” nin yeniden tiretim maliyetine yonelik 2022A852 no.lu degerleme
¢alismasi hazirlanmistir. Enerji santralinin yeniden Uretim maliyeti asagidaki gibi takdir edilmistir. Takdir
edilen deger, degerlemeyi olumsuz kilan etkenler, varsayimlar ve kisitlamalarla birlikte degerlendirilmistir.

TESISIN YENIDEN URETiM MALIYETi (KDV HARI()

Deger Tarihi 31.12.2022

Doviz Kuru (30.12.2022) USD Alig: 18,6983 TL USD Satis: 18,7320 TL

Yeniden Uretim Maliyeti 555.043.996.-TL Begyuzellibesmilyonkirkiicbindokuzyilizdoksanalti.-TL
(KDV Harig) 29.630.792.-USD Yirmidokuzmilyonaltiylizotuzbinyediytzdoksaniki.-USD
Yeniden Uretim Maliyeti 654.951.915.-TL Altiytizellidértmilyondokuzyiizellibirbindokuzyliizonbes.-TL
(KDV Dahil) 34.964.335.-USD Otuzdortmilyondokuzyilizaltmisdortbinlgylizotuzbes.-USD

Yeniden Uretim maliyetinin tespitine yonelik olarak yapilan hesaplamalar, bilgiler ve agiklamalar rapor
iceriginde yer almaktadir. Yeniden Uretim maliyetinin takdiri icin yapilan analiz ve hesaplamalar RICS
tarafindan “Redbook”ta tanimlanan Degerleme Standartlari ve Uluslararasi Degerleme Standartlari (IVS) ile
uyumlu olarak hazirlanmustir.

Degerlemenin amaci ve kullanici bilgileri raporda agik bir sekilde belirtilmis olup rapor, tarafinizla yapilan
16.11.2022 tarih, 2916 no.lu s6zlesmeye istinaden hazirlanmistir. Raporun sézlesmede belirtilen degerleme
amaci disinda ya da baska bir kullanici tarafindan kullaniimasi miimkin degildir.

Sirketimizin yazili onayi olmaksizin bu raporun tamamen veya kismen yayimlanmasi, raporun veya raporda
yer alan degerleme rakamlarinin ya da degerleme faaliyetinde bulunan personelin adlarinin veya mesleki
niteliklerinin referans verilmesi yasaktir.

Bu ¢alismada sizler ile birlikte is birligi yapmaktan mutluluk duyuyoruz. Galismaya iliskin herhangi bir
sorunuz olmasi durumunda bizimle iletisime gegebilirsiniz.

Saygilarimizla,

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.

Degerlemeye Yardim Eden
ibrahim iLHAN (Lisans no: 919701)

Gokhan EFE Doguscan IGDIR, MRICS Ozan KOLCUOGLU, MRICS
Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
Lisans no: 920919 Lisans no: 404244 Lisans no: 402293


http://www.tskbgd.com.tr/

Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

GAYRIMENKUL DEGERLEME

icindekiler

YONELICH OZOti...eeuvireereereirerirerieiitestsitessesaesaese s e st st et e sa e s s e s aesaesse s e et st et e b e sesessesaeese st eseessasansassassasanas 4
Rapor, Sirket ve Miigteri BilGileri.......cciviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiniieis et sresessssnesssssssesssssssesssssssanes 6
Gayrimenkuliin Miilkiyet Hakki ve Imar BilgIleri ........c.ccueerueeereererieeireeeceeeseereeessseesssesssesessessssesssesanees 16
TesiSin KONUM ANQIIZi.cceeeeeeeeeeeemiieieieiiiiiiiiiiiiiiiiiieiieriiiierereieriririeeeeieseseseriseseseseseseresesesessstsssssssesssssssssrsnes 26
Tesis Tanimi ve Varhiklara iliskin BilGIEr ........ccueiveeicieeiiiiiieiiiresieeeceiecseissnesssesssnesssessssessssssssessssssssessanes 30
R0y T 0 Y 1 = S 36
Degerlemede Kullanilan Yaklasimlarin ANalizi ......cc.cieeeiiieniiieeieienniireniiinierennerenerenseereseernssesensessnsesanscses 38
Analiz Sonuglarinin Degerlendirilmesi Ve SONUG.......cc..iiieeeiiiieeeiiiiiec et rreeeee s rene s e senesesssenasesssennnes 45
3T =T 48



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

GAYRIMENKUL DEGERLEME

Hazirlanan degerleme raporu igin asagidaki hususlari beyan ederiz;

v
v
v
v
v
v
v
v

Asagidaki raporda sunulan bulgularin degerleme uzmaninin bildigi kadariyla dogru oldugunu,

Analiz ve sonuglarin sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirl oldugunu,

Degerleme uzmaninin degerleme konusunu olusturan milkle herhangi bir ilgisi olmadigini,

Degerleme uzmaninin lcretinin raporun herhangi bir bolimiine bagh olmadigini,

Degerleme calismasinin ahlaki kural ve performans standartlarina gére gergeklestigini,

Degerleme uzmaninin, mesleki egitim sartlarini haiz oldugunu,

Degerleme calismasinin gerceklestirildigi misteriyle aramizda herhangi bir ¢ikar catismasi olmadigini,
Degerleme uzmaninin degerlemesi yapilan miulkin yeri ve tirli konusunda daha dnceden deneyimi

oldugunu,

v Degerleme uzmaninin, milki kisisel olarak denetledigini,

Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢ kimsenin bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda
bulunmadigini,

Degerleme raporunun RICS tarafindan “Redbook”ta tanimlanan Degerleme Standartlari kapsaminda
hazirlandigini,

Degerleme raporunun teminat amach islemlerde kullanilmak Gzere hazirlanmamis olup Uluslararasi
Degerleme Standartlari (IVS) kapsaminda diizenlendigini,

Zemin arastirmalari ve zemin kontaminasyonu ¢alismalarinin, "Cevre Jeofizigi” bilim dalinin profesyonel
konusu icinde kalmasi ve bu konuda ihtisasimiz olmamasi nedeniyle gayrimenkullin ¢cevresel olumsuz bir
etki olmadiginin varsayildigini,

Degerleme raporunda, degerleme kurulusunun yazili onayil olmaksizin raporun tamamen veya kismen
yayimlanmasinin, raporun veya raporda yer alan degerleme rakamlarinin ya da degerleme faaliyetinde
bulunan personelin adlarinin veya mesleki niteliklerinin referans verilmesinin yasak oldugunu,

Bu degerleme raporunun 31.08.2019 tarih 30874 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Sermaye Piyasasinda
Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig’in 1. Maddesinin 2. Fikrasi

kapsaminda hazirlandigini beyan ederiz.
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DEGERLEME CALISMASINA iLiSKIiN

RAPOR TURU

MULKIYET DURUMU

DEGERLEMENIN AMACI

OZEL VARSAYIMLAR

KISITLAMALAR

MUSTERI TALEBI
ANA GAYRIMENKULE iLiSKiN BiLGi

ADRES

TAPU KAYDI

ARSA YUZ 6LCUMU

iMAR DURUMU

EN VERIMLI VE EN iYi KULLANIM
DEGERLEMEYE iLiSKiN BiLGILER
KULLANILAN YAKLASIM

DEGER TARIiHi

YENIDEN URETIM MALIYETi (KDV
HARIC)
YENIDEN URETIM MALIYETi (KDV
DAHIL)

Yoénetici Ozeti

BiLGILER
Standart
Hisseli, Tam miilkiyet, Kulanim izni

Konu degerleme galismasi; sirketin halka arzinin duslindlmesi nedeni ile
hazirlanmistir.

Herhangi bir 6zel varsayim bulunmamaktadir.

Degerleme c¢alismasinda, musteri tarafindan iletilen hakedis verileri
kullanilarak degerleme galismasi gerceklestirilmistir.

Calisma kapsaminda musterinin herhangi bir talebi bulunmamaktadir.
LER
Akkoy Espiye HES, Tepekdy Elekci Mah. Yaghdere/Giresun

Tesisin konumlu oldugu parsellerin listesi raporun 3.1 Gayrimenkulln
Mulkiyet Bilgileri kisminda belirtilmistir.

118.870,95 m?
Lejant: HES Santral Alani

E: 0,50 Hmaks: 6,50 m

Hidroelektrik Enerji Santrali

Maliyet Yaklagimi
31.12.2022
555.043.996.-TL ‘ 29.630.792.-USD

654.951.915 -TL

‘ 34.964.335.-USD

4

Bu sayfa, bu degerleme raporunun ayrilmaz bir pargasidir, rapor igerisindeki detay bilgiler ile birlikte bir biitiindir bagimsiz kullanilamaz.
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RAPOR,
SIRKET ve MUSTERI BILGILERI
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Bolim 1

Rapor, Sirket ve Musteri Bilgileri

1.1 Rapor Tarihi ve Numarasi

Bu degerleme raporu, Mogan Enerji Yatinm Holding A.S. icin sirketimiz tarafindan 31.12.2022 tarihinde,
2022A852 rapor numarasi ile tanzim edilmistir.

1.2 Rapor Tiirii ve Degerlemenin Amaci

Bu rapor, Asagida tapu kayit bilgileri verilen tasinmazlar lGzerinde konumlu enerji santralinin 31.12.2022
tarihli yeniden dretim maliyetinin Tirk Lirasi cinsinden belirlenmesi amaciyla hazirlanan enerji santrali
degerleme raporudur.

ilce

Mahalle

Ada

Parsel

Nitelik

Yiiz Ol¢iimii (m?)

1 Giresun  Yaghdere  Kanlica 109 2 Findik Bahgesi 688,21
2 Giresun  Yaghdere Kanlica 109 3 Ahsap Bir Katli Bina ve Findik Bahgesi 860,06
3 Giresun  Yaghdere Kanlica 109 4 Yol 1.209,57
4 Giresun  Yaghdere Kanlica 109 5 Findik Bahgesi 2.293,08
5 Giresun  Yaghdere Kanlica 110 15 Findik Bahgesi 4.286,12
6 Giresun  Yaghdere Kanlica 110 54 Tarla 1.058,60
7 Giresun  Yaghdere Kanlica 138 21 Findik Bahgesi 1.422,59
8 Giresun  Yaghdere Kanlica 138 25 Findik Bahgesi 3.127,24
9 Giresun  Yaghdere Kanlica 138 26 Findik Bahgesi 5.377,62
10 Giresun Yaghdere Kanlica 138 32 Findik Bahgesi 1.437,25
11  Giresun Yaghdere Kanlica 138 33 Findik Bahgesi 7.291,22
12  Giresun Yaghdere Tepekoy 147 546 Findik Bahgesi 1.189,76
13  Giresun Yaghdere Tepekoy 147 549 Findik Bahgesi 412,04
14  Giresun Yaglidere Tepekoy 147 550 Findik Bahgesi 408,48
15 Giresun Yaglidere Tepekdy 147 551 Findik Bahgesi 761,06
16  Giresun Yaglidere Tepekoy 147 557 Findik Bahgesi 7.062,88
17 Giresun Yaghdere Tepekdy 147 559 Findik Bahgesi 382,44
18 Giresun Yaghdere Tepekdy 147 560 Findik Bahgesi 312,52
19  Giresun Yaglidere Tepekdy 147 562 Findik Bahgesi 1.372,40
20 Giresun Yaghdere Tepekoy 147 569 Findik Bahgesi 303,26
21  Giresun Yaglidere Tepekdoy 147 566 Findik Bahgesi 524,58
22 Giresun Yaghdere Tepekoy 147 574 Findik Bahgesi 2.300,77
23  Giresun Yaglidere Tepekdy 147 570 Findik Bahgesi 593,63
24  Giresun Yaghdere Tepekoy 147 580 Findik Bahgesi 224,98
25 Giresun Yaghdere Tepekoy 147 628 Findik Bahgesi 89,15
26  Giresun Yaghdere Tepekoy 147 629 Findik Bahgesi 300,36
27  Giresun Yaghdere Tepekoy 147 631 Findik Bahgesi 72,28
28 Giresun Yaghdere Tepekoy 147 632 Findik Bahgesi 40,47
29 Giresun Yaghdere Tepekoy 147 633 Findik Bahgesi 5,40
30 Giresun Yaghdere Tepekoy 147 635 Findik Bahgesi 117,95
31 Giresun Yaghdere Tepekoy 147 637 Findik Bahgesi 286,59
32 Giresun Yaglidere Tepekoy 147 639 Findik Bahgesi 466,71
33 Giresun Yaglidere Tepekdoy 147 641 Findik Bahgesi 67,58
34  Giresun Yaglidere Tepekoy 147 643 Findik Bahgesi 2.879,04
35 Giresun Yaglidere Tepekdoy 147 645 Findik Bahgesi 32,13
36 Giresun Yaglidere Tepekoy 147 646 Findik Bahgesi 236,33
37 Giresun Yaglidere Tepekoy 147 648 Findik Bahgesi 284,68
38 Giresun Yaglidere Tepekdoy 147 650 Findik Bahgesi 254,70
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Mahalle Ada Parsel Nitelik Yiiz Olgiimii (m?)
39 Giresun Yaglidere Tepekdoy 147 651 Findik Bahgesi 339,12
40 Giresun Yaglidere Tepekdy 147 653 Findik Bahgesi 660,12
41  Giresun Yaglidere Tepekdy 147 655 Findik Bahgesi 469,57
42  Giresun Yaglidere Tepekdy 147 661 Findik Bahgesi 51,59
43  Giresun Yaglidere Tepekdy 147 663 Findik Bahgesi 252,34
44 Giresun Yaglidere Tepekdy 147 665 Findik Bahgesi 108,60
45  Giresun Yaglidere Tepekdy 147 667 Findik Bahgesi 899,72
46  Giresun Yaglidere Tepekdy 149 1 Findik Bahgesi 1.379,61
47  Giresun Yaglidere Tepekdy 149 4 yol 466,67
48  Giresun Yaglidere Tepekdy 149 5 Findik Bahgesi 288,46
49  Giresun Yagldere Tepekoy 149 8 Findik Bahgesi 6.240,97
50 Giresun Yaglidere Tepekdy 149 10 Findik Bahgesi 4.573,36
51 Giresun Yaglidere Tepekdy 149 11 Kargir Tek Kath Ev ve Findik Bahcgesi 5.415,83
52  Giresun Yaglidere Tepekdy 149 12 Findik Bahgesi 2.794,95
53  Giresun Yaglidere Tepekdy 149 16 Findik Bahgesi ve Kargir Tek Kath Ev 4.254,63
54  Giresun Yaglidere Tepekdy 149 19 Findik Bahgesi 3.240,24
55 Giresun Yaglidere Tepekdy 149 20 Findik Bahgesi 2.747,71
56 Giresun Yaglidere Tepekdy 149 84 Findik Bahgesi 126,99
57 Giresun Yaglidere Tepekdy 149 85 Findik Bahgesi 167,16
58 Giresun Yaglidere Tepekdy 149 87 Findik Bahgesi 15,12
59 Giresun Yaglidere Kanlica 155 1 Yol 495,76
60 Giresun Yaglidere Kanlica 155 4 Findik Bahgesi 165,69
61 Giresun Yaghdere Kanlica 155 5 Yol 686,61
62  Giresun Yaghdere  Akdari 344 12 Tarla ve Findik Bahgesi 5.144,38
63  Giresun Yaglidere Akdari 344 14 Findik Bahgesi 1.030,36
64  Giresun Yaghdere  Akdari 344 21 Findik Bahgesi ve Tarla ve Kargir Ev 2.766,37
65 Giresun Yaglidere Kanlica TH1 16.303,19
66 Giresun Yaglidere Kanlica TH2 209,30
67 Giresun Yaglidere Kanlica TH3 2.954,40
68 Giresun Yaglidere Tepekoy TH1 3.111,61
69 Giresun Yaglidere Tepekoy TH2 1.443,45
70 Giresun Yaglidere Tepekoy TH3 787,08
71 Giresun Yaglidere Tepekoy TH4 530,20

Bu rapora konu makine, techizat ve ekipmanlar, konu gayrimenkullerin eklentisi niteligindedir.

Bu degerleme raporu, Uluslararasi Degerleme Standartlari dogrultusunda tanzim edilmis olup, 31.08.2019
tarih 30874 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul
Degerleme Kuruluglari Hakkinda Teblig’in 1. Maddesinin 2. Fikrasi kapsaminda hazirlanmistir.

Konu degerleme ¢alismasi sirketin halka arzinin distintlmesi nedeni ile hazirlanmustir.

1.3 Raporu Hazirlayanlar

Bu degerleme raporu, gayrimenkuliin mahallinde yapilan inceleme sonucunda ilgili kisi — kurum -
kuruluslardan elde edilen bilgilerden faydalanilarak, Sorumlu Degerleme Uzmani Ozan KOLCUOGLU (Lisans
No: 402293) ve Sorumlu Degerleme Uzmani Doguscan IGDIR (Lisans No: 404244) kontroliinde, Degerleme
Degerleme Uzmani Gokhan EFE (Lisans No: 920919) tarafindan hazirlanmistir. Bu raporun hazirlanmasina
Degerleme Uzmani ibrahim iLHAN (Lisans No: 919701) yardim etmistir. Rapora yardim eden bilgisi bilgi amagh
verilmistir.
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1.4 Degerleme Tarihi

Bu degerleme raporu igin, sirketimizin degerleme uzmanlari 05.12.2022 tarihinde ¢alismalara baslamis ve
31.12.2022 tarihinde degerleme galismalarini tamamlayarak raporu hazirlamiglardir. Bu siirede gayrimenkul
mabhali ile ilgili resmi dairelerde incelemeler ve ofis ¢alismasi yapilmistir.

1.5 Dayanak S6zlesmesi ve Numarasi

Bu degerleme raporu, sirketimiz ile Mogan Enerji Yatinm Holding A.S. arasinda taraflarin hak ve
yuakimlaltklerini belirleyen 2916 no.lu ve 16.11.2022 tarihli dayanak s6zlesmesi hiikiimlerine bagh kalinarak
hazirlanmustir.

1.6 isin Kapsami

Bu degerleme raporu, 2916 no.lu ve 16.11.2022 tarihli dayanak s6zlesmesi kapsaminda; “Espiye Elektrik
Uretim A.S.” miilkiyetinde buluan enerji santralinin 31.12.2022 tarihli yeniden iiretim maliyetinin Tiirk Lirasi
cinsinden belirlenmesi amaciyla hazirlanmistir.

1.7 Miisteri Taleplerinin Kapsami ve Getirilen Sinirlamalar

Degerleme calismasinda, misteri tarafindan iletilen hakedis verileri kullanilarak degerleme calismasi
gerceklestirilmistir.

1.8 Degerleme Calismasini Olumsuz Yonde Etkileyen Faktorler
Degerleme calismasini genel anlamda olumsuz yonde etkileyen bir faktor yoktur.

1.9 Degerleme Konusu Gayrimenkul igin Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son Ug
Degerlemeye iliskin Bilgiler

Degerleme konusu tasinmaz ile ilgili olarak firmamiz tarafindan ilgili sermaye piyasasi mevzuatina gére daha
onceki tarihlerde hazirlanmis degerleme raporu bulunmamaktadir.

1.10 Sirket Bilgileri

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S., Omer Avni Mahallesi Karun Cikmazi Sokak No:2/1 Beyoglu-istanbul
adresinde faaliyet gostermekte olup 13.11.2002 tarih ve 5676 sayili Ticaret Sicil Gazetesinde yayinlanan Sirket
Ana Sozlesmesine gore Ekspertiz ve Degerlendirme olarak tanimlanan is ve hizmetleri vermek amaciyla
300.000 Tirk Lirasi sermaye ile kurulmustur. (Ticaret Sicil No: 485935- Mersis No: 0859033992100010)

Sirketimiz, Basbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (SPK) 03.02.2003 tarih ve KYD-66/001347 sayili yazisi ile
Sermaye Piyasasi Mevzuati Hikiimleri cercevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine alinmistir.

Ayrica sirketimiz, Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu’nun 17.12.2009 tarih ve 3469 sayih karari ile
“Gayrimenkul, gayrimenkul projesi veya bir gayrimenkule bagli hak ve faydalarin degerlemesi” hizmeti verme
yetkisi almistir.

Sirketimiz 17.03.2011 tarihi itibariyla, uluslararasi meslek kurulusu olan RICS (Royal Institution of Chartered
Surveyors) tarafindan “Regulated by RICS” statlslne alinmistir.

Sirketimiz, BSI (BSI Eurasia Yonetim Sistemleri Belgelendirme Ltd. Sti.) tarafindan verilen 1ISO 9001:2015 Kalite
Belgesi’'ne sahiptir.

Sirket web adresi: www.tskbgd.com.tr

1.11 Miisteri Bilgileri

Bu degerleme raporu, Gaziosmanpasa Mah. Ankara Cad. No:222 06830 Goélbasi/Ankara adresinde faaliyet
gosteren Mogan Enerji Yatirnm Holding A.S icin hazirlanmustir.
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Bolim 2

Ekonomik Veriler ve Sektor Bilgileri

2.1 Ekonomik Veriler?

2022 yili Uglincl ceyrekte gayri safi yurtici hasila
(GSYH) buyumesi hiz kesmistir. Takvim ve mevsim
etkisinden arindiriimis verilere gére GSYH bir dnceki
doneme gore %0,1 daralirken yilliklandirilmis GSYH
blylmesi %3,9 seviyesinde gerceklesmistir. Yillk
blylime hizi ise takvim etkisinden arindirilmis seride
%3,6, takvim etkisinden arindirilmamis seride %3,9
olarak agiklanmistir. Dolar bazinda kimiulatif GSYH
ise 2022 ikinci geyrekteki 828,2 milyar dolardan 842,3

milyar dolara ylkselerek %1,7 oraninda artis
kaydetmistir.
Kasim ayinda enflasyon piyasa ortalama

beklentilerine yakin ger¢eklesmis ve momentum
gostergelerindeki iyilesme stirmustir. Genel tiketici
fivatlari endeksi (TUFE) aylik bazda %2,9 artarken
yillik enflasyon ekim ayindaki %85,5'ten %84,4’e
inmistir. Gida enflasyonu genel enflasyona en yliksek
katkiyr yapan grup olmustur. Yurtici Gretici fiyatlari
endeksi (Yi-UFE) ise enerji fiyatlariyla yavaslamis ve
Yi-UFE aylik enflasyonu %0,7 olurken yillik enflasyon
ise gecen ayki %157,7'den %136,0’a gerilemistir.

Dis Ticaret Agigi
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Ekim ayinda oncil verilerle uyumlu olarak ihracatta
belirgin, ithalatta sinirh yavaslama yasanmistir.
ihracat yillik bazda %3,0 artisla 21,3 milyar dolar
olurken ithalat %31,4 artarak 29,2 milyar dolar
seviyesinde gerceklesmistir. Mevsim ve takvim
etkilerinden arindirilmis veriler, ekim ayinda ayhk
bazda ihracatin %2,9, ithalatin %4,6 azaldigini ortaya
koymustur. S6z konusu donemde ihracat iki ay sonra
yeniden daralirken, ithalatta daralma ikinci aya
tasinmistir. ihracatin ithalati karsilama oraniise gegen
yilki %93,2 seviyesinden bu yil %73,2’ye gerilemistir.
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2.2 Sektor Bilgileri

Yenilenebilir enerji; glines 15181, riizgar, yagmur, gelgitler, dalgalar ve jeotermal isi gibi karbon nétr dogal
kaynaklardan ve insan zaman olgeginde dogal olarak yenilenen kaynaklardan elde edilebilen enerjiye denir.
Bu kaynaklar; glines enerjisi, riizgar enerijisi, dalga enerjisi, jeotermal enerji, hidrolik enerijisi, biyokitle enerjisi
olarak siralanabilir. Bu tir bir enerji kaynagi, yenilenmekte olduklarindan ¢ok daha hizli kullanilan fosil
yakitlarin tam tersidir. Tirkiye elektrik enerjisi tiiketimi 2021 yilinda bir 6nceki yila gére %8,74 artarak
332.900.000 MWh, elektrik Gretimi ise bir dnceki yila gore %9,14 oraninda artarak 334.700.000 MWh olarak
gerceklesmistir.

2020-2040 donemi icin yapilan Turkiye Elektrik Enerjisi Talep Projeksiyonu Raporu ¢alismasinin sonuglarina
gore; elektrik tiiketiminin baz senaryoya gére, 2025 yilinda 370 TWh, 2040 yilinda ise 591 TWh seviyesine
ulasmasi beklenmektedir. 2021 yilinda Turkiye, elektrik Gretiminin %30,9'unu kdémirden, %33,2'sini dogal
gazdan, %16,7'sini hidrolik enerjiden, %9,4’tinl rizgardan, %4,2’sini glinesten, %3,2'sini jeotermal enerjiden
ve %2,4’Unlu diger kaynaklardan elde etmistir. 2022 yili Ekim ayi sonu itibariyla Tirkiye'nin kurulu glci
103.276 MW’a ulasmigtir. 2022 yili Ekim ayi sonu itibariyla Tirkiye'nin kurulu glicliniin kaynaklara gore
dagilimi; %30,6’s1 hidrolik enerji, %24,5’i dogal gaz, %21,1’i kdmir, %10,9’u riizgar, %8,8'i glines, %1,6'si
jeotermal ve %2,5’i ise diger kaynaklar seklindedir. Ayrica Tirkiye’de elektrik enerjisi tretim santrali sayisi,
2022 yili Ekim ayi1 sonu itibariyla 11.276'ya (Lisanssiz santraller dahil) ylikselmistir. Mevcut santrallerin 750
adedi hidroelektrik, 68 adedi komiur, 358 adedi riizgar, 63 adedi jeotermal, 344 adedi dogal gaz, 9.203 adedi
gilines, 490 adedi ise diger kaynakh santrallerdir.

Yillar Tiirkiye Elektrik Tuketimi Talep Artisi
(GWh/yil)

2002 129.000

2010 211.000

2015 260.000

2023 450.000
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Kurulu Giig Analizi

Kurulu Gli¢ Analizi 2021 yili Aralik ay1 sonunda 99.820 (MW) seviyesine ulasmis olan Tirkiye toplam kurulu
glicl, 2022 yili Agustos ayl sonunda 102.043 MW oldu. Agustos ayinda toplam net 229 MW kurulu gli¢
devreye alinirken, bu kurulu glicin 135 MW’si glines enerjisi santrallerinden saglandi. Ayni donemde riizgar
enerjisi santrallerinin toplam net kurulu giiciinde 84 MW artis gerceklesirken yenilenebilir atik enerjisi
santrallerinde bu rakam 12 MW olarak kaydedildi.

Agustos 2022 Kurulu Giic Dagilimi

102.043 MW

2022 Aguslos G0n6$

) %8,6
Jeotermal
0
1 "'1? /A1'7 Termik
>
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\
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2022 Temmuz
Hidroedektrik
%30,9
Keynake Tiekiye Ekink Norim A5 (TEIAS), TSKE Franamik Aragnrmalar Keynok: TEIAS, TSKB Fhanom Argtvmalar

Agustos ayinda devrede olan santrallerin %54,3’lni yenilenebilir kaynaklardan elektrik Greten santraller
olusturdu. Boylece yenilenebilir kaynaklarin orani %54 seviyesinin tizerinde kalmaya devam etti. Hidroelektrik
santraller, Tirkiye toplam elektrik kurulu gliciiniin %30,9’unu temsil ederken, riizgar ve gilines enerjisi
santrallerinin toplam kurulu glicteki pay! %19,5 seviyesinde gerceklesti.

Elektrik Uretim Analizi

Elektrik Uretimi Analizi Agustos ayinda devrede olan santrallerin %54,3’tinii yenilenebilir kaynaklardan
elektrik Greten santraller olusturdu. Boylece yenilenebilir kaynaklarin orani %54 seviyesinin izerinde kalmaya
devam etti. Hidroelektrik santraller, Tlrkiye toplam elektrik kurulu glicinin %30,9'unu temsil ederken,
riizgar ve glines enerjisi santrallerinin toplam kurulu giicteki payr %19,5 seviyesinde gergeklesti. Temmuz
ayinda yaklasik 28,47 TWh olan toplam elektrik Gretimi, Agustos ayinda 31,40 TWh olarak gergeklesti.
Temmuz ayinda gerceklesen ortalama ginlik elektrik Gretimi ile karsilastirildiginda Agustos ayinda
gerceklesen ortalama ginliik elektrik Gretiminde %10,3’lik artis gozlenirken, gecen yilin ayni donemi ile
karsilastirildiginda Agustos ayi giinliik ortalama elektrik Gretiminde %4,2 oraninda azalma kaydedildi.
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Temmuz ayinda Uretilen elektrigin %53,9’unu saglayan termik santraller, Agustos ayinda toplam elektrigin
%63,3’Unl karsiladi. Bir onceki ay %19,7’lik bir paya sahip olan hidroelektrik santraller, Agustos ayinda toplam
Uretilen elektrigin %17,2’sini Uretti. Ayni donemde riizgar enerjisi santrallerinden Uretilen elektrik miktarinin
pay! bir 6nceki aya gore 5,9 ylzde puan azalarak %8,8 oldu. 2021 yili ortalamasi %36,0 olan yenilenebilir
enerji santrallerinin elektrik Gretimindeki payi, 2022 yilinin sekizinci ayinda %36,7 seviyesinde gerceklesti.
Ayni dénemde, baraj tipi hidroelektrik santraller toplam tretimin %14,3’Gne katkida bulunurken, nehir tipi
hidroelektrik santralleri toplam Uretimin %2,9’unu karsiladi.
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Agustos ayinda lisansli santrallerin ortalama giinliik elektrik tiretim miktari 1.004.814 MWh olarak gergeklesti.
Agustos ayi icerisinde lisansli santrallerden gerceklesen en yiksek tretim 4 Agustos Persembe gilini
1.068.761 MWh olarak kaydedilirken ayni donemde lisansli santrallerden gerceklesen en diisiik tretim
858.526 MWh ile 28 Agustos Pazar giini oldu. Ayni donemde ortalama ginlik elektrik tiiketimi 1.015.336
MWh olarak gerceklesti. Yilin sekizinci ayinda en yiiksek tiiketim 1.078.864 MWh ile 4 Agustos Persembe
gini gercgeklesirken en dislik elektrik tiiketimi 869.384 MWh ile 28 Agustos Pazar giini kaydedildi.

Elektrik Fiyat Analizi

Agustos ay! icerisinde glnliik ortalama piyasa takas fiyati (PTF) ve sistem marjinal fiyati (SMF) 1.900 TL/MWh
ve 3.650 TL/MWh araliginda gerceklesti. Agustos ay! PTF ortalamasi 3.066,5 TL/MWh iken ayni dénemde SMF
ortalamasi 3.160,9 TL/MWh oldu. En dislk gunlik ortalama PTF degeri 2.417,1 TL/MWh ile 7 Agustos Pazar
gunu olurken en dusuk ortalama SMF degeri 1.919,7 TL/MWh ile ayni giin gerceklesti.
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Saatlik veriler incelendiginde, Agustos ayinda PTF toplam 146 saat ve SMF toplam 185 saat, belirlenmis azami
fiyat limiti olan 4.000 TL/MWh seviyesinden gerceklesti. Agustos ayi icin glnlik PTF analizi yapildiginda pik
saatler ortalamasi (08.00-20.00 araligi) giinliik ortalama degere goére %5,3’liik bir artis ile 3.230,6 TL/MWh
oldu. Azami limit fiyati olan 4.000 TL/MWh pik saatlerde 103 saat kaydedilirken, pik saatlerde en dislik fiyat
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olan 1.500 TL/MWh 7 Agustos Pazar glnu gergeklesti. Ayni donemde pik disi saatler ortalamasi (20.00-08.00
araligr) 2.902,5 TL/MWh oldu. Azami limit fiyati olan 4.000 TL/MWh pik disi saatlerde sadece 1 saat
gerceklesirken, pik disi saatlerde en dusuk fiyat 1.250 TL/MWh olarak 7 Agustos Pazar giini kaydedildi.

Tirkiye'de gelecek yil elektrik Gretim kapasitesine yonelik blylime planlarinda riizgar ve glines enerijisi basta
olmak tizere temiz enerji kaynaklari basrolde olacak.

Yil sonunda 31.688 MW’a ulasacagl ongorilen hidroelektrik kapasitesinin, gelecek yil 32.228 MW’a
ylkselmesi tahmin ediliyor. Halihazirda 10.167 MW seviyesinde bulunan rizgar enerjisi kurulu glicinin de
2022'de 10.900 MW’a ¢cikmasi hesaplaniyor. Jeotermal, biyokiitle ve atik i1si kurulu gliciniin yil sonunda 3.435
MW’a, gelecek yil sonunda ise 3.536 MW’a yiikselecegi ongoriliiyor. Boylece, Tirkiye'nin elektrik kurulu
glicinde blyumeye yonelik planlamada glines ve rlizgar enerjisi basta olmak tizere yenilenebilir eneriji
kaynaklari 6n planda yer aliyor.

Hidroelektrik Enerjisi

Turkiye'de sudan elektrik Giretimi, kliclik 6lcekteki hidroelektrik santrallerle baslamistir. 1902 yilinda Tarsus’ta
yapilan 60 kW’lik HES, Tirkiye’deki ilk hidroelektrik santralidir. Yaklasik 30.000 kW kurulu glici ve yillik 45
GWh dretimi vardir. 1950’lerde toplam gli¢ santrali 408 MW idi, bu giictin sadece 4,4 MW’i (18 MW Kurulu
Kapasite) hidroelektrik enerjisiydi. 2015 yil itibariyla isletmeye alinan 562 HES ile yilda yaklasik 40 milyon ton
karbondioksit salinimi engellenmistir. Hidroelektrik santrallerde kapasite kullanim orani %75 dir. 2015
itibariyla Tlrkiye’nin enerji Gretiminin %26’si hidroelektrik santrallerden karsilanmaktadir. Enerjide disa
bagimhgini azaltmak ve enerji ihtiyacini giivenli bir sekilde karsilamak icin Tlrkiye’nin birinci tercihi, enerjiyi
kendi 6z kaynaklarindan karsilamaktir. Bunun icin Tilrkiye hidroelektrik gibi yenilenebilir enerji kaynaklarini
gelistirmeyi hedeflemektedir. Hidroelektrik enerji santralleri cevre dostu ve dislik potansiyel risk nedeniyle
tercih edilmelidir. Ani talep degismelerine cevap verebildiginden dolayi talep artislarinin en fazla oldugu anda
enerji ihtiyacini karsilamak icin hemen devreye girebilen; ¢evreye uyumlu, temiz, yenilebilir, pik taleplerini
karsilayabilen, ylksek verimli (%90 (izerinde), yakit gideri olmayan, enerji fiyatlarinda sigorta rolii Gistlenen,
uzun O6murld, yatinmi geri 6deme siresi kisa, isletme gideri ¢cok distik, disa bagimligi olmayan bir kaynaktir.
Hidroelektrik santraller en az isletme maliyetine, en uzun isletme siresine ve en verimli 6zellige sahip gii¢
santralleridir. Hidroelektrik santraller sadece temiz ve yenilenebilir santraller degil ayni zamanda elektrik
aginin diizenleyen santrallerdir.

Tiirkiye’nin Hidroelektrik Potansiyeli

Tirkiye’de teorik hidroelektrik potansiyel 433.000.000.000 kWh, teknik degerlendirebilir potansiyel
216.000.000.000 kWh, teknik ve ekonomik degerlendirebilir olan 160.000.000.000 kWh hesaplanmistir.
Tirkiye’de 600’ln lizerinde HES bulunmaktadir. Tirkiye teknik hidroelektrik potansiyelinin %42’sini
gelistirmistir. Uluslararasi Enerji Ajansina gore 2020’de diinya enerji tiiketimi icerisinde hidroelektrik ve diger
yenilenebilir enerji kaynaklarinin payinin bugiine gére %53 oraninda artacagi 6ngérilmus olup, her giigteki
hidroelektrigin degerlendirilmesi olarak yorumlanmaktadir. Ekonomik durgunluklar dikkate alinmazsa,
Tirkiye'de elektrik tiketimi her yil %8-10 oraninda artmaktadir. Tim diinyada oldugu gibi Tirkiye'de de
enerji yasamsal bir konu oldugundan, kendine yeterli, stirekli, glivenilir ve ekonomik elektrik enerjisine sahip
olunmasi yoniinde basta disa bagimli olmayan ve yerli bir enerji kaynagi olan hidroelektrik enerjisi olmak
Uzere bitln alternatifler goz 6niine alinmalidir.
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Boliim 3

Gayrimenkuliin Miilkiyet Hakki ve imar Bilgileri

3.1 Gayrimenkuliin Miilkiyet Bilgileri

ilce Mahalle Ada Parsel Nitelik Yiiz Olgiimii (m?)

1 Giresun  Yaglhdere  Kanlica 109 2 Findik Bahgesi 688,21
2 Giresun  Yagldere  Kanlica 109 3 Ahsap Bir Katli Bina ve Findik Bahgesi 860,06
3 Giresun  Yaghdere  Kanlica 109 4 Yol 1.209,57
4 Giresun  Yaghdere  Kanlica 109 5 Findik Bahgesi 2.293,08
5 Giresun  Yaghdere  Kanlica 110 15 Findik Bahgesi 4.286,12
6 Giresun  Yaghdere Kanlica 110 54 Tarla 1.058,60
7 Giresun  Yaghdere  Kanlica 138 21 Findik Bahgesi 1.422,59
8 Giresun  Yaghdere Kanlica 138 25 Findik Bahgesi 3.127,24
9 Giresun  Yaghdere  Kanlica 138 26 Findik Bahgesi 5.377,62
10 Giresun Yaghdere Kanlica 138 32 Findik Bahgesi 1.437,25
11  Giresun Yaghdere Kanlica 138 33 Findik Bahgesi 7.291,22
12 Giresun Yaghdere Tepekdy 147 546 Findik Bahgesi 1.189,76
13 Giresun Yaghdere Tepekdy 147 549 Findik Bahgesi 412,04
14  Giresun Yaghdere Tepekdy 147 550 Findik Bahgesi 408,48
15 Giresun Yaghdere Tepekdy 147 551 Findik Bahgesi 761,06
16  Giresun Yaghdere Tepekdy 147 557 Findik Bahgesi 7.062,88
17  Giresun Yaghdere Tepekdy 147 559 Findik Bahgesi 382,44
18 Giresun Yaghdere Tepekdy 147 560 Findik Bahgesi 312,52
19  Giresun Yaghdere Tepekoy 147 562 Findik Bahgesi 1.372,40
20 Giresun Yaglidere Tepekoy 147 569 Findik Bahgesi 303,26
21 Giresun Yaglhdere Tepekdoy 147 566 Findik Bahgesi 524,58
22  Giresun Yaglhdere Tepekdoy 147 574 Findik Bahgesi 2.300,77
23  Giresun Yagldere Tepekdy 147 570 Findik Bahgesi 593,63
24 Giresun Yaglhdere Tepekdoy 147 580 Findik Bahgesi 224,98
25 Giresun Yaglhdere Tepekdoy 147 628 Findik Bahgesi 89,15
26  Giresun Yaglhdere Tepekdoy 147 629 Findik Bahgesi 300,36
27  Giresun Yagldere Tepekdoy 147 631 Findik Bahgesi 72,28
28 Giresun Yaglhdere Tepekdoy 147 632 Findik Bahgesi 40,47
29 Giresun Yaglhdere Tepekdoy 147 633 Findik Bahgesi 5,40
30 Giresun Yaghdere Tepekdy 147 635 Findik Bahgesi 117,95
31 Giresun Yaglidere Tepekoy 147 637 Findik Bahgesi 286,59
32 Giresun Yaglhdere Tepekdoy 147 639 Findik Bahgesi 466,71
33 Giresun Yaglhdere Tepekdoy 147 641 Findik Bahgesi 67,58
34  Giresun Yaghdere Tepekdoy 147 643 Findik Bahgesi 2.879,04
35 Giresun Yaglhdere Tepekdoy 147 645 Findik Bahgesi 32,13
36 Giresun Yaglhdere Tepekdoy 147 646 Findik Bahgesi 236,33
37 Giresun Yaglhdere Tepekdy 147 648 Findik Bahgesi 284,68
38 Giresun Yaglhdere Tepekdoy 147 650 Findik Bahgesi 254,70
39 Giresun Yaglhdere Tepekdy 147 651 Findik Bahgesi 339,12
40 Giresun Yaghdere Tepekoy 147 653 Findik Bahgesi 660,12
41  Giresun Yagldere Tepekoy 147 655 Findik Bahgesi 469,57
42  Giresun Yagldere Tepekoy 147 661 Findik Bahgesi 51,59
43  Giresun Yagldere Tepekoy 147 663 Findik Bahgesi 252,34
44  Giresun Yaghdere Tepekoy 147 665 Findik Bahgesi 108,60
45  Giresun Yagldere Tepekoy 147 667 Findik Bahgesi 899,72
46  Giresun Yagldere Tepekoy 149 1 Findik Bahgesi 1.379,61
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Mahalle Parsel Nitelik Yiiz Ol¢iimii (m?)
47  Giresun Yaghdere Tepekoy 149 4 yol 466,67
48  Giresun Yagldere Tepekdy 149 5 Findik Bahgesi 288,46
49  Giresun Yagldere Tepekdy 149 8 Findik Bahgesi 6.240,97
50 Giresun Yaglidere Tepekdy 149 10 Findik Bahgesi 4.573,36
51 Giresun Yaglidere Tepekdy 149 11 Kargir Tek Katli Ev ve Findik Bahgesi 5.415,83
52 Giresun Yaglidere Tepekdy 149 12 Findik Bahgesi 2.794,95
53  Giresun Yaglidere Tepekdy 149 16 Findik Bahgesi ve Kargir Tek Katli Ev 4.254,63
54  Giresun Yaglidere Tepekdy 149 19 Findik Bahgesi 3.240,24
55 Giresun Yaglidere Tepekdy 149 20 Findik Bahgesi 2.747,71
56 Giresun Yaglidere Tepekdy 149 84 Findik Bahgesi 126,99
57 Giresun Yaghdere Tepekdy 149 85 Findik Bahgesi 167,16
58 Giresun Yagldere Tepekdy 149 87 Findik Bahgesi 15,12
59 Giresun Yaglidere Kanlica 155 1 Yol 495,76
60 Giresun Yaglidere Kanlica 155 4 Findik Bahgesi 165,69
61 Giresun Yaglidere Kanlica 155 5 Yol 686,61
62  Giresun Yaglidere  Akdari 344 12 Tarla ve Findik Bahgesi 5.144,38
63  Giresun Yaglidere  Akdari 344 14 Findik Bahgesi 1.030,36
64  Giresun Yaglidere  Akdari 344 21 Findik Bahgesi ve Tarla ve Kargir Ev 2.766,37
65 Giresun Yaglidere Kanlica TH1 16.303,19
66  Giresun Yaglidere Kanlica TH2 209,30
67 Giresun Yaglidere Kanlica TH3 2.954,40
68 Giresun Yaglhdere Tepekdy TH1 3.111,61
69 Giresun Yaglhdere Tepekdy TH2 1.443,45
70 Giresun Yaghdere Tepekdy TH3 787,08
71  Giresun Yaglidere Tepekdy TH4 530,20

* Tasinmazlar iizerinde ¢ok sayida malik bilgisi yer almakta olup tiim malik bilgileri rapor eklerinde
sunulmustur.

3.2 Gayrimenkuliin Takyidat Bilgileri

Degerleme uzmaninin tapu kayitlarini inceleme ¢alismasi, gayrimenkuliin milkiyetini olusturan haklari ve bu
haklar tzerindeki kisitlamalari tespit etmek amaci ile yapilir.

Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigii Web Tapu Hizmetleri'nden 13.12.2022 tarih, saat 10:10-10:42 itibariyla
alinan TAKBIS kaydina gére degerleme konusu tesisin iizerinde konumlu oldugu parseller adina kayitli ¢ok
sayida serh, beyan ve ipotek bulunmakta olup tiim takyidat bilgileri rapor eklerinde sunulmustur.

Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Devredilebilmesine iliskin Goriis:

Degerleme konusu tesisin konumlu oldugu parsellerden bazilarinin kamulastirma islemleri devam etmekte
olup s6z konusu parseller lizerinde 2942 sayili Kamulastirma Kanunu’nun 7. Maddesi'ne gére, 13.08.2012
tarih, 780 numarali belirtme serhi bulunmaktadir. S6z konusu serh ilgili tasinmazin bir kisminin veya
tamaminin kamulastirilacagl anlamina gelmekte olup s6z konusu serh tasinmazlarin devrine engel teskil
etmemektedir.

Takyidat Bilgilerinin Gayrimenkuliin Degerine Etkisine iliskin Goriis:

Degerleme konusu tesisin konumlu oldugu parsellerden bazilarinin kamulastirma islemleri devam etmekte
olup s6z konusu parseller Gzerinde 2942 sayili Kamulastirma Kanunu’nun 7. Maddesi’'ne gore belirtme serhi
bulunmaktadiraktadir. S6z konusu serh tasinmazin devrine engel teskil etmemektedir.

2942 sayili Kamulastirma Kanunu’nun 7. maddesi:

Madde 7 — Kamulastirmayi yapacak idare, kamulastirma veya kamulastirma yolu ile lzerinde irtifak hakki
kurulacak tasinmaz mallarin veya kaynaklarin sinirini, ylizolgiimuni ve cinsini gosterir olcekli planini yapar
veya yaptirir; kamulastirilan tasinmaz malin sahiplerini, tapu kaydi yoksa zilyetlerini ve bunlarin adreslerini,
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tapu, vergi ve niifus kayitlari Gizerinden veya ayrica haricen yaptiracagl arastirma ile belgelere baglamak
suretiyle tespit ettirir.

ilgili vergi dairesi idarenin istegi lizerine tasinmaz mal ve kaynaklarin vergi beyan ve degerlerini, vergi beyani
bulunmadigi hallerde beyan yerine gececek takdir edilecek degeri en gec bir ay icerisinde verir.

idare kamulastirma karari verdikten sonra kamulastirmanin tapu siciline serh verilmesini kamulastirmaya
konu tasinmaz malin kayith bulundugu tapu idaresine bildirir. Bildirim tarihinden itibaren malik degistigi
takdirde, milkiyette veya miilkiyetten gayri ayni haklarda meydana gelecek degisiklikleri tapu idaresi
kamulastirmay! yapan idareye bildirmek zorundadir. (Degisik ciimle: 24.04.2001 — 4650/2. md.) idare
tarafindan, serh tarihinden itibaren alti ay icinde 10 uncu maddeye gore kamulastirma bedelinin tespitiyle
idare adina tescili isteginde bulunulduguna dair mahkemeden alinacak belge tapu idaresine ibraz edilmedigi
takdirde, bu serh tapu idaresince resen sicilden silinir. 59615670, 551 90,8180

3.3 Degerleme Konusu Gayrimenkul ile ilgili Varsa Son U¢ Yilik Dénemde Gergeklesen Alim Satim
islemlerine iliskin Bilgi

Web Tapu Sistemi lzerinden yapilan incelemelere gore degerleme konusu tesisin yer aldig1 parsellerden
bazilarinin son Ug yil icerisinde kamulastirma nedeni ile malik degisikligine ugradigi gorilmistir. Konu
gayrimenkullere yonelik son Gg¢ yillik dénemde gerceklesen alim satim islemlerine iliskin bilgiler rapor
eklerinde sunulmustur.

3.4 Gayrimenkuliin ve Bulundugu Bélgenin imar Durumu

imar durumu, imar planlarinda belirlenen fonksiyon ve yapilasma sartlari dogrultusunda parselin kullanim
kosullarini belirtir. imar planlarina gore belirlenen kullanim kosullari, plan notlarinda yer alan hiikiimler ve
ilgili yonetmeliklerle birlikte degerlendirilmektedir. Bu dogrultuda, degerleme uzmani tarafindan ilgili resmi
kurumlarda incelemeler yapilarak parselin imar durumu tespit edilir.

Konu tasinmazin bulundugu bolgede, cogunlukla tarim arazileri ve kdy evlerinin yer aldigi bir bdlge olup
bolgede tek katli ve 2-3 kath apartman tipi evleri bulunmaktadir.

Yaglidere Belediyesi imar Mudirligiinde 02.12.2022 tarihinde yapilan incelemeler sonucunda edinilen
bilgilere gore degerleme konusu tesisin yer aldigi parsellerin santral kismina ait imar durumu bilgileri asagida
belirtilmistir.

Plan Adi: 1/1.000 &lcekli “Akkéy HES Santral Alani Uygulama imar Plani”
Plan Onay Tarihi: 05.07.2010

Lejandi: HES Santral Alani

Yapilagsma sartlari;

e Emsal: 0,50

® Hmaks: 6,50
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3.5 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Varsa Son Ug Yillik Donemde Hukuki Durumunda Meydana Gelen
Degisikliklere (imar Planinda Meydana Gelen Degisiklikler, Kamulastirma islemleri v.b.) iliskin Bilgi

Degerleme konusu tesisin konumlu oldugu santral alaninda yer alan parseller 05.07.2010 onay tarihli 1/1000
dlcekli Akkdy HES Santral Alani Uygulama imar Plani kapsaminda “HES Santral Alani” lejandinda kalmakta
olup E: 0,50 Hmax: 6,50 yapilasma kousllarina sahiptir. Tesisin regiilatér alani ve yaklagsma tiineli kisminda yer
alan parseller 24.06.2011 onay tarihli 1/100.000 &lcekli Ordu Giresun Rize Trabzon Gimiishane Artvin
Planlama Bélgesi Cevre Diizeni Plani kapsaminda “Bélgeye Ozel Uriin Alani (Bagcilik, Cay, Findik vb.)
lejandinda kalmaktadir. Tasinmazlarin hukuki durumunda son 3 yil icerisinde herhangi bir degiisklik meydana
gelmemistir.

3.6 Gayrimenkuller ve Gayrimenkul Projeleri i¢cin Alinmis Yapi Ruhsatlarina, Tadilat Ruhsatlarina ve Yapi
Kullanma izin Belgelerine iliskin Bilgiler

Planli Alanlar Yonetmeligi'nin *56.(5) Maddesi’ne gére degerleme konusu santral yapi ruhsatina tabi degildir.

*Kamuya ait alanlarda kamu kurum ve kuruluslarinca yapilan veya yaptirilacak olan; karayolu, demiryolu,
liman, yat limani ve benzeri ulagim tesisleri, bunlarin tamamlayic niteligindeki trafik ve seyir kuleleri,
¢ekek yeri, iskele, agik ve kapali barinak, tersane, tamir ve bakim istasyonlari, tiinel, képrii, menfez, baraj,
hidroelektrik santrali, riizgar ve giines enerji santrali, sulama ve su tasima hatlari, su dolum tesisleri, aritma
tesisleri, kati atik depolama ve transfer tesisleri ile atik ayristirma tesisleri, her tiir ve nitelikteki eneriji,
haberlesme ve iletisim istasyonlari ve nakil hatlari, dogal gaz ve benzeri boru hatlari, silo, dolum
istasyonlari, rafineri gibi enerji, sulama, tabii kaynaklar, ulastirma, iletisim ve diger altyapi hizmetleri ile
ilgili tesisler ve bunlarin miistemilati niteliginde olan kontrol ve giivenlik iiniteleri, trafo, esanjor, elavator,
konveyor gibi yapilar, bu isleri yapmak iizere gegici olarak kurulan beton ve asfalt santralleri, yapi ruhsatina
tabi degildir.

Tesise ait EU/5017-1/03063 lisans no.lu 21.05.2014 tarihli, 06/09/2056 tarihine kadar gegerli iretim lisansi
bulunmaktadir.

Tesise ait diger resmi izin ve belgeler raporun “5.5 Tesis Resmi izinler ve Lisanslar” bélimiinde sunulmustur.

Tesisin Ruhsattan muaf olduguna dair bakanlik yazisi asagida yer almaktadir.
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T.C.
VE SEHIRCILIK BAKANLIGI
Mesleki Hizmetler Genel Miudirligii

say - 11968226-310.05 — 384 2 2% o T3
Konu : Ozellikli yap ve tesisler
Dosya : 000093451

KONI INSAAT SANAY! AS
Fvren Mah Camiyolu Cad No:5 Ginesli ISTANBUL

ilgic  16/04/2013 taribli ve Ref-Ank-56 sayih M. Akif §AM imzah dileke.

Rakanlifimiza iletilen ilgi dilekgede, EPDK'nin 06/09/2007 tarih ve E0/1301-5/938
numaral: lisansi ile Giresun llinde kurulan Akkiy Hidroelektrik Santrali Projesine orman
kesin izni igin bagvurn yapildigs ve 06/09/2056 tarihine kadar kesin iin olur gorigt verildigi
ve 4628 sayil Elekirik Piyasas: Kanunu'nun 15/d maddesi kapsaminda kaldifr belirtilerek,
kabul calismalan swasmda lgili kurumlara surmimak fizere, siz komusu projenin, Planh
Alanlar Tip Imar Yénetmelifinin 59 uncu maddesi kapsarmunda yapi rubsatindan muaf
oldugunu belirten bir yaz: talep edilmelktedir,

30/03/2013 tarih ve 28603 sayih Resmi Gazete' de yayimlanarak yirgriige giren 6446
sayih Elelarik Piyasasi Kanunu'nun 30/1 maddesi ile 462% sayil Kanunun baghg: “Ererji
Pivasasi Dizenlems Kuramunun Tegkilat ve Gorevieri Haklunda Kanun® geklinde
defitirilmisti N o

6446 sayih Kanun'un 30/5 maddesi ile 4628 sayili Kanon'un 15 inci maddesi
yilriirlitkten kaldnlmigte. Milga 15 inci maddeye konu “irtifak hakks, kullanma izi ve
\iralama™ islemleri 6446 sayih Kanun'un 19/8 maddesi kapsaminda deperlendirilmektedir.

Isletmeye gegmemis ya da gegememis lisanslara yinelik iglemler, ingaating baglanmag
olan tesislere yeni lisans verilmesi, devam eden ig ve iglemler ise, 6446 sayili Kanun'un gegici
5, 14 ve 16 ne1 maddelerde ditzenlenmis olup, gegici 14 Gnell maddede, uygulamaya iliskin
usul ve esaslann Enerji Piyasasi Diizenleme Kurumu tarafindan pikanlacak ytnetmelikle
diizenlenscefi hitkiim altina alinmogtr.

3194 sayils lmar Kanununun 26 ve 44'Giocil maddeleri ile Planh Alanlar Tip Imar
Vianetmeliginin 59"uncu maddesi uyarnca; Kamu kurum ve kurulislannca yapilaeak veya
yaptirilacak yapilara, imar planlarinda o maksada tahsis edilmiy olmak, plan ve mevzuald
ayki olmamak Gizere mimari, statik, tesisat ve her trld fenni mesulivets bu kamu kuram ve
kuruluslarmea fistlenilmesi ve miilkiyetin belgelenmesi kaydiyla avan projeye gore ruhsat
verilir.

Ancak, kamu kurum ve kuruluglannca yapilan veya vaptmlacak olan karayolu,
demiryohy tiinel, kitpril, menfez, baraj, hidroelektrik santrah, sulama ve su tagima hatlar,
encrji nakil hatlar, boru hatlan (dofal gaz boru hatt ve henzeri), silo, rafineri gibi enerji,
sulama, tabi kaynaklar, ulastema hizmetleri ile ilgili tesisler ve bunlarm milgiemilat:
niteliginde olan kontro] kulibesi, trafo, egamir, elavatir, konveyir gibi yaplar ingaat
ruhsatna tabi degildir. Bu tdr yap: ve tesislerin ingasma baglanacagmn, ilgili yatmume kamu
kurwm ve kurulusu tarafindan milkiyete iligkin bilgiyle birlikte yazih olarak ilgili idareve

bildirilmesi gerekir.
Sagatiz) Mahallesi 2179 Sakak NS Balgay ANECARA ) Irebat: Sebir Plancss, EMOZDEMIR
Tel: D(NI£1079 T2 Faka: 0 (112741079 51 eleironik nf: www cah, govtr
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f.-’
4
/ T.C.
/ CEVRE VE SEHIRCILIK BAXANLIGI
Mesleki Hizmetler Genel Mudurlaga

Say: : 11968226-310.08
Komu : Ozellikli vap: ve tesisler
Dosya - 000093451

Oncelikle sz konusu alans iliskin imar planlanmn ve parselasyon planlarmn
h.n?m_rl:mmas: ve ilgili idarece onaylanmas), ardindan, eger, milkiyeti kamuva ait bir alanda
uretime ybnelik olarak hidroelektrik santrali kurulacak ise, islemlerin, 3194 sayih Imar
Kanunu'nun 26 ve 44 incii maddeleri ile Plank Alanlar Tip Imar Yonetmeligi'nin 49 uncu
maddesi kapsaminda gergeklestirilmesi gerckmekte olup, yapt ruhsati alimmas zorunhlogu
bulunmamaktadir. Bu tesisler igin, ingaata baslanacagine, miilkiyete dair bilginin ilgili
Ldarc*p_r: bildirilmesi yeterli olup, fenni mesulivetinin de mutlaka igili kamu kurulusunca
fistlenitmesi; bir kamu tesisi olmas nedeniyle, planlamada herhangi bir muvafakat kosulunun
aranmamast ve uygulamalara Kamula ilgili i H i
- lgﬂmygz it stima Kanunu ve ilgili kanunlarda belirtilen siirede

 Midkiycti kamuya ait bir alanda enerji vapilarmin dogrudan firetime viinel;
Uretime yardume: nitelikteki faaliyetlere iligkin tesislere vfm bu tesisler dlghuﬁa];t {:.,E:T]}::
(lojman, sosyal tesis vb) mar Kanunu'nun 26 nci maddesi ve Planl Alanar Tip Imar
Yiinetmelifinin 59 uncu maddesi uyarninca, avan projeye ghre ilgili kamu kwnulusu adina
diizenleneeek yap ruhsatma dayali olarak insa edilmesine izin verilmelidir

Anlc_ak, milkiyeti kamuya ait olmayan tzel ve tizel kigi ve kuruluglara ait alanlarda
gergeklegtirilecek dretim (enerji) yatmmlan igin vapilacak vapi ve tesislerin mutlaka imar
planlann]n onaylanmasy, 3194 sayils Imar Kanunu'nun 20, 21, 28 ve 30 uncu maddelerine
gire mallk au:!m.n ¥api rubsati ve yap: kullanma izin belgesi ditzenlenmes; gerckmektedir

Bilgilerinizi ve perefiini rica ederim -

Bakan a.
Genel Midiar V.

3.7 Gayrimenkul i¢in Alinmis Durdurma Karari, Yikim Karari, Riskli Yapi Tespiti vb. Durumlara Dair
Agiklamalar

Degerleme konusu tesis yapilari icin riskli yapi tespiti yapilmamis olup yapiya ait alinmis herhangi bir
durdurma karari ve yikim karari bulunmamaktadir.

3.8 llgili Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken izin ve Belgelerin Tam ve Dogru Olarak Mevcut Olup Olmadig
Hakkinda Goriis

Yapilan incelemeye gore degerleme konusu tasinmaz enerji santrali oldugundan konu tesisteki santral
sahasinin 01.06.2013 tarih ve 28664 sayili Resmi Gazetede yayimlanan Planli Alanlar Tip imar Yénetmeligi’'nin
59.maddesi ve 3194 sayili imar Kanunun 44. Maddesi uyarinca Yapi Ruhsatina tabi olmadigi belirtilmistir.

Konu tesise ait 08.02.2012 tarihli gegici kabul belgesi bulunmakta olup heniiz kesin kabul belgesi temin
edilmemistir. Konu santralin, gegici kabul belgesi ile enerji Giretmesi 6nlinde bir engel bulunmamaktadir.
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3.9 Gayrimenkuliin Eneriji Verimlilik Sertifikasina iliskin Bilgi

Degerleme konusu tesise ait belediye arsiv dosyasinda, konu tesis icin diizenlenmis enerji verimlilik sertifikasi
bulunmamaktadir.

3.10 Gayrimenkule iliskin Olarak Yapilmis Sozlesmelere iliskin Bilgiler (Gayrimenkul Satis Vaadi
Sozlesmeleri, Kat Karsihgi insaat Sozlesmeleri ve Hasilat Paylasimi Sézlesmeler vb.)

Degerleme konusu tesise yonelik olarak yapilmis herhangi bir satis vaadi, kat karsiligi ve hasilat paylasimi
sozlesmesi bulunmamaktadir.

3.11 Projeye iliskin Detayh Bilgi ve Planlarin ve S6z Konusu Degerin Tamamen Mevcut Projeye iliskin
Olduguna ve Farkli Bir Projenin Uygulanmasi Durumunda Bulunacak Degerin Farklh Olabilecegine iliskin
Agiklama

Bu degerleme calismasinda degerlenen tesis, proje asamasinda bir tesis degildir.
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Bolim 4

Tesisin Konum Analizi

4.1 Tesisin Konumu ve Gevre Ozellikleri
Tesisin agik adresi: Akkoy Espiye HES, Tepekoy Elek¢i Mah. Yaghdere/Giresun

Degerlemeye konu tesis Giresun ili, Yaghdere ilgesi sinirlari icerisinde yer almaktadir. Yaglidere ilgesi 2021
ADNKS verilerine gére xxx kisi niifusa sahiptir. ilce kuzey ve doguda Espiye, giineyde Alucra ve Sebinkarahisar,
batida Kesap ve Dereli ilceleri ile komsudur.

Tesisin konumlu oldugu Yaglidere ilgesi Karadeniz Sahil Yolu’ndan yaklasik 15 km. giineyde yer almaktadir.
Bolge halki gegimini agirlikh olarak tarim ve hayvancilik ile saglamaktadir. Konu tesis Yaglidere ilge merkezinin
glineyinde yer almakta olup tesis cevresinde genel olarak findik tarlalari ile tek ve 2-3 katli kdy evleri yer
almaktadir. S6z konusu tesis ilceye de ismini veren Yaglidere deresi tGizerinde kuruludur.

Konu tesise 0zel araglarla rahatlkla ulasim saglanabilmesine ragmen toplu tasima ile tesise erisim imkani
kisithdir.

Karadeniz Sahil Yolu
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Santral Yaklasik
Konumu

Denge Bacasi
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Bolim 5

Tesis Tanimi ve Varliklara iliskin Bilgiler

5.1 Degerleme Konusu Tesisin Tanimi

Yaglidere deresi Gzerinde yer alan Akkoy-Espiye HES 2012 yilinda faaliyete baslamistir. Projenin yer aldigi
bolge genellikle yamag araziler ve dere yatagindan meydana gelmektedir. Proje alaninda ana akarsu Yaglidere
deresidir.

Espiye-Akkoy Regilatori ve HES Projesi 4628 sayili Enerji Piyasasi Kanunu ve Lisans Yonetmeligine gore aldig
06./09.2007 tarih ve EU/1301-5/938 no.lu Uretim Lisansina sahiptir.

Proje regilatdri tipi dolu gévde ve debisi 20.000 m3/sn dir. Maksimum su kotu aralig1 202,15 ila 202,75 m
dir. Cokeltim havuzu boyu 50 m dir. Kapak boyutlari 5,5mx1,5 m dir. Kapak adedi 4 ve minimum dane capi
0,2 mm dir. Su alma yapisi olarak normal isletme su seviyesi 199,55 m ila 200 m arasindadir. iletim tiineli
kesiti atnali, tlinel boyu 5.427.602 m dir. Tiinel ¢api 3 m dir. Denge bacasi tipi dairesel ve ¢api 15 m dir. Cebri
boru sistemi bransmana kadar boyu 116, 65 m, ¢api 2,25 m ve proje debisi 20 m3/sn dir. Cebri boruda su hizi
5,03 m/sn dir.

Turbin tipi ise Yatay milli Francis, tek tnite giicli 4,639 MW (Mekanik), tek Gnite maksimum debi 6,67 m3/sn,
turbin eksen kotu 107,20 m, kuyruksuyu kotu 108,75 m, briit disi 91,02 m, debide maksimum net disls
76,31 m, turbin randimani 0,93, devir sayisi 750 dev/dak ve spesifik hiz 226,55 (m.Kw). Bu tesiste Uretilecek
toplam eneriji Gretimi 57,506 GWh oldugu bilgilerine ulasiimistir.

Akkoy -Espiye HES kanal tipi olacak sekilde insa edilmis, 13,37 toplam kurulu giice sahip 3 adet Uniteden
meydana gelmektedir. Konu tesis toplam 71 adet parsel Gizerinde konumludur.

Degerlemeye konu tesis dort ana boélimden olusmaktadir. Bunlar; regiilator sahasi, iletim tineli, denge
bacasi ve santral alanidir. Akarsu lzerinden gelen su regilator alaninda biriktirilir ve dinlendirilerek iletim
tiineline aktarilir. iletim tiinelinde ilerleyek su, denge bacasi ve vana odasindan gegerek cebri boruya baglanir
cebri boru basin¢g kazanan su santral binasinda tirbinlere giic uygulayarak elektrik Gretilmesini saglar.
Turbinleri dondiren su, kuyruk suyu bélgesinden tekrar akarsuya karisir.

Konu tesiste tiinel uzunlugu 5.427,602 m olup tiinel capi 3 m’dir.
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ANA ODAS

5.2 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Fiziki ve Yapisal Ozellikleri

insaat Tarzi Betonarme (idari bina, atik deposu, giivenlik binasi)
insaat Nizami Ayrik nizam

Ana Gayrimenkuliin Kat Adedi Zemin kat

Bina Toplam insaat Alani -

Yasi 10

Dis Cephe Kismen siva lizeri boya, kismen sac panel
Elektrik / Su / Kanalizasyon Sebeke

Isitma Sistemi Mevcut degil

Havalandirma Sistemi Mevcut degil

Asansor Mevcut Degil

Jenerator Mevcut

Yangin Merdiveni Mevcut Degil

Park Yeri Acik Otopark

5.3 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Kullanim Amaci ile i¢ Mekan insaat ve Teknik Ozellikleri

Deger takdirinde tasinmazin asagida belirtilen i¢c mekan insaat ve teknik 6zelliklerine ait veriler dikkate
alinmistir.

Kullanim Amaci Enerji Santrali
Alani -
Zemin Kismen beton zemin, kismen seramik kaplama ve islak hacimlerde fayans
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Duvar Kismen siva lizeri boya, kismen sac panel, islak hacimlerde fayans kaplama
Tavan Kismen betonarme tavan kismen sandvig panel
Aydinlatma Floresan

5.4 Varsa Mevcut Yapiyla veya insaati Devam Eden Projeyle ilgili Tespit Edilen Ruhsata Aykiri Durumlara
iliskin Bilgiler
Planl Alanlar Yonetmeligi'nin *56.(5) Maddesi’'ne gore degerleme konusu santral yapi ruhsatina tabi degildir.

*Kamuya ait alanlarda kamu kurum ve kuruluslarinca yapilan veya yaptirilacak olan; karayolu, demiryolu,
liman, yat limani ve benzeri ulasim tesisleri, bunlarin tamamlayici niteligindeki trafik ve seyir kuleleri, cekek
yeri, iskele, acik ve kapali barinak, tersane, tamir ve bakim istasyonlari, tiinel, kdprii, menfez, baraj,
hidroelektrik santrali, riizgar ve glines eneriji santrali, sulama ve su tasima hatlari, su dolum tesisleri, aritma
tesisleri, kati atik depolama ve transfer tesisleri ile atik ayristirma tesisleri, her tir ve nitelikteki eneriji,
haberlesme ve iletisim istasyonlari ve nakil hatlari, dogal gaz ve benzeri boru hatlari, silo, dolum istasyonlari,
rafineri gibi enerji, sulama, tabii kaynaklar, ulastirma, iletisim ve diger altyapi hizmetleri ile ilgili tesisler ve
bunlarin mistemilati niteliginde olan kontrol ve glivenlik Uniteleri, trafo, esanjor, elavator, konveyor gibi
yaplilar, bu isleri yapmak lzere gegici olarak kurulan beton ve asfalt santralleri, yapi ruhsatina tabi degildir.

Plansiz alanlar tip imar yonetmeligine gore; kamu kuruluslarinca yapilan veya yaptirilacak olan enerji, sulama,
tabii kaynaklar, ulastirma ve benzeri hizmetler ile ilgili tesisler ve bunlarin mistemilati icin ruhsat alinmasina
gerek olmayip, yatirnmci kamu kurulusunca yazili olarak ilgili idareye, insaata baslandiginin bildirilmesi
yeterlidir.

5.5 Ruhsat Alinmis Yapilarda Yapilan Degisiklikleri 3194 Sayih imar Kanunu’nun 21’nci Maddesi
Kapsaminda Yeniden Ruhsat Alinmasini Gerektirir Degisiklikler Olup Olmadig1 Hakkinda Bilgi

Planl Alanlar Yonetmeligi'nin *56.(5) Maddesi’'ne goére degerleme konusu santral yapi ruhsatina tabi degildir.

*Kamuya ait alanlarda kamu kurum ve kuruluslarinca yapilan veya yaptirilacak olan; karayolu, demiryolu,
liman, yat limani ve benzeri ulasim tesisleri, bunlarin tamamlayici niteligindeki trafik ve seyir kuleleri, cekek
yeri, iskele, agik ve kapali barinak, tersane, tamir ve bakim istasyonlari, tiinel, koprii, menfez, baraj,
hidroelektrik santrali, rlizgar ve glines enerji santrali, sulama ve su tagima hatlari, su dolum tesisleri, aritma
tesisleri, kati atik depolama ve transfer tesisleri ile atik ayristirma tesisleri, her tiir ve nitelikteki enerji,
haberlesme ve iletisim istasyonlari ve nakil hatlari, dogal gaz ve benzeri boru hatlari, silo, dolum istasyonlari,
rafineri gibi enerji, sulama, tabii kaynaklar, ulastirma, iletisim ve diger altyapi hizmetleri ile ilgili tesisler ve
bunlarin mistemilati niteliginde olan kontrol ve gilivenlik Uniteleri, trafo, esanjor, elavator, konveyor gibi
yaplilar, bu isleri yapmak lzere gegici olarak kurulan beton ve asfalt santralleri, yapi ruhsatina tabi degildir.

5.6 Santral ve Ekipmanlar Hakkinda Bilgi

Espiye Elektrik Uretim A.S. 2017 yilinda elektrik enerjisi tiretim tesisi kurulmasi, isletmeye alinmasi, elektrik
enerijisi Gretimi amaciyla kurulmustur. Espiye Elektrik Uretim A.S.’nin projeleri arasinda bulunan Akkdy-Espiye
HES tesisi Giresun ili sinirlari iginde bulunup toplam kurulu giici 14,07 MW’tir.

Tesis her biri 4,69 MW sahip 3 tirbinden olusmaktadir. Tesisin, Uiretim lisansi 2007 yilinda 49 yil sire ile

verilmistir.
HES-1 4,69 MW ANDRITZ -
HES-2 4,69 MW ANDRITZ -
HES-3 4,69 MW ANDRITZ -
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5.7 Santral ve Ekipmanlarin Fiziki Durumu ve incelenmesi

Tesiste kullanilan tirbinler, Avusturya menseli tiirbin firmasi Andritz markasina aittir. Tesis 3 adet 4,69 MW
kurulu giice sahip tlirbinden olusmaktadir.

5.8 Ticari Yiikiimliliikler, izinler ve Lisanslar

Akkoy-Espiye HES icin firma tarafindan alinmis izin, lisans, anlasma ve belgeleri tarafimizca incelenmistir.
Akkoy-Espiye HES’in ticari faaliyetine engel olacak bir bulguya rastlanmamistir. Onemli siireglerin 6zet
actklamalari ve ilgili tablo asagida verilmistir.

Tesisin EPDK’dan alinmis EU/5017-1/03063 numaral Uretim Lisansi mevcuttur. S6z konusu lisans 14,07 MW,
(3 adet 4,69 MW,,) icin alinmistir ve 06.09.2007 tarihinden itibaren 49 yil slireyle gecerlidir.

Tesisin Giresun Ticaret ve Sanayi Odas’ndan alinmis 2021/85 numarali kapasite raporu mevcuttur. S6z
konusu kapasite raporu 28.10.2021 tarihinde alinmis olup gecerlilik stiresi sonu 01.11.2023’tiir. Kapasite
raporuna gore tesiste 3 personel isci olmak lzere toplam 3 kisi calismaktadir ve 3 adet tirbinin yillik Gretim
kapasitesi 57.749.760 kilowatt/saat’tir.

. Belge Veren Belgenin
Izin Lisans Adi Verildigi Aciklama
Kurum .
Tarih
T.C Enerji Bu lisans Koni insaat A.S. Verilen
Oretim Lisans! f’iyasam 21.05.2014 06.09.2907.tari_hli EU/1301-5/938
Diizenleme numarali Gretim lisansi sonlandirilarak
Kurumu eskisinin devami niteliginde verilmistir.
Milga T.C.
Gegici Kabul Tutanagi Orman ve Su 08.02.2012
isleri Bakanligi
T.C Eneriji
Orman Kesin izni Piyasas| 30.04.2013
Diuzenleme
Kurumu
42 yil sureli olarak santral binasi
HES Mecra Kullanim izni Hazine 07.07.2015 kismindaki dere yatagi icin verilmisitir.
(TH1 Alani)

Coruh Elektrik

Dagitim Sistemine Baglanti Anlagmasi Dagitim AS. 22.09.2011
Dagitim Sistem Kullanim Anlasmasi Corlfh Elektrik 18.05.2014
Dagitim A.S.
T.C. Enerji ve
Su Kullanim Hakki Anlagmasi Tabii Kaynaklar ~ 23.12.2005
Bakanhgi
Sistem Kullanim Anlasmasi (;orvuh Eletrik 17.10.2011
Dagitim A.S.
T.C. Enerji ve
isletmeye Agilma Gegici Kabul Tutanagi  Tabii Kaynaklar ~ 10.05.2013
Bakanhgi
T.C. Cevre ve
Yap! Ruhsatindan Muaftir Yazisi Sehircilik 25.04.2013
Bakanhgi
CED Muafiyet Yazisi T.C.Cevreve 41 652005

Orman Bakanhgi
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Bolum 6

SWOT Analizi

+ GUCLU YANLAR

e Tesis igerisinde yer alan bolimlerin planli yapisi ve bakim onarimdan sorumlu personelin tesis iceresinde yer
almasi; makine ve ekipmanlarin periyodik bakim, revizyon ve onarimlarinin zamaninda yapilmasini saglayarak
hidromekanik ve elektromekanik ekipmanlarin kondisyonunu Ust seviyede tutmaktadir.

e Tesis gerekli test ve bakim protokollerine sahiptir. Yillik bakim igin harcanan siirenin tesisin kapasitesi ve dizayni
dusindlerek makul oldugu dustnilmektedir.

e Konu santralin ulasimi karayolu ile dért mevsim saglanmaktadir.

e Makine ve ekipmanlarin periyodik bakim ve onarimlarinin yapilmakta oldugu bilgisi alinmistir.

- ZAYIF YANLAR

e Konu santralin Gretimi ve Uretim performansi boélgeye yagan yagmur ile dogru orantili olup kurak gegen
doénemlerde tesis tUretimi dismektedir.

e Degerleme konusu tesiste yer alan tirbinlerin herhangi bir yere tasinmasi fiziksel ve ekonomik agidan zor
olacaktir. Bu tlr enerji tesislerinde bulunan makine ve ekipmanlarin tekil satis kabiliyetinin olmamasi, kisith bir
alici topluluguna hitap etmesine neden olmaktadir.

e Tesis niteligi itibariyla kisith sayida aliciya hitap etmektedir.

v FIRSATLAR

e Oniimiizdeki dénem Avrupa basta olmak {izere yiikselen yenilenebilir enerji kullanma trendinin artarak devam
edecegi dusinilmektedir.

% TEHDITLER

e Mart 2020’de pandemi ilan edilen COVID-19 salgininin glincel durumda etkileri azalmis olmakla birlikte Diinya
Saglik Orgiitii pandemi siirecini heniiz sonlandirmamistir.

e Doviz kuruna bagh olarak satis islemleri gerceklesen makine-ekipmanlar icin, son dénemde kur/TL
donltsimlerinde yasanan dalgalanmalar sifir veya ikinci el makine-ekipman alim ve satim islemlerini olumsuz
yonde etkilemektedir.
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Bolim 7

Degerlemede Kullanilan Yaklagimlarin Analizi

7.1 Degerleme Yaklasimlari

Uluslararasi Degerleme Standartlari kapsaminda (¢ farkl degerleme yaklasimi bulunmaktadir. Bu yaklasimlar
siraslyla “Pazar Yaklasimi”, “Maliyet Yaklasimi” ve “Gelir Yaklasimi”dir. Her Ug¢ yaklasimin Uluslararasi
Degerleme Standartlar’nda yer alan tanimlari asagida yer almaktadir.

Pazar Yaklagsimi

Pazar yaklasimi, gosterge niteligindeki degerin, degerleme konusu varlikla fiyat bilgisi mevcut olan ayni veya
benzer varliklar ile karsilastirmali olarak belirlenmesini saglar.

Pazar yaklasiminda atilmasi gereken ilk adim, ayni veya benzer varliklar ile ilgili pazarda kisa bir slire dnce
gerceklesmis olan islemlerin fiyatlarinin géz 6ntinde bulundurulmasidir. Az sayida islem olmussa, bu bilgilerin
gecerliligini saptamak ve kritik bir sekilde analiz etmek kaydiyla, benzer veya ayni varliklara ait islem goren
veya teklif verilen fiyatlari dikkate almak uygun olabilir. Gercek islem kosullari ile deger esasi ve degerlemede
yapilan tim varsayimlar arasindaki farkhliklari yansitabilmek amaciyla, baska islemlerden saglanan fiyat
bilgileri Gzerinde diizeltme yapmak gerekli olabilir. Ayrica degerlemesi yapilan varlik ile diger islemlerdeki
varlklar arasinda yasal, ekonomik veya fiziksel 6zellikler bakimindan da farkliliklar olabilir.

Maliyet Yaklasimi

Maliyet yaklasimi, tesis ve ekipman degerlemesinde, 6zellikle de teknik uzmanlik gerektiren veya 6zel
kullanima yonelik olarak kurulmus veya (retilmis varliklar igin yaygin olarak kullaniimaktadir. Degerleme
konusu varligin bir pazar katilimcisina gore degistirme maliyetinin yeniden lretim veya ikame maliyetinin
disuk olani dikkate alinarak tahmin edilmesi ilk adimi olusturur.

ikame maliyeti, esdeger kullanima sahip alternatif bir varligi elde etmenin maliyeti olup, bu ya ayni islevselligi
saglayan modern bir esdegeri ya da degerleme konusu varligin aynisini yeniden Gretmenin maliyeti olabilir.
ikame maliyetine karar kilindiktan sonra, degerdeki fiziksel, islevsel, teknolojik ve ekonomik yipranmanin
etkilerinin yansitilmasi amaciyla deger diizeltmesi yapilmasi gerekli goriilmektedir. Her durumda, belirli bir
ikame maliyeti Gzerinde yapilan dizeltmelerin ¢ikti ve fayda bakimindan modern esdeger varlikla ayni
maliyeti verecek sekilde tasarlanmasi gerekli gérilmektedir.

Maliyet yaklasimi, ikame maliyeti ydntemi, yeniden tretim maliyeti yéntemi ve toplama yontemi olmak lizere
lg farkh sekilde uygulanmaktadir.

ikame Maliyeti Yontemi, gésterge niteligindeki degerin esdeger fayda saglayan benzer bir varligin maliyetinin
hesaplanmasiyla belirlendigi ydntemdir. ikame maliyeti, varligin fiziksel 6zelliklerinden ziyade, varliktan elde
edilen faydanin birebir aynisinin saglanmasina dayandigi igin, bir katilimcinin 6deyecegi fiyatin belirlenmesi
ile alakali olan maliyettir.

ikame maliyeti genellikle fiziksel bozulma ve diger bicimlerde gerceklesen tiim yipranma paylari dikkate
alinarak diizeltmeye tabi tutulur. ikame maliyeti genellikle, benzer islev ve esdeger fayda saglamakla birlikte,
degerlemeye konu varliga gore giincel bir tasarima sahip olan ve giincel malzeme ve teknikler kullanilarak
insa edilmis veya yapilmis olan modern esdeger varligin maliyetidir.

Yeniden Uretim Maliyeti Yontemi, gdsterge niteligindeki degerin varligin aynisinin iiretilmesi icin gerekli olan
maliyetin hesaplanmasiyla belirlendigi yontemdir.

Yeniden Uretim maliyetinin;

- Modern esdeger varligin maliyetinin degerleme konusu varligin birebir aynisini yeniden olusturma
maliyetinden bliylk olmasi veya
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- Degerleme konusu varliktan elde edilen faydanin, modern esdeger varliktan ziyade, ancak varligin birebir
aynisindan saglanabilmesi durumlarinda kullanilmasi uygundur.

Toplama Yontemi, varligin degerinin bilesenlerinin her birinin degeri toplanarak hesaplandigi yontemdir.
Dayanak varlik yontemi olarak da nitelendirilen toplama yéntemi, genellikle yatirim sirketleri veya degerin
esasen sahip olduklari paylarin degerinin bir unsuru oldugu varlklar veya isletmeler icin kullanilir.

Dizayn parametrelerine bagli olarak degiskenlik gosteren tesislerde, dizayn parametreleri géz onilinde
bulundurularak bu ekipmanlar icin maliyet yaklasimi (toplama yontemi) lGzerinden pazar degerine ulasilr.

Gelir Yaklagimi

Gelir yaklasimi ana basligl altinda degeri belirleyebilmek icin farkli yontemler kullanilmakta olup bunlarin
timunin ortak 6zelligi, degerin hak sahibi tarafindan fiilen elde edilmis gercek veya elde edilebilecek tahmini
gelirlere dayaniyor olmasidir.

Bir yatinm amach gayrimenkul icin gelir, kira seklinde olabilirken, sahibi tarafindan kullanilan binada milk
sahibinin esdeger bir mekani kiralamak icin katlanacagi maliyete dayanan varsayimsal bir kira (veya tasarruf
edilen kira) olabilir. Tanimlanan nakit akislari daha sonra bir kapitalizasyon sirecine tabi tutularak deger
belirlemesinde kullanilir. Sabit kalmasi beklenen gelir akislari, genellikle kapitalizasyon orani olarak
adlandirilan tek bir ¢arpan kullanilarak kapitalize edilebilir. Bu rakam, paranin zaman maliyeti ile milkiyet
risklerini ve getirilerini yansitmasi beklenen, yatirimci igin getiriyi veya “verimi”; milki kendi kullanan bir
miilk sahibi igin ise kuramsal bir getiriyi temsil eder.

7.2 Deger Tanimlari

Konu degerleme calismasinda rapor sonuc¢ degeri olarak “Yeniden iiretim maliyeti” takdir edilmis olup
Uluslararasi Degerleme Standartlari’na gore deger tanimi asagidaki gibidir.

Yeniden Uretim Maliyeti

Yeniden lretim maliyeti ydonteminin temel adimlari: (a) varligin birebir aynisini yeniden olusturma arayisinda
olan normal bir katiimci tarafindan katlanilacak tiim maliyetlerin hesaplanmasi, (b) degerleme konusu varliga
iliskin fiziksel, islevsel ve dissal yipranmaya bagli herhangi bir amortismanin s6z konusu olup olmadiginin
tespit edilmesi, (c) degerleme konusu varligin degerine ulasilabilmesi amaciyla toplam maliyetlerden toplam
amortismanin dastlmesi seklindedir.

7.3 Degerlemede Kullanilan Yaklagimlarin Analizi ve Bu Yaklasimlarin Secilme Nedenleri

Degerleme konusu varliklarin yeniden Uretim maliyeti talep edildiginden dolayr konu galismada “Pazar
Yaklagimi” ve “Gelir Yaklagim1” uygulanamamistir.

Bu degerleme calismasinda, eneriji tesisi niteligine sahip tesisin siklikla alim satimi yapilan nitelikte bir tesis
olmamasi, yapilan arastirmalar dogrultusunda arsa ve arazi degerine yonelik emsal verilere ulasilabilmesi ve
misteriden temin edilen bina ve makine — ekipman maliyeti verileri dikkate alinarak maliyete katlanilan tarih
ve degerleme tarihi arasindaki gerekli dizeltmeler uygulanarak “Maliyet Yaklasimi” kullanilmistir.

Bu yaklasimda, defter giris degerleri (veya faturalari) temin edilebilen varliklar icin defter giris degerleri (veya
fatura degerleri); doviz Gzerinden satisi yapilan varliklar i¢in alindig1 (veya aktiflestirildigi) tarihten bir giin
Once saat 15:30’da aciklanan TCMB doviz alis/satis kuru ve U.S. Bureau of Labor Statistics Uretici fiyat endeksi
verileri kullanilarak varliklarin bugiinkii satis degerine ulasiimistir. S6z konusu deger icerisinde nakliye
(navlun), montaj, devreye alma vb. direkt edinim maliyetlerini barindirmaktadir. S6z konusu bedellerin
icerisinde kur farki, enflasyon farki, faiz gideri ve genel yonetim gideri olmadigi kontroli yapiimistir. Yerinde
gorilen varlklara ait teknolojik yipranma ve fiziksel yipranma oranlari; uygulanan bakim yontemleri, tesis
yetkilileri, piyasa arastirmalari ve ekonomik kriterler dikkate alinarak ilgili uzman tarafindan belirlenmistir.
Tespit edilen sifir degerler Gzerinden uzman tarafindan belirlenen yipranma oranlari distlerek varlklarin
yeniden Uretim maliyetinin belirlenmesinde de “Maliyet Yaklasimi” kullaniimistir.
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Defter giris degerleri firma tarafindan saglanan virman dokimleri incelenerek faiz, kur farki ve insai
maliyetlerden ayristiriimistir. Degere konu baz alinan sabit kiymetler, yipranma oranlari, kalan ekonomik
Omdrleri raporun ekler bélimiinde belirtilmistir.

Tesisin 49 yillik iiretim lisansi bulunmasina ragmen enerji piyasasinda olusan dalgalanma ve belirsizlikler
sebebiyle bugiinkii verilerle gelir iiretmesinin siirdiirilebilirliginin kesin olmamasi ve bu sebeple lisans
siiresi boyunca gelir elde etmesi sonucunda ulasilan degerin maliyet degerinin ¢ok altinda kalabilecegi
diisiiniildiigiinden “Gelir Yaklasimi”’ modeli uygulanmamistir.

Degerleme konusu tesisin yer aldigl pazarda benzer nitelikteki gayrimenkullere iliskin alim satim piyasasinin
olusmamasi nedeniyle “Pazar Yaklasimi”na gore degerleme yapilmasi dogru sonu¢ vermeyecegi icin bu
yaklasim kullaniimamistir.

Mevcut ekonomik kosullarin, gayrimenkul piyasasinin analizi, mevcut trendler ve dayanak veriler ile bunlarin
gayrimenkullin degerine etkileri her bir yaklasim kapsaminda degerlendirilmistir. Konu tasinmazin konumlu
oldugu bolgedeki sektorlerin giincel durumu, mevcut ekonomik kosullar ve piyasa analizi yapilmis olup bu
verilerin tasinmaza olumlu / olumsuz etkileri tespit edilmistir. Tespit edilen etkiler deger takdirinde goz
onlinde bulundurulmus, tasinmazin degerine yansitiimistir.

7.4 Degerleme Calismasinda Kullanilan Oran Tanimlari

Yipranma Orani (Amortisman Orani) Tayini;

UDS 105 Degerleme Yaklasimlari ve Yontemleri standardinin 80.1 no.lu tanimina gore;

“Amortisman” kavrami, maliyet yaklasimi kapsaminda, degerleme konusu varligin maruz kaldigi herhangi bir
yipranma etkisini yansitmak amaciyla, ayni faydaya sahip bir varligi olusturmak icin katlanilacak tahmini
maliyette yapilan dizeltmeleri ifade etmektedir. Bu anlam, kavramin, genellikle yatirim harcamasinin zaman
icinde sistematik olarak gider yazilmasi anlaminda kullanildig, finansal raporlamadaki veya vergi
mevzuatindaki anlamindan farkhdir.”

Yerinde goriilen makine ve ekipmanlara ait teknolojik yipranma ve fiziksel yipranma oranlari, uygulanan
bakim yéntemleri ve ekonomik kriterler dikkate alinarak ilgili uzman tarafindan belirlenmistir.

Kullanilan Yipranma Oranlari (Amortisman Oranlari) ve Tanimlari;

Toplam Ekonomik Omiir ve Yipranma Tiirleri: Firmamiz tarafindan hazirlanan 2019REV734 no.lu makine
degerleme raporunda, yipranma oraninin (amortisman oraninin) belirlenmesinde uluslararasi kabuller,
uzman gorusli, sahadaki bakim ekibinden alinan bilgiler, tesisin ¢alisma durumu, bakim periyotlari, kag
vardiya calistigi gibi parametreler degerlendirilerek asagida yer alan 4 farkli yipranma tiirliniin atamasi
gerceklestirilmistir.

ilk Y1l Yipranma Orani: ilk yil yipranmasi dogrusal amortisman mantigindan farkh olarak varligin ikinci ele
dismesinden kaynaklanan deger diists, varligin ikinci el piyasasinin kisith bir alici topluluguna hitap etmesi,
varligin toplam ekonomik 6mrintn siresi, varhgin ikinci el pazarinin var olmasi, varligin piyasa bilinirligi ve
uzmaninin gecmis donemdeki tecribeleri ile degerlendirilerek, uzmanin profesyonel takdiri neticesinde
belirlenir.

Yilik Yipranma Orani: Ekonomik émiir atamasindan sonra yillara sari varligin fiziksel ve ekonomik 6mru
dikkate alinarak yillik yipranma orani (amortisman orani) belirlenmistir. Bu yillik yipranma oranlari sabit
kiymetlerin aktife giris tarihi baz alinarak gecen siire oraninda giinliik olarak yansitilir. Belirlenen bu yipranma
orani varhgin ekonomik omriinii doldurmasi durumunda veya ekonomik 6mrin sonuna yaklasiimasi
durumunda minimum seviyede bir kalinti degere sahip olacaktir (%0-%20 arasinda).
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** MAKINE DEGERLEME RAPORUNDA KULLANILAN YIPRANMA TURLERI

Toplam Ekonomik ilk Yil Yipranma Yillik Yipranma
Yipranmailtleri Omiir Orani (Amortisman) Orani
1 Yipranma Makine 10 10 0,30 0,0667
2 Yipranma Makine 15 15 0,25 0,0450
3 Yipranma Makine 20 20 0,20 0,0342
4 Yipranma Makine 25 25 0,15 0,0271
5 Yipranma Makine 40 40 0,10 0,0179
6 Yipranma Demirbas 8 0,35 0,0929

** Dederleme ¢alismasinda kullanilan yipranma tiirlerine ait detay tablo rapor ekinde (EK-3) bilginize
sunulmustur.

Maliyet Yaklagimi

Bu analizde gayrimenkuliin arsa degeri ile birlikte bina maliyet degeri maliyet yaklasimi ile binalarin teknik
ozellikleri, binalarda kullanilan malzemeler, piyasada ayni 6zelliklerde insa edilen binalarin insaat maliyetleri
ve gecmis tecribelerimize dayanarak hesaplanan maliyetler géz 6ninde bulundurularak degerlendirilmistir.
Binalardaki yipranma payi, degerleme uzmaninin tecriibelerine dayal olarak binanin gozle gorulir fiziki
durumu dikkate alinarak takdir edilmistir.

Yap! Maliyetleri ve Diger Maliyetlerin Tespitinde Kullanilan Bilgiler, Bu Bilgilerin Kaynagi ve Yapilan Diger
Varsayimlar

Degerleme konusu tasinmazlarin Gzerindeki binalarin yeniden Uretim maliyetinin tespitinde musteriden
temin edilen asagidaki tabloda yer alan hakedis bilgileri kullanilmistir. Temin edilen bina maliyetine yonelik
verilerde kur farki, vergi ve finansman giderleri bulunmamaktadir. Doviz kurlarindaki degiskenlik de dikkate
alinarak ge¢mis dénemlere ait hakedis verileri hem TL hem de USD para birimi bazinda eskalasyona tabi
tutulmustur. Hesaplanan eskale edilmis degerlere, degerleme uzmani tarafindan yipranma tiirleri dikkate
alinarak takdir edilen yipranma oranlari uygulanmis ve bu degerlerin ortalamasina 6ngoriilen genel gider payi
eklenerek sonug deger takdir edilmistir.

v'  Degerleme Uzmaninin Profesyonel Takdiri:

Degerleme konusu varliklara deger takdir edilirken; varliklarin fiziki durumu, bakim ve performanslari, sektér
icerisindeki yeri, kapasiteleri benzer nitelikteki varlklara iliskin bilgiler, gerceklestirilen giicli ve zayif yonler
analizi ile Glkenin ekonomik durumu g6z 6nlinde bulundurulmus olup TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.
tarafindan yeniden Uretim maliyeti asagidaki gibi takdir edilmistir.

Makine — Ekipman Yeniden Uretme Maliyeti

Espiye Elektrik Uretim Ltd. Sti. TL usD
Makine Ekipman Yeniden Uretme Maliyeti 155.245.000 8.303.000
Yeniden Uretme Maliyeti (KDV Haric) 155.245.000 8.303.000

Not: Ozet tabloda belirtilen Euro degeri bilgi amacli verilmistir. 30.12.2022 giinii saat 15:30’da belirlenen
TCMB kur verilerine gére 1 USD=18,6983 TL, 1 EUR=19,9349 TL olarak kabul edilmistir.

*Detay liste ekte yer almaktadir.
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30/10/2009

30/10/2010

30/10/2011

Toplam

Yipranma
Sonrasi
Giincel Deger
usD

Yipranma
Sonrasi
Giincel Deger
TL

Sabit Kiymet Giris 10.000.000, | 15.000.000,0 | 35.000.000,0
(USD) 10.000.000 00 0 0
USD Kuru 8,6 8,3 7,6
83.000.000, | 114.000.000, | 283.000.000, 217.910.000,0
USD Karsilik (TL) 86.000.000 00 00 00 0
USD Eskalasyon 1,4898 1,437 1,76
6.712.310,3 | 6.958.942,2 22.193.979,8
Eskalasyonlu USD 8 4 8.522.727,27 9
USD Eskalasyon 1,58 1,55 1,66
Eskalasyonlu Gincel | 10.605.450, | 10.786.360, | 14.147.727,2 | 35.539.538,1 508.997.265,2
usb 40 47 7 4 27.365.444,37 7

27.365.444,37 USD lik yipranmasi disiilmils yatinm tutarinin _dolar kuruna gére giincel degeri
508.997.265,27 TL olarak hesaplanmis olup TL eskalasyon ile ve USD bazli enflasyon uygulanarak ulasilan
degerin_ortalamasi_alinarak 363.453.632,63 TL bulunmustur. %10 genel gider payi da dahil edilerek
399.798.995,90 TL olarak ingsaat maliyet degerine ulasilmistir.

Ozet Tablo;

TESiSIN YENIDEN URETiM MALIYETi

Tesisin Yeniden Uretim Maliyeti (TL) Tesisin Yeniden Uretim Maliyeti (USD)

Gayrimenkul 399.798.996 21.328.166
Makine- Ekipman 155.245.000 8.303.000
TASINMAZIN TOPLAM DEGERI 555.043.996 29.630.792

7.6 En Verimli ve En lyi Kullanim Analizi

Bir milkiln fiziki olarak uygun olan, yasalarca izin verilen, finansal olarak gergeklestirilebilir ve degerlemesi
yapilan milkin en yiksek getiriyi saglayan kullanimi, en verimli ve en iyi kullanimidir.

Yapilan pazar arastirmalari ve degerlendirmeler dogrultusunda, degerleme konusu tasinmazin en verimli ve
en iyi kullanimi uygulama imar planindaki lejandi ve mevcut kullanimi ile uyumlu olarak “Enerji Santrali”
amagh kullanimidir.
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7.8 KDV Konusu

24.12.2007 tarihli ve 2007/13033 sayili Bakanlar Kurulu karari ile yirurlige konulan “Mal ve Hizmetlere
Uygulanacak KDV Oranlarinin Tespitine iliskin Karar” ve bu karara iliskin yayimlanan karar ve tebligler
uyarinca giincel KDV oranlari asagidaki tabloda yer almaktadir.

Bu dogrultuda degerleme konusu tesis igin %18 KDV uygulamasi yapilmistir.

KDV ORANLARI

is Yeri Teslimlerinde 18%

Arsa/Arazi Teslimlerinde 8%

01.04.2022 TARIHINDEN SONRA RUHSAT ALINMASI DURUMUNDA KDV ORANI

Net Alani 150 m? ve Uzeri Konutlarda

Net Alanin 150 m? den Fazla Olan Kismi igin 18%
Net Alanin 150 m?ye Kadar Olan Kismi igin * 8%
Net Alani 150 m?'ye Kadar Konutlarda * 8%
01.04.2022 TARIHINDEN ONCE RUHSAT ALINMASI DURUMUNDA KDV ORANI

Net Alani 150 m? ve Uzeri Konutlarda 18%
Net Alani 150 m?'ye Kadar Konutlarda */**

01.01.2013 Tarihine Kadar Yapi Ruhsati Alinan Durumlarda 1%
01.01.2013-31.12.2016 Tarihlerinde Yapi Ruhsati Alinan Durumlarda | 499 TL' ye kadar ise 1%
Yapi Ruhsatinin Alindigi Tarihte 500 -999 TL ise 8%
Emlak Vergisi Yoniinden Arsa Birim m? Rayi¢ Degeri 1.000 TL ve Uzeri 18%
01.01.2017 Tarihi itibariyla Yapi Ruhsati Alinan Durumlarda 1.000 TL'ye kadar ise 1%
Yapi Ruhsatinin Alindigi Tarihte 1.000-2.000 TL ise 8%
Emlak Vergisi Yoniinden Arsa Birim m? Rayic Degeri 2.000 TL Gzeri 18%

* 16.05.2012 tarihli ve 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniistiiriilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda rezerv yapi alani ve riskli alan
olarak belirlenen yerler ile riskli yapilarin bulundugu yerlerdeki konutlarda KDV orani %1’dir.

** Biiyliksehir Belediyesi kapsamindaki illerde yer alan liiks veya birinci sinif insaatlarda gegerlidir. Diger illerde ve 2. ve 3. sinif basit ingaatlarda,
konutun net alani 150 m?'nin altinda ise KDV orani %1’ dir.

*** Kamu kurum ve kuruluslari ile bunlarin istirakleri tarafindan ihalesi yapilan konut ingsaati projelerinde, yapi ruhsati tarihi yerine ihale tarihi
dikkate alinmalidir.
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Boliim 8
Analiz Sonuclarinin Degerlendirilmesi ve Sonug

8.1 Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug Ciimlesi

Degerleme uzmaninin raporda belirttigi tiim analiz, calisma ve hususlara katiliyorum.

8.2 Asgari Husus ve Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Neden Yer Almadiklarinin Gerekgeleri
Asgari husus ve bilgilerden raporda yer verilmeyen madde bulunmamaktadir.

8.3 Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilemedigi ve Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken izin ve
Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadigi Hakkinda Gériis

Degerleme konusu tasinmazin tim yasal gereklilikleri tamamlanmis olup ve mevzuat uyarinca alinmasi
gereken izin ve belgeler tam ve eksiksizdir.

8.4 Varsa Gayrimenkul Uzerindeki Takyidat ve ipotekler ile ilgili Goriis

Degerleme konusu tesisin konumlu oldugu hazineye ait tasinmazlarin kullanim hakki irtifak hakki ve kira
sozlesmesiyle belirlendiginden tasinmaz lzerinde takyidat kayitlarinin konu tesisin yeniden Uretim maliyeti
degerine herhangi bir etkisi bulunmamaktadir.

8.5 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Uzerinde ipotek veya Gayrimenkuliin Degerini Dogrudan ve Onemli
Olgiide Etkileyecek Nitelikte Herhangi Bir Takyidat Bulunmasi Durumlari Harig Devredilebilmesi Konusunda
Bir Sinirlamaya Tabi Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tesisin konumlu oldugu hazineye ait tasinmazlarin kullanim hakki orman kesin izniyle
belirlendiginden tasinmaz lzerinde takyidat kayitlarinin konu tesisin yeniden Uretim maliyeti degerine
herhangi bir etkisi bulunmamaktadir.

8.6 Degerleme Konusu Arsa veya Arazi ise, Almindan itibaren Bes Yil Gegmesine Ragmen Uzerinde Proje
Gelistirilmesine Yonelik Herhangi Bir Tasarrufta Bulunulup Bulunulmadigina Dair Bilgi

Degerleme konusu tesisin yer aldigi parseller “findik bahgesi” ve “yol” niteliginde olup alimindan itibaren
Uzerinde proje gelistirilmesine yonelik herhangi bir tasarrufta bulunulmamistir.

8.7 Degerleme Konusu Ust Hakki veya Devre Miilk Hakki ise, Ust Hakki ve Devre Miilk Hakkinin
Devredilebilmesine iliskin Olarak Bu Haklari Doguran Soézlesmelerde Ozel Kanun Hiikiimlerinden
Kaynaklananlar Hari¢ Herhangi Bir Sinirlama Olup Olmadig1 Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmaz Ust hakki veya devremiilk hakki degildir.

8.8 Farkli Degerleme Yontemleri ile Analizi Sonuglarinin Uyumlastiriimasi ve Bu Amagla izlenen Metotlarin
ve Nedenlerin Agiklamasi

S6z konusu degerleme ¢alismasinda maliyet yaklasimi kullanilarak deger tespiti yapilmistir.

Yaklagim TL usD
Maliyet Yaklasimi 555.043.996 29.630.792

Degerleme konusu varliklarin yeniden Uretim maliyeti talep edildiginden dolayi konu ¢alismada “Pazar
Yaklagimi” ve “Gelir Yaklagim1” uygulanamamistir.

Bu degerleme calismasinda, eneriji tesisi niteligine sahip tesisin siklikla alim satimi yapilan nitelikte bir tesis
olmamasi, yapilan arastirmalar dogrultusunda arsa ve arazi degerine yonelik emsal verilere ulasilabilmesi ve
misteriden temin edilen bina ve makine — ekipman maliyeti verileri dikkate alinarak maliyete katlanilan tarih
ve degerleme tarihi arasindaki gerekli dizeltmeler uygulanarak “Maliyet Yaklasimi” kullaniimistir.
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Bu yaklasimda, defter giris degerleri (veya faturalari) temin edilebilen varliklar icin defter giris degerleri (veya
fatura degerleri); doviz Uzerinden satisi yapilan varliklar igin alindigi (veya aktiflestirildigi) tarihten bir giin
Once saat 15:30’da aciklanan TCMB déviz alis/satis kuru ve U.S. Bureau of Labor Statistics Uretici fiyat endeksi
verileri kullanilarak varliklarin buglinkli satis degerine ulasiimistir. S6z konusu deger icerisinde nakliye
(navlun), montaj, devreye alma vb. direkt edinim maliyetlerini barindirmaktadir. S6z konusu bedellerin
icerisinde kur farki, enflasyon farki, faiz gideri ve genel yonetim gideri olmadigi kontroli yapiimistir. Yerinde
gorilen varlklara ait teknolojik yipranma ve fiziksel yipranma oranlari; uygulanan bakim yontemleri, tesis
yetkilileri, piyasa arastirmalari ve ekonomik kriterler dikkate alinarak ilgili uzman tarafindan belirlenmistir.
Tespit edilen sifir degerler Gzerinden uzman tarafindan belirlenen yipranma oranlari disilerek varlklarin
yeniden Uretim maliyetinin belirlenmesinde de “Maliyet Yaklasimi” kullaniimistir.

Defter giris degerleri firma tarafindan saglanan virman dokimleri incelenerek faiz, kur farki ve insai
maliyetlerden ayristiriimistir. Degere konu baz alinan sabit kiymetler, yipranma oranlari, kalan ekonomik
omdrleri raporun ekler bolimiinde belirtilmistir.

8.9 Nihai Deger Takdiri

Asagida yeniden uretim maliyeti belirtilmis enerji santrali icin takdir edilen degerler, ilgili makinelerin
bulundugu gayrimenkul Gizerinde kullaniimasi durumu igin belirtilmis olup baska bir yere tasinmalari veya
tekil satis durumlarinda gecerli degildir. Bazi makinelerin herhangi bir yere tasinmasi fiziksel ve ekonomik
acidan zor olacaktir. Bu nedenle ekli listede yer alan makinelerin, gayrimenkuliin mitemmim ciizi olarak
duslintlmesi gerekmektedir.

Bu dogrultuda maliyet yaklasimina gore enerji santralinin yeniden liretim maliyeti hesaplanmis olup asagidaki
gibi takdir edilmistir. Nihai deger takdir edilirken pesin satis fiyatlari esas alinmistir.

TESISIN YENIDEN URETIM MALIYETi (KDV HARIC)

Deger Tarihi 31.12.2022

Do6viz Kuru (30.12.2022) USD Alis: 18,6983 TL USD Satis: 18,7320 TL

Yeniden Uretim Maliyeti 555.043.996.-TL Besylizellibesmilyonkirkiighindokuzyizdoksanalti.-TL
(KDV Harig) 29.630.792.-USD Yirmidokuzmilyonaltiyliizotuzbinyediytzdoksaniki.-USD
Yeniden Uretim Maliyeti 654.951.915.-TL Altiylizellidértmilyondokuzyiizellibirbindokuzylizonbes.-TL
(KDV Dahil) 34.964.335.-USD Otuzdortmilyondokuzyiizaltmisdortbiniigylizotuzbes.-USD

Degerlemeye Yardim Eden
ibrahim ILHAN (Lisans No: 919701)

Gokhan EFE Doguscan IGDIR, MRICS Ozan KOLCUOGLU, MRICS
Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
Lisans no: 920919 Lisans no: 404244 Lisans no: 402293
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Bolum 9

Ekler
1 Degerleme Konusu Makine ve Ekipman Listesi
2 Maliyet Yonteminde Esas Alinan Yipranma Orani Tablolari

3 Tapu Belgesi

4 Takyidat Belgeleri

5 imar Durumu

6 EPDK Lisansi

7 Orman Kesin izni

8 Su Kullanim izni

9 Sabit Kiymet

10 Baglanti Anlagmasi

11 Kapasite Raporu

12 Fotograflar

13 Ozgegmisler

14 SPK Lisanslari ve Mesleki Tecribe Belgeleri
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Ek 1: Degerleme Konusu Makine ve Ekipman Listesi

Espiye Elektrik Uretim A.S. / Makine, Hat ve Ekipman Ekspertiz Listesi

HYTORC EDGE-2

2.532.0 POWER HEAD- Sabit  Yipranma

1 3001 POMPA-SOCKET 1.01.2012 1 51.000 51.000 KB/?Det Malksine 15 10 5 1,29 0,25 0,30
LONG 50MM
55320 NOTR Sabit  Yipranma
2 300, TOPRAKLAMA 1.01.2012 1 905.000 905.000 Kiymet Makine 25 10 15 1,29 0,15 0,58
DIRENC PANOSU usD 25
953> ORTA GERILIM Sabit  Yipranma
3 413003 PANOLARIVE 1.01.2012 1 1.120.000 1.120.000 Kiymet Makine 25 10 15 1,29 0,15 0,58
EKIiPMANLARI usD 25
. Sabit  Yipranma
4 21'35%2;) SIZEI\TA'X?:&?: VE 1.01.2012 1 6.790.000 6.790.000 Kiymet Makine 40 10 30 1,29 0,10 0,72
usD 40
55320 ORTA GERILIM Sabit  Yipranma
5 3005 KABLOLARIVE 1.01.2012 1 2.080.000 2.080.000 Kiymet Makine 25 10 15 1,29 0,15 0,58
EKIiPMANLARI usD 25
55320 DiZI_ELJENERAT('jR Sabit  Yipranma
6 13008 SETI 160 kVA ACIL 1.01.2012 1 591.000 591.000 Kiymet Makine 40 10 30 1,29 0,10 0,72
iHTIYAC usD 40
#4953 ALCAK GERILIM Sabit  Yipranma
7 13007 KABLOLARIVE 1.01.2012 1 964.000 964.000 Kiymet Makine 25 10 15 1,29 0,15 0,58
EKiPMANLARI usD 25
. Sabit  Yipranma
8 21';3(’)2'; fIEERIE\:(I?PLT:;(L):; 1.01.2012 1 627.000 627.000 Kiymet Makine 25 10 15 1,29 0,15 0,58
usD 25
Sabit  Yipranma
g 25320 100/150 DML 515 1.01.2012 1 79.000 79.000 Kiymet Makine 15 10 5 1,29 0,25 0,30
13.009 POMPA USD 15
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5532.0 HG.CU.D.66 KVA Sabit  Yipranma
10 1'3 01'0 AYY 802132 1.01.2012 187.000 187.000 Kiymet Makine 40 10 30 1,29 0,10 0,72
' JENERATOR uUsD 40
" Sabit  Yipranma
2.532.0 AKIM GOZLEM .
11 13.012 ISTASYONU 1.01.2012 175.000 175.000 Kiymet Makine 20 10 10 1,29 0,20 0,46
usD 20
Sabit  Yipranma
12 2.532.0 SANTRA.L KAMERA 1.01.2012 78.000 78.000 Kiymet Makine 15 10 5 1,29 0,25 0,30
13.018 SISTEMI
usD 15
2532.0 SANTRAL KAMERA Sabit  Yipranma
13 1'3 01'9 VE GUVENLIK 31.10.2013 79.000 79.000 Kiymet Makine 15 9 6 1,27 0,25 0,38
' SISTEMI usD 15
2532.0 KOMPANZASYON Sabit  Yipranma
14 1'3 02.8 PANOSU 1.01.2012 17.000 17.000 Kiymet Makine 20 10 10 1,29 0,20 0,46
' P1408876 usD 20
5532.0 REGULATOR Sabit  Yipranma
15 1'3 02'9 DAGITIM PANOSU 1.01.2012 22.000 22.000 Kiymet Makine 20 10 10 1,29 0,20 0,46
) P1408747 usD 20
Sabit  Yipranma
2.532.0 TH-2*SBT-V 80/7 .
16 13.030 HIiDROFER 1,1 kW 1.01.2012 8.900 8.900 Kiymet Makine 15 10 5 1,29 0,25 0,30
usD 15
HGA-APD 110 C Sabit  Yipranma
17 2.532.0 OSK.OT.OMATIK 1.01.2012 141.000 141.000 Kiymet Makine 25 10 15 1,29 0,15 0,58
13.031 KABINLI USD 25
JENARATOR SERIN
55320 SANTRAL Sabit  Yipranma
18 1'3 03'2 KONTROL 1.01.2012 61.000 61.000 Kiymet Makine 25 10 15 1,29 0,15 0,58
) KABLOLARI usD 25
o Sabit  Yipranma
19 2.532.0 2 m3 KAPASITELI 1.01.2012 14.000 14.000 Kiymet Makine 25 10 15 1,29 0,15 0,58
13.033 SU DEPOSU
usD 25
Sabit  Yipranma
20 2.532.0 KOMPANZASYON 1.01.2012 23.000 23.000 Kiymet Makine 25 10 15 1,29 0,15 0,58
13.034 PANOSU
usD 25
. . Sabit  Yipranma
21 2.532.0 GUI.\lES PANELI 1.01.2012 4.400 4.400 Kiymet Makine 20 10 10 1,29 0,20 0,46
13.035 SETI USD 50
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25320 Sabit  Yipranma
22 IP DOME KAMERA 1.01.2012 16.000 16.000 Kiymet Makine 15 10 5 1,29 0,25 0,30
13.036
uUsD 15
25320 117 FLUKE Sabit  Yipranma
23 13.039 ELECTRICIANS 1.01.2012 450 450 Kiymet Makine 10 10 0 1,29 0,30 0,10
MULTIMETER usD 10
376/E FLUKE .
Sabit  Yipranma
24 2.532.0 1000ATRMS 1.01.2012 850 850 Kiymet Makine 10 10 0 1,29 0,30 0,10
13.040 AC/DC USD 10
CLAMPMETER
2.532.0 :33ﬁ\£\?gLTAGE c Sabit  Yipranma
25 1'3_04'1 ONTINUITY / 1.01.2012 300 300 KBIrSnDEt Malk(;ne 10 10 0 1,29 0,30 0,10
TESTER WITH
Sabit  Yipranma
26 21:?612 FC,I;rISA':I?AI\I,.I 1.01.2012 9.500 9.500 Kiymet Makine 15 10 5 1,29 0,25 0,30
uUsD 15
Sabit  Yipranma
27 2135?612 igﬁ':rssvoaligéz 1.01.2012 1.800 1.800 Kiymet Makine 15 10 5 1,29 0,25 0,30
usD 15
. Sabit  Yipranma
28 2.532.0 YAGLIDE.RETRAFO 1.01.2013 896.000 896.000 Kiymet Makine 25 9 16 1,27 0,15 0,61
13.051 MERKEZI
UsD 25
%9539 R!EGULAT@RV!E Sabit  Yipranma
29 013058 HIDROEL.EKTRIK 1.01.2012 125.250.000 125.250.000 Kiymet Makine 40 10 30 1,29 0,10 0,72
SANTRALI uUsD 40
2532.0 1,5T.0N IZGARA Sabit  Yipranma
30 13.068 TEMI_ZLEME 31.10.2013 461.000 461.000 Kiymet Makine 15 9 6 1,27 0,25 0,38
MAKINASI usD 15
#4953 JENERATOR 4735 Sabit  Yipranma
31 013069 KV.AVE 1.01.2012 5.700.000 5.700.000 Kiymet Makine 40 10 30 1,29 0,10 0,72
EKIPMANLARI uUsD 40
953> HIDROLIK TURBIN Sabit  Yipranma
32 013070 4,6_9MWVE 1.01.2012 8.180.000 8.180.000 Kiymet Makine 40 10 30 1,29 0,10 0,72
EKIPMANLARI usD 40
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253.201 RUZGAR OLCUM Sabit  Yipranma
33 “.c; ISTASYONUS2,50  28.09.2015 147.000 147.000 Kiymet Makine 15 8 1,26 0,25 0,47
: M KOMPLE USD 15
PARMAK izi Sabit
34 2236(2)(1)1 OKUYUCU VE 30.11.2016 28.000 28.000 Kiymet E’g;firr‘;:a 8 2 1,25 0,35 0,18
: EKIPMANLARI USD ?
253.201 KUM VE CAKIL Sabit  Yipranma
35 270 KARISTIRMA 22.02.2017 423.000 423.000 Kiymet Makine 15 10 1,23 0,25 0,53
) MAKINASI usDb 15
553,201 ELEKTRIK Sabit  Yipranma
36 “ogn, MOTORU 11.06.2019 32.000 32.000 Kiymet Makine 15 12 1,17 0,25 0,63
: POMPASI+FILTRE USD 15
PROJEKTOR 4000 Sabit
37 2?%322 K RIO 100 W 14.07.2021 18.000 18.000 Kiymet ;'::i'r‘tr):a 8 7 1,09 0,35 0,61
: DIREK1 USD 3
253.202 12V 100 AH JEL Sabit -y hma
38 ' g 29.06.2022 11.000 11.000 Kiymet 1P 8 8 1,00 0,35 0,65
2.001 AKU Demirbas
UsD
UPS 2 KVA Sabit
39 22563(1)1 MONOFAZE(40103  1.01.2015 1.000 1.000 Kiymet ;':r:‘i:ga 8 1 1,26 0,35 0,09
: 6273.9 USD ?
PARMAK izi
OKUYUCU Sabit
20 221 guprema 1.01.2015 2300 2300 Kiymet )Pranma 8 1 1,26 0,35 0,09
5.002 . Demirbas
Bioentry Plus usb
(40102576
255,201 Sabit  Yipranma
41 ~>% KAMERA SISTEMi 1.01.2015 22.000 22.000 Kiymet Makine 15 8 1,26 0,25 0,43
5.003
USD 15
Sabit
22 22291 guzpoLas 20.05.2019 1.700 1700 Kymet 'Pranma 8 5 1,17 0,35 0,41
9.001 Demirbas
UsD
AXEN .
255.201 AX40DAB0938 Sabit o nma
43 0102 OM LED 26.06.2019 2.300 2300 KlL\J/;nDet Demirbas 8 5 1,17 0,35 0,42
EKRAN+ETERNET
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255,201 NOTEBOOK Sabit Yioranma

44 5 0‘03 i79700F 16 GB 4 30.12.2019 1 8.500 8.500 Kiymet D:mirba 8 3 5 1,17 0,35 0,46
) GB HARICi BELLEK usD :
255.202 KLIMA iC VE DIS Sabit —y  nma

45 00001 UNITE 25.03.2020 1 15.000 15.000 KlL\J/;nDet Demirbas 8 2 6 1,17 0,35 0,49

Toplam Yeniden Uretim Maliyeti

155.245.000
(TL)

Sabit kiymet numarasi "**" ile belirtilen sabit kiymetlerin giris bedelleri icerisinde makine-ekipman, insai ve finansman giderlerinin oldugu ve arindirilmis bir sekilde yalnizca makine-ekipman
maliyetlerinin ¢ikartilamadigi bilgisi alinmistir. Tarafimizca hazirlanan 2022MAKA289 no.lu hidroelektrik santrali raporunda kullanilan sabit kiymet listesinde makine-ekipman, insai ve
finansman giderlerinin ayrimi daha saglikli bir sekilde yapilabildiginden 2022MAKA289 no.lu rapordaki sabit kiymet listesi incelenmistir. Ayni nitelikli firmanin sabit kiymet listesinde giris
degerlerini oranladigimizda makine-ekipman girisleri %24 olarak tespit edilmistir. Makine-ekipmanin icinden insai ve finansman giderleri ayristirilamayan sabit kiymetler icin makine orani
olarak %24 kabul edilmistir.
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Ek 2: Maliyet Yonteminde Esas Alinan Yipranma Orani Tablolar

Yipranma Makine 10 Yipranma Makine 15

ilk Yil Yipranmasi (%) ilk Yil Yipranmasi (%) 25%
Dip Deger (%) Dip Deger (%) 12%
Faydali Omiir (Yil) Faydal Omiir (Yil) 15
Yillik Yipranma Orani (%) Yillik Yipranma Orani (%) 4,50%
Giinliik Yipranma Orani (%) Giinliik Yipranma Orani (%) 0,01%
MAKINE YILLIK TOPLAM MAKINE YILLIK TOPLAM KALAN %
YASI YIPRANMA YIPRANMA YASI YIPRANMA YIPRANMA
0-1 0,300 0,300 0,700 0-1 0,250 0,250 0,750
2 0,067 0,37 0,633 2 0,045 0,30 0,705
3 0,067 0,43 0,567 3 0,045 0,34 0,660
4 0,067 0,50 0,500 a4 0,045 0,39 0,615
5 0,067 0,57 0,433 5 0,045 0,43 0,570
6 0,067 0,63 0,367 6 0,045 0,48 0,525
7 0,067 0,70 0,300 7 0,045 0,52 0,480
8 0,067 0,77 0,233 8 0,045 0,57 0,435
9 0,067 0,83 0,167 9 0,045 0,61 0,390
10 0,067 0,90 0,100 10 0,045 0,66 0,345
11 0,000 0,90 0,100 11 0,045 0,70 0,300
12 0,000 0,90 0,100 12 0,045 0,75 0,255
13 0,000 0,90 0,100 13 0,045 0,79 0,210
14 0,000 0,90 0,100 14 0,045 0,84 0,165
15 0,000 0,90 0,100 15 0,045 0,88 0,120
16 0,000 0,90 0,100 16 0,000 0,88 0,120
17 0,000 0,90 0,100 17 0,000 0,88 0,120
18 0,000 0,90 0,100 18 0,000 0,88 0,120
19 0,000 0,90 0,100 19 0,000 0,88 0,120
20 0,000 0,90 0,100 20 0,000 0,88 0,120
21 0,000 0,90 0,100 21 0,000 0,88 0,120
22 0,000 0,90 0,100 22 0,000 0,88 0,120
23 0,000 0,90 0,100 23 0,000 0,88 0,120
24 0,000 0,90 0,100 24 0,000 0,88 0,120
25 0,000 0,90 0,100 25 0,000 0,88 0,120
26 0,000 0,90 0,100 26 0,000 0,88 0,120
27 0,000 0,90 0,100 27 0,000 0,88 0,120
28 0,000 0,90 0,100 28 0,000 0,88 0,120
29 0,000 0,90 0,100 29 0,000 0,88 0,120
30 0,000 0,90 0,100 30 0,000 0,88 0,120
31 0,000 0,90 0,100 31 0,000 0,88 0,120
32 0,000 0,90 0,100 32 0,000 0,88 0,120
33 0,000 0,90 0,100 33 0,000 0,88 0,120
34 0,000 0,90 0,100 34 0,000 0,88 0,120
35 0,000 0,90 0,100 35 0,000 0,88 0,120
36 0,000 0,90 0,100 36 0,000 0,88 0,120
37 0,000 0,90 0,100 37 0,000 0,88 0,120
38 0,000 0,90 0,100 38 0,000 0,88 0,120
39 0,000 0,90 0,100 39 0,000 0,88 0,120
40 0,000 0,90 0,100 40 0,000 0,88 0,120
41 0,000 0,90 0,100 41 0,000 0,88 0,120
42 0,000 0,90 0,100 42 0,000 0,88 0,120
43 0,000 0,90 0,100 43 0,000 0,88 0,120
44 0,000 0,90 0,100 44 0,000 0,88 0,120
45 0,000 0,90 0,100 45 0,000 0,88 0,120
46 0,000 0,90 0,100 46 0,000 0,88 0,120
47 0,000 0,90 0,100 47 0,000 0,88 0,120
48 0,000 0,90 0,100 48 0,000 0,88 0,120
49 0,000 0,90 0,100 49 0,000 0,88 0,120
50 0,000 0,90 0,100 50 0,000 0,88 0,120
51 0,000 0,90 0,100 51 0,000 0,88 0,120
52 0,000 0,90 0,100 52 0,000 0,88 0,120
53 0,000 0,90 0,100 53 0,000 0,88 0,120
54 0,000 0,90 0,100 54 0,000 0,88 0,120
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Yilik Yipranma Orani (%)
Giinliik Yipranma Orani (%)

Yipranma Makine 20
ilk Y1l Yipranmasi (%)
Dip Deger (%)
Faydali Omiir (Vi)

Yipranma Makine 25
ilk Y1l Yipranmasi (%)
Dip Deger (%)
Faydali Omiir (Yil)
Yillik Yipranma Orani (%)
Giinliik Yipranma Orani (%)

MAKINE YILLIK TOPLAM o
YASI YIPRANMA YIPRANMA

0-1 0,200 0,200 0,800
2 0,034 0,23 0,766
3 0,034 0,27 0,732
a 0,034 0,30 0,697
5 0,034 0,34 0,663
6 0,034 0,37 0,629
7 0,034 0,41 0,595
8 0,034 0,44 0,561
9 0,034 0,47 0,526
10 0,034 0,51 0,492
11 0,034 0,54 0,458
12 0,034 0,58 0,424
13 0,034 0,61 0,389
14 0,034 0,64 0,355
15 0,034 0,68 0,321
16 0,034 0,71 0,287
17 0,034 0,75 0,253
18 0,034 0,78 0,218
19 0,034 0,82 0,184
20 0,034 0,85 0,150
21 0,000 0,85 0,150
22 0,000 0,85 0,150
23 0,000 0,85 0,150
24 0,000 0,85 0,150
25 0,000 0,85 0,150
26 0,000 0,85 0,150
27 0,000 0,85 0,150
28 0,000 0,85 0,150
29 0,000 0,85 0,150
30 0,000 0,85 0,150
31 0,000 0,85 0,150
32 0,000 0,85 0,150
33 0,000 0,85 0,150
34 0,000 0,85 0,150
35 0,000 0,85 0,150
36 0,000 0,85 0,150
37 0,000 0,85 0,150
38 0,000 0,85 0,150
39 0,000 0,85 0,150
40 0,000 0,85 0,150
a1 0,000 0,85 0,150
a2 0,000 0,85 0,150
a3 0,000 0,85 0,150
a4 0,000 0,85 0,150
a5 0,000 0,85 0,150
46 0,000 0,85 0,150
47 0,000 0,85 0,150
a8 0,000 0,85 0,150
a9 0,000 0,85 0,150
50 0,000 0,85 0,150
51 0,000 0,85 0,150
52 0,000 0,85 0,150
53 0,000 0,85 0,150
54 0,000 0,85 0,150

MAKINE YILLIK TOPLAM o
YASI YIPRANMA  YIPRANMA

0-1 0,150 0,150 0,850
2 0,027 0,18 0,823
3 0,027 0,20 0,796
a4 0,027 0,23 0,769
5 0,027 0,26 0,742
6 0,027 0,29 0,715
7 0,027 0,31 0,688
8 0,027 0,34 0,660
9 0,027 0,37 0,633
10 0,027 0,39 0,606
11 0,027 0,42 0,579
12 0,027 0,45 0,552
13 0,027 0,48 0,525
14 0,027 0,50 0,498
15 0,027 0,53 0,471
16 0,027 0,56 0,444
17 0,027 0,58 0,417
18 0,027 0,61 0,390
19 0,027 0,64 0,363
20 0,027 0,66 0,335
21 0,027 0,69 0,308
22 0,027 0,72 0,281
23 0,027 0,75 0,254
24 0,027 0,77 0,227
25 0,027 0,80 0,200
26 0,000 0,80 0,200
27 0,000 0,80 0,200
28 0,000 0,80 0,200
29 0,000 0,80 0,200
30 0,000 0,80 0,200
31 0,000 0,80 0,200
32 0,000 0,80 0,200
33 0,000 0,80 0,200
34 0,000 0,80 0,200
35 0,000 0,80 0,200
36 0,000 0,80 0,200
37 0,000 0,80 0,200
38 0,000 0,80 0,200
39 0,000 0,80 0,200
40 0,000 0,80 0,200
a1 0,000 0,80 0,200
a2 0,000 0,80 0,200
a3 0,000 0,80 0,200
aq 0,000 0,80 0,200
a5 0,000 0,80 0,200
a6 0,000 0,80 0,200
a7 0,000 0,80 0,200
a8 0,000 0,80 0,200
a9 0,000 0,80 0,200
50 0,000 0,80 0,200
51 0,000 0,80 0,200
52 0,000 0,80 0,200
53 0,000 0,80 0,200
54 0,000 0,80 0,200
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Yipranma Makine 40
ilk Y1l Yipranmasi (%)
Dip Deger (%)
Faydali Omiir (Yil)

Yipranma Demirbas
ilk Yil Yipranmasi (%)
Dip Deger (%)
Faydali Omiir (Yil)

Yillik Yipranma Orani (%) Yillik Yipranma Orani (%)

Giinliik Yipranma Orani (%) Giinliik Yipranma Orani (%) 0,03%
MAKINE YILLIK TOPLAM MAKINE YILLIK TOPLAM o
YASI YIPRANMA YIPRANMA YASI YIPRANMA YIPRANMA

0-1 0,100 0,100 0,900 0-1 0,350 0,350 0,650
2 0,018 0,12 0,882 2 0,093 0,44 0,557
3 0,018 0,14 0,864 3 0,093 0,54 0,464
4 0,018 0,15 0,846 4 0,093 0,63 0,371

5 0,018 0,17 0,828 5 0,093 0,72 0,279
6 0,018 0,19 0,810 6 0,093 0,81 0,186
7 0,018 0,21 0,792 7 0,093 0,91 0,093
8 0,018 0,23 0,774 8 0,093 1,00 0,000
9 0,018 0,24 0,756 9 0,000 1,00 0,000
10 0,018 0,26 0,738 10 0,000 1,00 0,000
11 0,018 0,28 0,721 11 0,000 1,00 0,000
12 0,018 0,30 0,703 12 0,000 1,00 0,000
13 0,018 0,32 0,685 13 0,000 1,00 0,000
14 0,018 0,33 0,667 14 0,000 1,00 0,000
15 0,018 0,35 0,649 15 0,000 1,00 0,000
16 0,018 0,37 0,631 16 0,000 1,00 0,000
17 0,018 0,39 0,613 17 0,000 1,00 0,000
18 0,018 0,41 0,595 18 0,000 1,00 0,000
19 0,018 0,42 0,577 19 0,000 1,00 0,000
20 0,018 0,44 0,559 20 0,000 1,00 0,000
21 0,018 0,46 0,541 21 0,000 1,00 0,000
22 0,018 0,48 0,523 22 0,000 1,00 0,000
23 0,018 0,49 0,505 23 0,000 1,00 0,000
24 0,018 0,51 0,487 24 0,000 1,00 0,000
25 0,018 0,53 0,469 25 0,000 1,00 0,000
26 0,018 0,55 0,451 26 0,000 1,00 0,000
27 0,018 0,57 0,433 27 0,000 1,00 0,000
28 0,018 0,58 0,415 28 0,000 1,00 0,000
29 0,018 0,60 0,397 29 0,000 1,00 0,000
30 0,018 0,62 0,379 30 0,000 1,00 0,000
31 0,018 0,64 0,362 31 0,000 1,00 0,000
32 0,018 0,66 0,344 32 0,000 1,00 0,000
33 0,018 0,67 0,326 33 0,000 1,00 0,000
34 0,018 0,69 0,308 34 0,000 1,00 0,000
35 0,018 0,71 0,290 35 0,000 1,00 0,000
36 0,018 0,73 0,272 36 0,000 1,00 0,000
37 0,018 0,75 0,254 37 0,000 1,00 0,000
38 0,018 0,76 0,236 38 0,000 1,00 0,000
39 0,018 0,78 0,218 39 0,000 1,00 0,000
40 0,018 0,80 0,200 40 0,000 1,00 0,000
4 0,000 0,80 0,200 41 0,000 1,00 0,000
42 0,000 0,80 0,200 42 0,000 1,00 0,000
43 0,000 0,80 0,200 43 0,000 1,00 0,000
44 0,000 0,80 0,200 44 0,000 1,00 0,000
45 0,000 0,80 0,200 45 0,000 1,00 0,000
46 0,000 0,80 0,200 46 0,000 1,00 0,000
47 0,000 0,80 0,200 47 0,000 1,00 0,000
48 0,000 0,80 0,200 48 0,000 1,00 0,000
49 0,000 0,80 0,200 49 0,000 1,00 0,000
50 0,000 0,80 0,200 50 0,000 1,00 0,000
51 0,000 0,80 0,200 51 0,000 1,00 0,000
52 0,000 0,80 0,200 52 0,000 1,00 0,000
53 0,000 0,80 0,200 53 0,000 1,00 0,000
54 0,000 0,80 0,200 54 0,000 1,00 0,000
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Ek 3: Tapu Belgesi
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Ek 4: Takyidat Belgeleri
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Ek 5: imar Durumu
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Ek 6: EPDK Lisansi

Tarih

T.C.ENERJi PiYASASI
DUZENLEME KURUMU

URETIM LiSANSI

Bu Lisans kapsamindaki liretim tesisi

Yenilenebilir Enerji Kaynagi kullanmaktadir.

Lisans No :EU/5017-1/03063

1 21/05/2014

Bu lisans, Espiye Elektrik Uretim A.S.'ye, Giresun ili'nde isletmede

olan Akkdy-Espiye HES Uretim tesisinde 21/05/2014 tarihinden itibaren
06/09/2056 tarihine kadar Uretim faaliyeti gostermek Uzere 6446
sayill Elektrik Piyasasi Kanunu ve ilgili mevzuat uyarinca Enetrji Piyasasi
Dizenleme Kurulu’nun 21/05/2014 tarihli ve 5017-1 sayilh Karan ile
verilmistir. (Bu lisans, Koni ingaat Sanayii A.S.'ye verilen 06/09/2007
tarinli ve E0/1301-5/938 numarali (iretim lisanst sonlandirilarak
eskisinin devami mahiyetinde verilmistir.)

Mustafa YILMAZ
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Ek 7: Orman Kesin izni

Ewrak Tarih ve Sayi 30/04/2013-20700 ‘wmm "W"I""l
B OE K W N R Y 4 om

T.C.
ENERI PI¥ASAST DUZENLEME KURUMU

ERJ PIYASASI Kamulagtirma Dairesi Baskanli I
KURLUMU "Ul::q.:h‘mfs
Say1 : 496755930-T52.99- o

Konu : Akkéy-Espive HES

ENERJ VE TABI KAYNAKLAR BAKANLIGINA
(Enerji lsleri Genel Midiirlizi)

Enerji Piyasasi Dilzenleme Kurulunun 06/09/2007 tarih ve 1301-5 sayil Karan ile;
Koni Ingaat Sanayi Anonim Sirketi'ne Giresun ilinde kurulacak olan Akkiy-Espiye
Hidroclektrik Santral iretim tesisleri igin 06/0%2007 tadhinden itibaren 49 yil siire ile firetim
faaliyeti gbstermek lzere 4628 sayih Elekirik Piyasasi Kanunu ve ilgili mevzuat uyvaninca
06/09/2007 tarihli ve EU/1301-5/938 sayily thretim lisans: verilmistir,

Akkiiy-Espiye Hidroelektrik Santrals liretim tesisinin yerlegim yerinde dzel millkivete
konu taginmaz mallar, Devletin hitkitm ve tasarrufu altindaki tasinmaz mallar, Kamu Tiizel
Kigiligine ail tasinmaz mallar ve orman niteliginde taginmaz maller bulunmaktadir,

#) Ozel miilkiyetteki tasinmaz mallarla ilgili olarak Enerji Piyasasi Dilzenleme Kurulu
tarafindan kamulagtirma kararlarr alinomg, ilgili Mahkemelere acele el kovma davalan agilarak
stiz konusu taginmaz mallara el koyma kararlan alinmistir.

b) Devietin hilkiim ve tasarrufu altndaki taginmaz mallar Gzerinde irifak hakk tesis
edilmesine iliskin Enerji Piyasas Dilzenleme Kurulu tarafindan karar almmug olup, irtifak
hakka tesisi islemleri devam etmelktedir.

¢} Koy Tizel Kigilifine ait taginmaz mal hakkinda 2942 sayih Kamulastrma
Kanununun  30"wuncu  maddesinin - uygulanmasi  iglemleri Kuorumumuz  tarafindan

vilriitilmektedir,

d) Orman nitelikli tasimaz mallar igin Cevee ve Orman Bakanh@, Orman Genel
MildilrliEiinden kesin izinler alimmustir,

Bilgilerini ve gereg@ini arz ederim,

Osman BIRGIN
Baskan a.
Dhaire Bagkam

eregince E-IMZA e imzala
Tasdik alunur, 30uol z0l3,

Sn imzas
1

[Bu evtakin BOTO Sagpie Manun

Dogrulamuk Ttin:hripe/mwnd.epdierg trDagrula i VRS Y 6 Pin: (8182

Lsgi Bloklary Maballesi Muhsin Yazciogly Caddes: Aynmtaly bilgi igin irtibet:
WocS 1T 06330 Yilzinelyil Cankaya ANKARA Hissan SAY Tel: (0312)2014122

tipdiweaw epdic ong o E-Posta: hagy@epdborg.tr Frme: (031232008100
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Ek 8: Su Kullanim izni
e K] 94
r T.C.

ENERM VE TABIT KAYNAKLAR BAKANLIGI
Devlet Su Igleri Genel Miidiirl izt Etiid ve Plan Dairesi Bagkanlifs

7 et 2005

SAYI B 15 1DS101005 00123 HEs ~3 202
KONU : Aklsy-Espiye HES
Su Kullamm Anlagmas

KONI INSAAT SANAYI A.S.

Mahmutbey Yolu Merlez Mah. Fabrikalar Yol No:8
34550 Bagoilar / ISTANBUL

LG EPDK 14.10.2005 tarih ve 18680 sayih vazisi.

4628 sayih Elektrik Piyasas Kanunu hitkiimleri cergevesinde: Giresun 115 Foapi
ibyesinde enerji tretimi gayesi ile inga edilecek 14,07 MWm / 13,37 MWe kurulu srifelinedeh
Akkay - Espive  Hidroelektrik Santral ile ilgili olarak, DS Genel MO GEG ile Koni Tnsa
sanayl Anonim Sirketi arasmda 12.12.2005 tadhinde imzalanan ve Ankara 37 Muerlifi ney
14122005 tarih ve 36828 say ile tescil edilen "Akksy — Espiye Hidroclektrik Encrji Uretim
Tesisinin Su Kullanmr Hakk: ve [sletme Esaslatna fliskin Anlasma"min bir sureti/tie e chie
verilmektedir.

Bilgilerinize arz ve rica ederim,

4:{6’
Prof. Dr. e .wmﬁ)ﬁu i

Cenel Miidir

Eki :
+  SuKuollamm Anlagmas: (1 adet 4 sayfa)

.+ Inerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlifs

(Enerji Isleri Genel Midiirliigi)

+  Lnerji Piyasas Diizenleme Kurumu Baskanhg
{Elekirik Piyasas: Diizenleme, jzleme ve Degerlendirme Dairesi Ba;-hﬂ.nhul:l

»  Koni Ingant Sanayi A5,
Mahmutbey Yolu Merkez Mah. Fabrikalar Yolu Na:8 34550 Bageilar / ISTANBLIL

¢ Isletme ve Bakim Dairesi Baskanl

o DS] XXI1 Bolge Midiirlugi / TRABZON
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Ek 9: Sabit Kiymet

Sabit Kiymet Toplam
Kodu Agiklama Ahm Tarih | Mik. Maliyet
HYTORC EDGE-2 POWER HEAD-POMPA-SOCKET
253.2013.001 |LONG 50MM 1.01.2012| 1,00 13.428,01
253.2013.002 | NOTR TOPRAKLAMA DIRENC PANOSU 1.01.2012| 1,00| 123.932,00
253.2013.003 | ORTA GERILiM PANOLARI VE EKIPMANLARI 1.01.2012| 1,00| 636.408,44
253.2013.004 | GUC TRAFOSU VE EKIPMANLARI 1.01.2012| 1,00| 746.913,48
253.2013.005 | ORTA GERILIM KABLOLARI VE EKIPMANLARI 1.01.2012| 1,00| 284.939,00
253.2013.006 | DiZEL JENERATOR SETi 160 kVA ACIL IHTIYAC 1.01.2012| 1,00 65.010,52
253.2013.007 | ALCAK GERILIM KABLOLARI VE EKIPMANLARI 1.01.2012| 1,00| 550.146,62
253.2013.008 | SERVIS TRAFOSU VE EKIPMANLARI 1.01.2012| 1,00 85.912,94
253.2013.009 |100/150 DML 515 POMPA 1.01.2012 | 1,00 20.966,10
253.2013.010 |HG.CU.D.66 KVA AYY 802132 JENERATOR 1.01.2012| 1,00 20.626,97
253.2013.011 | UYARI LEVHALARI 1.01.2012| 1,00 2.690,31
253.2013.012 | AKIM GOZLEM ISTASYONU 1.01.2012| 1,00 30.240,00
253.2013.013 | 24.000 BTU KLIMA 1.01.2012| 1,00 2.050,86
253.2013.014 | 18.000 BTU KLIMA 1.01.2012| 1,00 1.762,72
253.2013.015 | 12.000 BTU KLIMA 1.01.2012| 1,00 1.932,21
253.2013.016 |9.000 BTU KLIMA 1.01.2012| 1,00 546,61
253.2013.017 | TUNCMATIK NEWTECHPRO 2 KVA UPS 1.01.2012| 1,00 1.682,00
253.2013.018 | SANTRAL KAMERA SISTEMI 1.01.2012| 1,00 20.578,29
253.2013.019 | SANTRAL KAMERA VE GUVENLIK SISTEMi 31.10.2013 | 1,00 17.364,43
253.2013.020 |215*390 STANDART KABIN KONTEYNER 1.01.2012| 1,00 4.220,00
253.2013.021 | SANTRAL 215*215 STANDART KABIN KONTEYNER 1.01.2012 | 1,00 2.558,00
253.2013.022 |SANTRAL 115*%120 WC KABIN YERTASLI KONTEYNER | 1.01.2012| 1,00 1.397,00
253.2013.023 |6 KG BIOVERSALYANGIN SONDURME TUPU 1.01.2012| 1,00 1.542,45
253.2013.024 |9 KG BIOVERSALYANGIN SONDURME TUPU 1.01.2012| 1,00 432,18
253.2013.025 |50 KG BIOVERSALYANGIN SONDURME TUPU 1.01.2012 | 1,00 1.440,68
253.2013.026 | 2*2 YANGIN BATTANIYESI 1.01.2012| 1,00 85,00
253.2013.027 | YANGIN CIKIS LEVHASI 1.01.2012 | 1,00 89,04
253.2013.028 | KOMPANZASYON PANOSU P1408876 1.01.2012| 1,00 2.992,00
253.2013.029 | REGULATOR DAGITIM PANOSU P1408747 1.01.2012 | 1,00 3.750,00
253.2013.030 | TH-2*SBT-V 80/7 HIDROFER 1,1 kW 1.01.2012| 1,00 2.351,25
HGA-APD 110 C OSK OTOMATIK KABINLI
253.2013.031 |JENARATOR SERIN 1.01.2012| 1,00 19.258,31
253.2013.032 | SANTRAL KONTROL KABLOLARI 1.01.2012| 1,00 8.317,71
253.2013.033 |2 m3 KAPASITELi SU DEPOSU 1.01.2012| 1,00 1.900,00
253.2013.034 | KOMPANZASYON PANOSU 1.01.2012| 1,00 3.103,92
253.2013.035 | GUNES PANELI SETI 1.01.2012| 1,00 755,91
253.2013.036 | IP DOME KAMERA 1.01.2012| 1,00 4.159,52
253.2013.037 | BOSCH GBH 4-32 DFR KIRICI-DELICI 1.01.2012| 1,00 691,00
253.2013.038 | BOSCH GSR AKULU VIDALAMA 1.01.2012| 1,00 1.005,00
253.2013.039 |117 FLUKE ELECTRICIANS MULTIMETER 1.01.2012| 1,00 341,91
253.2013.040 |376/E FLUKE 1000ATRMS AC/DC CLAMPMETER 1.01.2012 | 1,00 654,09
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T140VDE FLUKEVOLTAGE/CONTINUITY TESTER

253.2013.041 |WITH 1.01.2012| 1,00 225,96
253.2013.042 | CALISMA BANKOSU 1.01.2012| 1,00 4.547,50
253.2013.043 |5 TON 5 M CERASKAL 1.01.2012| 1,00 2.520,00
253.2013.044 | STREAM SONDAJ POMPA SVM-1002 1.01.2012| 1,00 483,04
253.2013.045 | TORK ANAHTARI 1.01.2012| 1,00 3.431,97
253.2013.046 | HAVA TABANCASI UZUN 1.01.2012| 1,00 19,14
253.2013.047 |REGAL RAF 1.01.2012| 1,00 4.826,30
253.2013.048 |6 KVA UPS(20x4.5 AH) 1.01.2012| 1,00 1.146,41
253.2013.049 | ATLAS HUBZUG 1.01.2012| 1,00 330,00
253.2013.050 | TORK ANAHTARI 1.01.2012| 1,00 636,38
253.2013.051 | YAGLIDERE TRAFO MERKEZI 1.01.2013| 1,00| 111.130,35

57.434.380,8
253.2013.058 | REGULATOR VE HiDRO ELEKTRIK SANTRALI 1.01.2012| 1,00 2
253.2013.059 | DSi SU KULLANIM HAKKI 1.01.2012| 1,00| 365.138,92
253.2013.061 |REGULATOR VE HIDRO ELEKTRIK SANTRALI 1.01.2012| 1,00| 1.482.339,32
253.2013.062 | REGULATOR VE HIiDRO ELEKTRIK SANTRALI 1.01.2012| 1,00 25.882,38
253.2013.063 | HES KUR FARKI+FAIZ+KOM 1.01.2012| 1,00| 118.518,54
253.2013.068 | 1,5 TON IZGARA TEMIZLEME MAKINASI 31.10.2013| 1,00| 101.598,60
253.2013.069 |JENERATOR 4735 KVA VE EKIPMANLARI 1.01.2012| 1,00| 2.613.531,75
253.2013.070 | HIDROLIK TURBIN 4,69 MW VE EKIPMANLARI 1.01.2012| 1,00| 3.751.044,40
253.2014.001 | YANGIN ELBISELERI 1.01.2014| 1,00 8.666,66
253.2014.002 | SAYAC TAKIP CIHAZI 1.07.2014 | 1,00 1.122,72
253.2014.004 | ESPIYE HES GECIiCi KABUL BEDELI 1.01.2014 | 1,00 2.431,46
253.2014.005 |SANTRAL KAMULASTIRMA BEDELI 1.01.2014 | 1,00 48.177,50

REGULATOR-SILT BOSALTIM BORUSU TAHKIMAT

253.2015.002 | BEDELI 1.01.2015| 1,00 10.440,00
253.2015.003 | RUZGAR OLCUM iSTASYONU 82,50 M KOMPLE 28.09.2015| 1,00 40.185,00
253.2016.001 | PARMAK iZi OKUYUCU VE EKIPMANLARI 30.11.2016 | 1,00 23.398,89
253.2017.001 | KUM VE CAKIL KARISTIRMA MAKINASI 22.02.2017| 1,00| 125.000,00
253.2019.001 | ELEKTRIK MOTORU POMPASI+FILTRE 11.06.2019| 1,00 13.248,63

21.696.765,0
253.2020.001 | REGULATOR VE HIiDRO ELEKTRIK SANTRALI 31.12.2020| 1,00 0

10,0

253.2021.001 | PROJEKTOR 4000 K RIO 100 W DIiREK1 14.07.2021 0 12.250,00
253.2022.001 |12V 100 AH JEL AKU 29.06.2022 | 1,00 14.983,92
255.2013.001 | HP LAZER LASERJET PRO CP1025NW CE914A YAZICI 1.01.2011| 1,00 411,95
255.2013.002 | MASA 1.01.2012| 1,00 560,00
255.2013.003 | MODERN SANDELYA 1.01.2012| 1,00 400,00
255.2013.004 | BETA SEKRETER KOLTUGU SiYAH 1.01.2012| 1,00 700,00
255.2013.005 |SOFIA MUDUR KOLTUGU 1.01.2012| 1,00 600,00
255.2013.006 | BETA 160 LIK MASA PERDELI WENGE 1.01.2012| 1,00 305,00
255.2013.007 | BETA 120 LIK MASA PERDELI WENGE 1.01.2012| 1,00 280,00
255.2013.008 | BETA 80 LIK MASA PERDELI WENGE 1.01.2012 | 1,00 245,00
255.2013.009 | DE-2001 BULASIK MAKINASI 1.01.2012| 1,00 508,00
255.2013.010 | AL-181 CAMASIR MAKINASI 1.01.2012 | 1,00 550,00
255.2013.011 | UC CEKMECELI KESON MERT KiLIT WENGE 1.01.2012| 1,00 170,00
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255.2013.012 | DPFI 4 GAV ANKASTRE OCAK 1.01.2012| 1,00 406,00
255.2013.013 | FRITOZ 1.01.2012| 1,00 95,00
255.2013.014 | K-8260 T CAYCI 1.01.2012| 1,00 220,00
255.2013.015 | KUMTEL ISITICI 1.01.2012| 1,00 130,00
255.2013.016 | KUMTEL ELEKTRIKLi OCAK 1.01.2012| 1,00 120,00
255.2013.017 | OREO TOST MAKINASI 1.01.2012| 1,00 139,83
255.2013.018 | SANTRAL MUTFAK ESYALARI 1.01.2012| 1,00 1.002,18
PANOSONIC DIGITAL FOTOGRAF MAKINASI LIMIX
255.2013.019 |DMC-S1 1.01.2012| 1,00 280,00
BILGISAYAR DELL OPTIKLEX 380MT E7500 2 GB 500
255.2013.020 |GB 1.01.2012| 1,00 2.288,94
255.2013.021 | NIKON COOLPIN 52600 FOTOGRAF MAKINASI 1.01.2013| 1,00 175,00
255.2013.022 | SONY 40 FULL HD LED TV 1.01.2013| 1,00 1.165,00
255.2013.023 | MUTFAK DOLABI 1.01.2013 | 1,00 932,20
255.2013.024 | LASER FAX MAKINASI 1.01.2012| 1,00 418,23
255.2013.025 | DELL OPTIKLEX 390 MT 13-2120+YAZICI 1.01.2012| 1,00 958,90
255.2013.029 | TELSIZLi KASK 1.01.2012| 1,00 2.200,00
255.2013.030 |34 FM 0858 PLAKALI ARAC LASTIKLERI 31.10.2013| 1,00 775,43
255.2014.001 | 401044422 DOLAP EVRAK KAPAKLI 820*40*155 1.01.2014| 1,00 1.250,00
255.2014.002 | 401044415 MASA OFiSi 1.10.2014 | 1,00 200,00
255.2014.003 | ARGOX X-1000VL BARKOD YAZICI 1.01.2014| 1,00 2.121,68
255.2014.004 | 21,5 PHILIPS 223V 5 LBS LED 1.01.2014| 1,00 258,88
255.2015.001 | UPS 2 KVA MONOFAZE(401036273.9 1.01.2015| 1,00 756,96
PARMAK iZi OKUYUCU SUPREMA Bioentry Plus
255.2015.002 | (40102576 1.01.2015| 1,00 2.492,98
255.2015.003 | KAMERA SISTEMI 1.01.2015| 1,00 4.995,86
255.2019.001 |BUZDOLABI 20.05.2019| 1,00 1.186,44
AXEN AX40DAB0938 40"102 CM LED
255.2019.002 | EKRAN+ETERNET 26.06.2019 | 1,00 1.481,36
255.2019.003 | NOTEBOOK i79700F 16 GB 4 GB HARICi BELLEK 30.12.2019| 1,00 5.007,96
255.2020.0001 | KLIMA iC VE DIS UNITE 25.03.2020| 6,00 9.661,02
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Ek 10: Baglanti Anlasmasi

agsa i

2 K - DAGITIM A.S.

R ORI
Gizelyah Mah, Mevlaon Cad. No:9
61500 Arsin/ Trabzon/ Torkiye

Tel 490 462 7112616 (pbx)
Faks +90 462711 21 11

CORUH ELEKTRIK DAGITIM A.S.
( Proje Tesis Grup Yoneticiligi)

27.31.12 §0216°

San :2012/5Y 23/01/2012
F<oau : Akkdy-Espiye HES in Sistem Baglanti Anlagmast

KONI INSAAT SANAYI A.S.
(Mahmutbey Yolu Merkez Mah. Fabrikalar Yolu No:8)
Bagerlar ISTANBUL

flgi : 23.01.2012 tarih ve 2012/01sayili Dagitim Sistemine Baglanti Anlagmasi.

Akkdy-Espiye HES'in sistem baglantis: igin hazirlanan ve Sirketiniz tarafindan imzalanan
Getici Dagitim Sistemine Baglanti Anlagmas) Sirketimizce de imzalanmig olup, bir niishasi yazimz
ekinde génderilmektedir,

Sirketimiz ile TEIAS arasinda trafo merkezlerinin sistem kullamimi igin yapilan/yapilacak olan
sistem kullanim anlagmasinda yer alan giig degeri; Akkdy-Espiye HES’in gii¢ defieri dikkate alinarak
revize edilmesine miiteakip, sirketiniz ile sistem kullamm anlasmas: yapilacaktir. Bu nedenle tiretim
kaybina ugramamak igin Akkoy-Espiye HES’in sisteme baglanaca@ tarihin en az 4 ay Gneesinden
sistem kullanim anlagmasi igin Sirketimize bagvurulmasi gerekmektedir.

Geregini rica ederiz.

/ Ve
\

Muhdrrem EMRAL
Sirket Mildiirily

EK:
- Gegici Dajitim Sistemine Baglanti Anlasmasi (22 sayfa)

Dafitim (Gerefi icin) :
Giresun 11 Midiirligii /GIRESUN
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DAGITIM SISTEMINE
(URETIM FAALIYETI G

Tarih28082012

Bu Anlagma; isim vefveya unvani ile kanun

(GEGICI) BAGLANTI ANLASMASI
OSTEREN TUZEL KISILER ICIN)

Kullanier No: 2012/ ol.

i ikametgah adresi asafida belirtilen

Kullaniciya ait Akkoy-Espiye HES tesisinin, Elektrik Piyasas: Kanunu ve ilgili mevzuat

uyarinca Dagitim Sirketine Ait Dagitim

Sebekesine bagtlanmas: igin gerekli hitkiim ve sartlar

igermektedir.
Taraflar Dagitim Sirketi: Kullanici: {Akkdy-Espiye HES)
Coruh Elektrik Dagitim A.$. | Koni insaat Sanayi A.S.

Lisans No: EU0/1301-5/938
Lisans Tarihi : 06/09/2007

Kanuni Adresleri

Giizelyali Mah. Meviana

Mahmutbey Yolu Merkez Mah.

Caddesi No:9 Fabrikalar Yolu No:8
Arsin/TRABZON Bagetlar / iSTANBUIL
Temsile Yetkili Kisiler ,
Ahmet ATMACA —Ksun..mﬁ:gl: Fatih BUYUKTOPCU
Coruh EDAS Coruh EDAS Koni ingaat San. A.§.
Proje Tesis Grup Y oéneticisi Sirket Mﬁdﬂrﬂ} Yon.Kur. Bagkam
N
7
W/t W
mzalar /
\1\ '- , i
Bu anlagma, genel hakimlerl igeren Birinci Bolimi ve ozel Hritkiimleri ve ekleri igeren Tkinci Bolmii
ile birlikte ayrilmaz bir bitandir. (2 sayfadan ibarettir. ki asilolarak diizenlenmigtir.)

e

s AL e

e —— e
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BIRINCI BOLUM

MADDE 1. BAGLANTI BILGILERI:
Baglant bilgileri Ek-1'de belirtilmistir.

MADDE 2. ANLASMA GUCU:

Kullamet, baflant: noktasindan bu Anlagma revize edilmeden anlagma glictiniin
{izerinde elektrik enerjisi almayacak, baglanti noktasina anlasma gilcOniin dzerinde elektrik
enerjisi vermeyecektir.

Kullanscimn anlagma gilcting ihlal etmesi durumunda Dagiim Sirketi, bu Anlagma
kapsamundaki yaptinmlan uygulayacak ve ihlalin diizeltilmesi igin Kullaniciya, ihlalin tespit
cdildigi tarihte bildirimde bulunacakur., Kullanier, bildirimin alindif tarih itibaniyla bu
durumu dilzeltecektir. Dagiitim Sirketi, bu yikiimldliiklerin yerine getirilmemesi halinde
Kullamemin baglantism: kesebilir. Elektrik enerjisinin kesilmesi ve tekrar verilmesi
durumunda ortaya gikan masraf ve maliyetier, Kullamer tarafindan Dagitm Sirketine
tdenecekdtir.

Da@im Sirketi, anlagma giicd tizerinde clektrik cnetjisi alinmasini ve verilmesini
snlemek amaciyla otomatik enerji kesme sistemlerini devreye alabilir.

Kullantemin anlagma giliciinil ihlal etmesi veya Dapitim $irketinin taahhit ettigi
anlasma gliclinii salayamamasi durumunda, Dagitim Sirketi ile Kullanic arasinda bu
Anlasma hitkimleri uyannca iglem yapilacaktir.

MADDE 3. MULKIYET SINIRLARI:
Dagtim Sirketi ile Kullanci arasindaki tesis ve/veya techizatin miilkiyet sirlars Ek-
2°de belirtildigi sekildedir.

Dagium Sirketi ve Kullanici tarafindan igletme siurlannda yer alan tesis velveya
teghizatn bakim/enanmy, igletilmesi ve korunmasi ile ilgili olarak yetki ve sorumlulugun
hangi tarafta oldugunu belirleyen yetki gizelgesi ve dafiim sistemi ile Kullamict tesisleri
velveya iletim sistemi arasindaki isletme siurlannda veya ortak sorumlulugun bulundufu
yerlerde uygulanacak glivenlik ydnetimi sistemine iligkin hususlar, hali hazirda dagitim
sistemine bagh olanlar igin bu Anlagmamin yiiriirliie girmesini izleyen 15 (onbes) giin
igerisinde; dagitim sistemine baplanmak igin bagvuruda bulunanlar igin, baglantimin tesis
edilmesinden 15 (onbes) giin Snce Dagiitim Sirketi tarafindan Kullame: ile milzakere edilmek
suretiyle diizenlenceek ve bu Anlagmanin aynimaz bir parcast olarak kabul edilccektir.

MADDE 4. KARSILIKLI YUKUMLULUKLER:
A. Dagim Sistemi Varhklarmin Tesis Edilmesi ve Milsteri Miilkiyetindeki

Tesisten Faydalanma:

1. Dafnhm Sistemi varhiklanmn Kullaniew Tarafindan Tesis Edilmesi veya
Ettirilmesi:

Dafmtim  sistemine baglant yapilmas: halinde, sistem kullammi agisindan
kapasitenin yetersiz olmast nedeniyle genigleme yatinmi veya yeni yatim yapilmasin
gerckli oldufu ve yeterli finansmamin meveut olmadis hallerde; sdz konusu yatinm
Dagitim Sirketi adina Kullanict tarafindan ilgili mevzuat kapsamindaki teknik standartlar
saplanarak yapilabilir veya finansman kosullarinin Dagitim Sirketi tarafindan uygun
bulunmas: halinde Kullansc: tarafindan finanse edilebilir. Bu durumda; gergeklesen
yatnma ait toplam harcama tutars, Dagiim Sirketi ile Kullanicr arasinda yapilan Sistem
Kullanim Anlasmas: gergevesinde sistem kullamm fiyatina gore hesaplanan bedelden
disgiilecektir. ]

e e e ———
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Genigleme yatirmu veya yeni yaurumin Kullanicr tarafindan  yapilmas: veya
finansmanmn saglanmasi halinde, Dagitbm Sirketi ile Kullanci arasmda tesis sozlesmesi
diizenlenecektir.

Kullanie: ile imzalanan Sistem Kullamm Anlagmasinin anlagma hilkiimleri
gergevesinde feshi halinde, stz konusu Kullanici, yaptis harcamalar igin herhangi bir hak
talebinde bulunmayacaktir.

2. Bir Baska Miisteri Millkiyetindeki Tesisten Faydalanma:

Meveut olmas: halinde, sisteme baglanusi yapilan Kullanic: tarafindan baglantt
noktasina kadar mistakilen tesis edilen brangman hattindan Elcktrik Piyasas Musteri
Hizmetleri Yonetmeligi ¢ercevesinde iigiined sahsiar da yararlanabilir.

B. Mali Yiikiimlilikler:

1. Baglanti Bedeli:

Dagatim Sirketinin Kurul tarafindan onayh tarifesindeki ydnteme gdre hesaplanan
baglant bedeli Kullamc: tarafindan Dagitim Sirketine ddenecektir.

2.isletme ve Bakim Masraflarimin Kargilanmast:
Baglant: varliklariun igletme ve hakim mastaflan, miilkiyet smurlan dahilinde ilgili
taraflarca kargilanacaktir.

3.Diger Masraflar:
Bu Anlasmaden dogan vergi, resim, harg gibi masraflar Kullame tarafindan
kargilanacaktir.

4. Tazminat:
Kullameci, bu Anlasma ve ilgili mevzuata aykin davramglan sonucunda Dagitim
Sirketi ve diger kullamic: tesislerinde ortaya gikan zararlar: tazmin edecektir.

C. Teknik Hilkimler:

1.Veri Saglama:

Kullames, baglantinin gergeklegtirilmesi igin talep edilen her turld bilgi ve belgeyi
Dagitim Sirketine verecekdir.

2.Koruma ve Ol¢lim Sistemi:

Koruma:

a) Kullamcy, uygulanacak koruma sistemi ile ilgili tasanmlanm ilgili mevazuat
cerevesinde belirtilen sartlara uygun olarak hazirlayarak Dagiim $irketine sunacak ve
koruma ayarlanni Dagitim Sirketi ilc varacagit mutabakat uyannca Dagiitim $irketinin kontrol
ve koordinasyonu altinda yapacakur. Dagitim Sirketi ile Kullamcinin mutabakata vard:f
koruma sistemi ayarlan ile ilgili aynntilar Ek-3"de belirtilmistir.

b) Kullanici, bajilanti noktasinda, bislgenin gevre sartian da gbz dnilne alinarak tespit
edilen nominal spesifik ark sirlinme mesafesini saglayan izolatorler kullanacaktir.

Olgiim Sistemi:

a) Olglim sisteminde ilgili mevzuatia tanimlanan sayaglar kullamlacakur.

b) Olglim sistemi ile ilgili projeler, mevzuala uygun olarak Kullamc: tarafindan
hazirlanacak ve Dagiim Sirketinin onayina sunulacakuir.

¢) Kullamc, élgiim sisteminin karsihikh kayit altina alinmasi, Glgiim sistemini
olugturan teghizatin projeye gore kontroli ve hassasiyet testleri igin Dafiim Sirketine

bagvuruda bulunacakuur.
d) Kullamc, 8l¢ sistemlerinde ana ve yedek sayag grubu olmak iizere bagimsiz iki :
grup sayag tesis edecckt
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¢) Olgiim sisteminde yer alan sayaclarla ilgili devreye alma ve periyodik muayene
iglemleri Ek-4'c uygun olarak gerceklegtirilecektir.

f) Taraflardan birisi test tarihleri diginda da sayaglann hatal: Slgiim yaptigini iddia
cderse, iddia eden taraf, sayaglarin bafh bulunduju Slgiim sisteminin her iki taraf
temsilcilerinin huzurunda test edilmesini isteyebilir. Bu durumda, sayaglar dnceden bildirilen
ve (zerinde mutabik kalman tarihte veya bir tarih iizerinde anlagilamadif takdirde bildirim
tarihinden itibaren yedi giin igerisinde (¢} bendinde belirtildifii sekilde test edilecektir.

g) Taraflardan biri, sayaglarin hatah 6lgme yaptifini iddia eder ve test sonucunda s6z
onusu cihazlarn hassasiyet siufi igerisinde galigtig anlagilirsa, bu test masraflan, talepte
bulunan tarafga kargilamr; aksi durumda test masraflan dlgiim teghizati hatal: olan tarafga
kargilanacaktir.

h) Ana sayacin mithriiniin kopartildig veya sayacin normal okumasimna engel olacak
mahiyettc herhangi bir miidahalenin yapilmis oldugu tespit cdilirse veya ana sayag kayit
yapmiyorsa veya kontrol ve test sonucu and sayacin yanhy dlgiim yaptidi tespit edilirse, ana
sayag grubu kayit defierlerinin yedek sayag grubu kayi degerleri ile aym oldugu son
8lciimden itibaren dogru enerji miktarlan yedek sayag grubu Gizerinden tespit edilecektir.
Yedek sayag grubunun da mithriiniin kopartildifit veya sayacin normal okumasmna engel
olacak mahiyette herhangi bir midahalenin yapilmiy oldugiu tespit edilirse veya yedek sayac
da kayit yapmiyorsa veya kontrol ve test sonucu yedek sayacin yanlis dleliim yapug tespit
edilirse ilgili mevzuat hitkiimleri uygulanacaktr.

3. letisim:

Kullanicy ile ilctisimin temin edilmesi igin; ilgili mevzua kapsaminda Gngdriilen
donanimlar, Kullame tesisinin dafatim sistemine bafilanmasi agamasinda Dafatim Sirketi ile
gorigiilmek suretiyle belirlenecektir. fletisim sistemine iligkin bilgiler Ek-5"de belirtilmigtir.

4, Kompanzasyon:
Kompanzasyona ait uygulamalar ilgili mevzuat hilkiimlerine gore yaptlacaktir.

Kullanicinin her bir dlgitm noktasindan cekecepi endiktif reaktif enerjinin/verecefi
kapasitif reaktif enerjinin, aktif enerjiye orant ilgili mevzuala uygun olacaktir.

5. Harmonik Bozulmalar, Fliker Siddeti, Faz Dengesizligi:
Harmonik bozulmalar, fliker giddeti ve faz dengesizliiinin giderilmesine iligkin
uygulamalar ilgili mevzuata uygun olarak yapilacaktr,

6. Uretim Tesislerinin Tasarim ve Performans Sartlan:
Uretim tesisleri ilgili mevzuala uygun olarak tasarlanacak, devreye alinacak ve

isletilcoektir.

7. Talep Kontrolii:

Dagitim Sirketi, Kullanicimin talep kontroliinden etkilenme olasih bulunmasi halinde
etkilenen tarafi miimkiin ise Onceden haberdar edecektir. Kullanicimin talep kontroli
uygulamalarina iligkin hak ve yiikiimliiliikleri Ek-6"da yer almaktadir.

MADDE 5. ERiSIM ve MUDAHALE HAKLARI:

Dagium Sirketi, millkiyetin gayri ayni haklar da dahil olmak izere;

a) Baglant: ve dafntim sistemi varliklarmn tesisi, isletmesi, bakmmi, kontrolii, test
edilmesi ve sokiilmesi,

b) Olgtim sistemlerine zaman siirlamasi olmaksizin erisim, hakkina  sahiptir.

Bu haklann, Kullanics tarafindan Dagitun Sirketi adma tapu siciline kaydedilmis olmas:
halinde Kullanics, Dagitun Sirketinden kira talep edebilir. \\}
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Taraflar, temsilcileri, gahganlan ve taraflarca davet cdilen diger kimseler:

a) Can ve mal givenlifinin saglanmas icin yapilmasi gereken acil durum
miidahaleleri,

b) Dagiim Sirketinin, dagtim sistemini ilgili mevzuatta yer alan hiikiimler
uyarinca igletebilmek amaciyla yapacai mildahaleler,

diginda diger tarafin tesis ve/veya teghizatina miidahale ctmeyecektir.

MADDE 6. PARALELE GIRME

{Uretim tesislerinin paralele girme iglemlerine iligkin ahinmas: gerekli tim tedbirler
(koruma, kilitleme, iletigim gibi), @retim faaliyeti gosteren Kullame: tarafindan alinacak
ve paralele girme islemleri T EIAS mn ilgili Bolge Yitk Dagitim Merkezinin komuta ve
talimatlar: dogrultusunda firctim faaliyeti gosteren Kullanici tarafindan Kullanic:
tesislerinde gergeklestirilecektir.

MADDE 7. MUCBIR SEBEP HALLERI:

Bu Anlagma kapsamindaki yiikiimliikler Elektrik Piyasasi Lisans Yonetmelifinin 51
inci maddesinde belirtilen miicbir sebeplerden dolayl yerine getirilemedigi takdirde, miicbir
scbep olayimin veya etkilerinin devam ettigi ve yilkimlalggin yerine getirilmesini engelledigi
siire boyunca etkilenen yiikiimltlikler askiya alinr.

Miicbir sebeplerden dolayi yikimldluging yerine getiremeyen taraf; miichir sebebe
yol agan kosullan, mahiyetini ve tahmini siresini agiklayan miichir sebep bildirim raporunu,

miichir sebebin silresi boyunca yikiimltliklerini yerine getirememe durumunu ortadan
kaldirmak igin aldigi Onlemleni ve giincel bilgileri igeren dizenli raporlan digier tarafa

gbnderir.

MADDE 8. KULLANICI BAGLANTISININ VE/NEYA ENERJISININ
KESILMESI:

Dagatim Sirketi;

a) Bu Anlasma ve ilgili mevzuat hitkiimleri geregtince enerji kesilmesini gerektiren
durumlarda en az 5 (beg) giin dneeden bildirimde bulunmak suretiyle,

b) Dagitim sisteminin herhangi bir biliminin Dagibm Sirketi tarafindan test ve
kontroliniin, tadilatimn, bakimunm, onanminn - veya genigletilmesinin gercktirdigi
durumlarda en az 5 (beg) giin dnceden bildirimde bulunmak surctiyle,

¢) Milcbir sebep hallerinden birine bagh durumlarda,

d) Can ve mal giivenliginin sapilanmasmin gerektirdigi durumlarda,

¢) Dafntim sistemini veya enerji alinan veya verilen baska bir sistemi ctkileyen veya
ctkileme ihtimali olan kaza, sistem anzast veya acil durumiarda,

Kullameinn tesis ve/veya teghizatinin baglantisim kesebilecekfir.

Enerji kesintisine neden olan durumun ortadan kalkmasindan sonra Kullaniciya ail
tesis ve/veya teghizat miimkiin olan en kisa siirede yeniden enerjilendirileccktir.

Kullanicimn baglant noktasinda enerjisinin kesilmesine iliskin yazli talebi Dagitim
Sirketi tarafindan varilan mutabakat gergevesinde yerine getirilecektir.

Dagium Sirketinin, kullamiciun yazih istefii fizerine veya Kullamaidan kaynaklanan
nedenlere dayali enerjiyi kesme ve tekrar verme islemleri ile ilgili olarak yaptigh barcamalar,
kullanic: tarafindan tstlenilecektir.

MADDE 9. DAGITIM SISTEMINDEN AYRILMA:
Kullanct, bu Anlagmaya konu tesis vefveya teghizatim sistemden ayirma talebini en \\\

az dort ay onceden Dagtim Sirketine yazih olarak bildirecektir.
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Dagtim Sirketi ile Kullamc farkli bir siire igin mutabik kalmadikian takdirde,
sistemle baglantimn fiziki olarak kesilmesini takip eden dort ay igerisinde birbirlerinin arazisi
iginde bulunan varhklarnni kaldiracaklardir.

MADDE 10. TEMINATLAR:

Sisteme baglanti yapilmasinin Dagitim Sirketi tarafindan ilave yatnm gerektirdigi
hallerde veya sistem kullanimi agisindan kapasitenin yetersiz olmas: nedeniyle genigleme
yatiimi veya yeni yatnm yapilmasinin gerckli oldufu ve yeterli finansmanin meveut
olmamast nedeniyle sdz konusu yatinmin finansman kosullan Dagitim Sirketi tarafindan
uygun bulunarak ilgili Kullanier tarafindan finanse edildigi hallerde, mali yitklimliiidklerin
teminat altina alinabilmesini lemincn Kullanicidan Ek-7'de belirtilen teminatiar alinmustir.

Baglant: yaplip tiim yukamlaltkler yerine getirildikten sonra Kullanicinin teminats
inde edilecektir.

MADDE 11. DEVIR, TEMLIK VE REHIN:
Kullanic, bu Anlasma kapsamindaki haklanm veya yilkiimltliklerini nceden
Daiim Sirketinden yazih onay almaksizin bagkalarna devir, temlik ve rehne konu cdemez.

Devir ve temlik;

a) Devir ve temlik cdilmesi teklif edilen kigi bu Anlagmaya taral olaca@,
Anlagmamn tiim hikiim ve sartlanna uyacafim ve yiikiimliiliiklerini yerine getireceini
Dagtim Sirketine dogrudan taahhiit etmeden,

b) Kuilanics, kendi ylikiimlalakler igin vermis oldugu teminati devir ve temlik
edilmesi teklif edilen kiginin yiitkiimliiliklerini de kapsayacak sekilde genigletmeden veya
Dagium Sirketine esdeger bir teminat saglayan yeni bir teminatla degigtirmeden,
geserli olmayacaktir.

MADDE 12. HIZMET ALIMI:

Dagtim Sirketi ile Kullamci, tnceden birbirlerinin yazih onayin almaksizin, bu
Anlagma kapsamindaki yilktimliliklerini hizmet alim yoluyla bagkalanna grdiirebilir,
Hizmet alum yoluna gidilmesi, bu Anlagma kapsarmindaki yilkiimlitliklerin devri anlamina
gelmez. Hizmet ahmmnda bulunan Kulianei, bu durumu uygulamamn baglamasindan en az 3
(iig) i glinii Sncesinden Dagtim Sirketine yazili olarak bildirceektir,

MADDE 13. GIZLILIK:

Taraflar, ilgili mevzuaun uygulanmasi sonucu veya piyasa faaliyctieri veya bagka bir
yolla sahip olduklan ticari dneme haiz bilgilerin gizli tutulmast igin gerekli tedbirleri almak
ve kendi igtirakleri velveya hissedarlan olan tizel kigiler dahi] digiinci sahislara
agiklamamakla yikiimltdiir.

MADDE 14. FERAGAT:

Kullamcr yazili olarak haklarindan feragat etmedifii sitrece; ilgili mevzuat ve bu
Anlagma kapsamindaki haklarin kullamlmasindaki  gecikme, bu haklarim Kismen veya
tamamen ortadan kaldirmaz ve bu haklardan feragat edildigi anlamina gelmez. Bir hakkin
kismen kullamlmasi, bu hakkin veya baska bir hakkin ileride kullanimns engeliemez.

MADDE 15. CEZAI SARTLAR:

Kullansermn ilgili mevzuat ve bu Anlagma hikimlerinin herhangi birini ihlal etmesi
ve sbz konusu ihlali, Dagram Sirketinin yazili uyansimna ramen uyanda belirtilen siire iginde
sona erdirmemesi durumunda, asafiida yer alan cezai sartlar uygulanacakur.
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ihlalin Tanim

Kullanier Tarafindan Dagitim
Sirketine Odenmesi Gereken Ceza

Dagiim Sirketi tesislerinde kullanicimn
bagl oldufu fiderc 00.00-24.00 saatleri
arasinda ii¢ veya daha fazla anza intikal
ederek kesicinin agmast

00.00-24.00 saatleri arasindaki her ii¢ agma
icin iginde bulunulan aya ait Sistem
Kullamm Fiyatina géire hesaplanan bedelin
%1°i oramnda ceza uygulamir. Ugiin keuna
ulagmayan agma sayilan {igiin katina doZru
asafy qekilerek hesaplanir. (Not: 8 agma
varsa 6 olarak hesap edilir)

Kullanicimin baglantt noktasina anlagma
glicl lizerinde elektrik enerjisi vermesi

Her takvim yihmn sonunda Kullanicimin
sisteme verdigi enerjinin giiciliniin ea yiksek
oldufu degicrle anlagma glicll arasindaki her
bir kW igin o yilin Aralik ay1 icin belirlenen
Sistem Kullamm Fiyatina gére hesaplanan
bedelin 12 misli ceza uygulanir,

Kullamcimn baglantt noktasmdan anlagma
giicil izerinde elektrik enerjisi almas

Her takvim yihimn sonunda Kullancinin
sistemden aldig: enerjinin  giicinin en
yilksek oldugu degerle anlasma glell
arasindaki her bir kW igin o yilin Aralik ayl
igin belirlenen Sistem Kullamim Fiyatina
gire hesaplanan  bedelin 12 misli ceza
uygulamr.

Kullamemin tesis ve/veya teghizatimn bu
Anlasma ve ilgili mevzuata belirtilen
bozucu etkilere iligkin smir degerlerini
agmast

[ginde bulunulan aya ait Sistem Kullanim
Fiyatna gbre hesaplanan bedelin %370
oraminda ceza uygulanir, Ceza, 00.00-24.00
saatleri arasinda  bir defadan  fazla
uygulanmayacaktir.

Yiik dilsme talimatlarina uyulmamas:

Fiyauna gbre hesaplanan bedelin  %3°0
oraminda ceza uygulamr, Ceza, 00.00-24.00
saatleri arasinda  bir defadan  fazla
uygulanmayacaktir.

Kullamicimin - yanlis  manevrasi nedeniyle
Dafittim  Sirketine  ait tesislerin velveya
dafiitim sisteminin etkilenmesi

Fiyatna gore hesaplanan bedelin %57
oramnda ceza uygulamr. Ceza, 00.00-24.00
saptleri arasinda  bir  defadan  fazla
uygulanmayacaktir.

fginde bulunulan aya ait Sistem Kullamm|

gulanmayacakr.
fcinde bulunulan aya ait Sistem Kullamm

Kullaniciya ait arizal iletigim teghizatinin
Dagitim Sirketinin yazih vyansina rafmen
onanlmamasy/degigtirilmemesi  ve bu
durumu ile kullaniimaya devam edilmesi

Gerekli _onanmin/degisikliffin  yapimayip

ihlalin devam ettiii her gin igin i¢inde

bulunulan aya ait Sistem Kullamm Fiyatina

gore hesaplanan bedelin %11 oraninda ceza
lamr,

Kullamoimn Dagtim Sirketinden habersiz
olarak teghizatta ve/veya ayarlarinda
degisiklik yapmasi

) Tespiti

a)Tespiti ~ miiteakip Dagitim  Sirketi
tarafindan bu depisikligin kalmasinda
sakinca  gorillmemesi durumunda  bir
defaya mahsus olmak iizere icinde
bulunulan aya ait Sistem Kullamm
Fiyatina gore hesaplanan bedelin %5’
oramnda ceza uygulanir.

miiteakip  Dafitum Sirket

degisikligi benimsemez ve vazily ihbarda
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bulunursa bu durumu devam ettirdigi her
ay igin iginde bulunulan aya ait Sistem
Kullanim Fiyatina gore hesaplanan bedelin
%35"i oraninda ceza uygulanmr,

Uretim faaliyeti gosteren Kullanicinn
Dagitm  Sirketine  haber vermeksizin
tiretimini sifirlamas:
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Iginde bulunulan aya ait Sistem Kullanim
Fiyatna gtre hesaplanan bedelin %31
oramnda ceza uygulanir. Ceza, 00.00-24.00
saatleri arasmda bir defadan fazla
uygulanmayacaktir.

Kullaniciya ait tesislerdeki teknik omrll
dolan teghizatin Dagium Sirketinin yazh
uyansina ragmen degigtirilmemesi

Gerekli degisikligin  yamlmayip ihlalin
devam eftifi her ay igin iginde bulunulan
aya ait Sistem Kullamm Fiyatina gire
hesaplanan bedelin %1°i oramnda ceza
uygulanir.

Kullaniciya ait tesis ve/veya teghizatn
sisteme uyumsuz olmast ve bu durumun
Dagitim Sirketinin yazili uyarsina ragmen
devam ettirilmesi

Gerekli depigikligin  yapilmayip ihlalin
devam ettifii her ay igin i¢inde bulunulan
aya ait Sistem Kullamm Fiyatna gdre
hesaplanan bedelin %1°i oraminda ccza
uygulanr.

Kullamcimin  dagiim  sisteminin  her  bir
dlgiim noktasinda  gekecekleri enditktif
reaktif enerjinin/verecekleri kapasilif’ reaktif
enerjinin, aktif enerjiye oramnin ilgili
mevzuata uygun olmamasi

fginde bulunulan aya ait Sistem Kullanmm
Fiyauna gire hesaplanan bedelin %S'i

oraminda ceza uygulamr. [hlalin  ay
icersindeki  herhangi  bir  uzlastirma
doneminde bir defa yapimasi ceza

uygulamasi i¢in yeterli olup, her bir
uzlastirma donemi igin ayda bir defadan
fazla ceza uygulanmayacakur.

Kullamcimin kompanzasyon tesisinde anza
meydana gelmesi dolayisiyla Kullanicimn
dafitim sisteminin her bir olgtim noktasinda
cekecekleri  endiktif reaktilf  enerjinin
fverecekleri kapasitif reaktif enerjinin, aktif
enerjive orammn ilgili mevzuata uygun
olmamast

Flde olmayan nedenlerle ihlalin yilda bir
kez olmas: halinde ceza uygulanmaz. Bu
durumun, yilda bir defadan fazla olmasi
durumunda ilk ihlal de dahil olmak iizere
her ihlal igin iginde bulunulan aya ait
Sistem Kullamm Fiyatina gore hesaplanan
bedelin %5’i oramnda ceza uygulanir, Ik
uygulamada iki defa, sonraki
uygulamalarda ise ayda bir defadan fazla
ceza kesilmeyeceklir,

Dafatim  Sirketinin, Kullameiya taabhiit cttii anlasma giiclini  Kullanseidan
kaynaklanmayan bir nedenle sailayamamas: durumunda, bu giiciin  saglanamachfiy siire
boyunca saglanamayan giice karailik gelen sistem kullamm fiyatina gbre hesaplanan bedel
Kullamciya ddenecektir.

MADDE 16. EK PROTOKOLLER/EK SOZLESMELER:
Taraflar, karsihikl; mutabakat saglamalan halinde aralaninda mevzuat cergevesinde bu
Anlasmaya ¢k olarak ilave vefveya degigiklik protokolleri/sBzlegmeleri yapabilecektir.

Bu Anlasmanin Birinci Boliimiinde yer alan Genel Hokiimler, Kurul karan ile

degigtirilebilir.

MADDE 17. TADILATLAR:

Elcktrik Piyasasinda fletim ve Dagiim Sistemlerine Baglant: ve Sistem Kullamm: 'w\
Hakkindaki Tebl fimlerine gbre yapilan tadilat, Ek-8’¢ iglenecektir. :

e
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MADDE 18. SONA ERME:
Bu Anlagma;
a) Kullanicimn lisansinin iptal edilmesi veya sona ermesi halindc,

b) Kullamcimn iflasina karar verilmesi, tasfiye memuru atanmasi, hukuken
tasfiyesini gerektiren bir durum orlaya ¢ikmasi veya acze diigmesi hallerinde,

mali yilkiimliilikleri sakh kalmak kaydiyla kendiliinden veya stz konusu Kullamc
tarafindan yazih olarak bagvurulmasi halinde taraflarin mutabik kalacaklan tarihie sona ermig
kabul edilecektir.

MADDE 19. KISMi HUKUMSUZLUKTE ANLASMANIN GECERLILIGI:

Bu Anlagmanin herhangi bir hitkmiintn, batil, hitklimsiiz, gegersiz, uygulanamaz veya
mevzuata aykiri oldugu tespit edilirse; bu durum Anlagmanin geri kalan hikiimlerinin
gecerligini kismen veya tamamen ortadan kaldirmaz. Yamlan tespit sonucunda Anlagmamn
yiiritiilmesine engel bir halin ortaya @iktifimin anlagilmas: durumunda, Anlagma Borglar
Kanunu cercevesinde gecersiz kabul edilecektir.

MADDE 20. ANLASMAZLIKLARIN COZUMU:

Dagitim Sirketi ile Kullamcmin bu Anlagmamn hikiimleri fizerinde mutabakata
varamamalan halinde, taraflar, anlagmazlifin ¢ozimii konusunda Kuruma yazli olarak
bagvuruda  bulunabilir. Anlagmaziiklar Kurum tarafindan  gbziime kavusgturalur,
Anlagmazliklar hakkindaki Kurul kararlan baglayicidir.

MADDE 21. BILDIRIMLER:

Bildirimler, 720) sayil: Tebligat Kanunu hikiimlerine uygun olarak yapibr. Bildirim
adresinde bir degisiklik olmas: durumunda Kullanici, adres degisikligini, adres degisikligi
gerceklesmeden dneeki fig is glini igerisinde Dagitim Sirketine yazil: olarak bildirecektir. Bu
bildirimin belirtilen stire igerisinde yapilmamas: durumunda meveut cn son adrese yapilmi§
tebligatlar gegerli olacaktr.

MADDE 22. MEVZUATA UYUM:
Bu anlasmanmin yiriirlitk tarihinden sonraki mevzuat degisiklikleri taraflar igin
baglayicidir,

MADDE 23. YORURLUGE GIRME:
Bu Anlasma imzalandifit tarihte yilriirliige girer.

Kullanteimn, Dafiim  Sirketine  karyi  bu  Anlagmadan kaynaklanan ma.li
yiikiimlitliklerini 30 (otuz) giin igerisinde verine getirmemesi halinde anlagma akdedilmemis
sayilacaktir.

Ekler:

Baglantt Bilgileri,

Miilkiyet Sinirlan Cizelgesi,

Koruma Ayarlan,

Devreye Alma Testleri,

fletisim Sistemine Iliskin Bilgiler,

Kullanicinin Talep Kontroltt Uygulamalarina Iligkin Hak ve Yikiimliiltikleri,
Teminatlar,

Tadilat.

Reaktif Giig kontrolil (Yan Hizmetler Sozlesmesi)

. Diger Yikiimltilikler \}\

SD o E N W N

—_—0

. Gegerl i
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Tesisin Adresi
Kullanicinin Baglanacaf Nokta

Gerilim Seviyesi

Olgiim Noktasi

Baglant: Igin Ongoriilen Tarih
Baglant Bedeli

Anlasma Giicii

Kurulu Giig

Tahsis Ediien Giig

Baglants Gocll

Baglant: Varhklan

iKinci BOLUM

EK-1 _
BAGLANTI BILGILERI
: Akkdy-Espive HES/GIRESUN
: Yeni tesis edilecek DM {izerinden Tirebolu TM nin
OG barasina (gegici)
(315 kV
: Santralin OG Cikist

: 714,00 TL ( KDV dahil)
5,11 MW

(5,11 MW

- 100 KW

(5,11 MW

‘Baglanti noktasinda kullamlan tiim baglant
varhklar: kullame: tarafindan saglanacaktir.

Olgiim Sistemi Tck Hat Semas : Ekte verilmistir.
Dagitim Sirketi: Kullanici:
Coruh Elektrik Dagitim A.S. (Akkdy-Espiye HES)

Koni Ingaat Sanayi A.S.
Lisans No: FU/1301-5/938
Lisans Tarihi : 06/058/2007

Proje Tgsi Yoneticisi

Ahmgt CA Mul m EMRAL Fatih BOYUKTOPCU
1 EDAS Coruh EDAS Koni Ingaat San. A.S.
Sirket Midiirty Yén Kur.Bagkan:
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EX-2
MULKIYET SINIRLARI CiZELGESI

Giresun lli'nde Kullame: tarafindan kurulmas: planlanan Akkoy-Espive HES'in {gecici)
sistem baglantist icin :

Akkoy-Espiye HES yakiminda mevcut 31,5 kV 3x3/0 AWG ilctkenls Tirebolu TM-
Yaghdere ENH'1n altinda Dagitim Sirketi tarafindan yeni bir DM tesis edilecektir.

Yeni DM ile meveut Tirebolu TM-Yaghdere ENH arasinda santralin kalici ve gegici
baglantist igin; 31,5 kV 4(1x240 XLPE) ilctkenli yaklagik 0,5 km wzunluundaki yer
alt kablolu ENH Dagitim Sirketi tarafindan tesis edilecektir.

Santral ile Yeni DM arasinda yaklagik 0,2 km uzunlugundaki 31,5 kV 4(1x240 XLPE)
iletkenli yer alt: kablolu ENH'in Kullanic: tarafindan tesis edilmesi,

Santralin baglanacag ENH’in, Tirebolu TM'de irtibatlanacaf fiderlerin otop.fideri
olarak Kullanic: tarafindan donatilacak veya ddntistiriilecektir.

Dagitim Sirketi tarafindan talep edilmesi halinde Kullanict tarafindan tesis edilecek
olan ENH ve DMlerin meveut diier dagim tesisleri ile irtibati Kullanei tarafindan
tesis cdilecektir.

Dagitim Sirketi: Kullanici:

Goruh Elektrik Dagitim A.5. {Akkdy-Espiye HES)
Koni Insaat Sanayi A.S.
Lisans No: E0/1301-5/938
Lisans Tarihi : 06/09/2007

Ahmet

Conlnl EGJAS Coruh EDAS Koni ingaat San. A.$.
je Tesis 1” Yb‘{elicisi

~

CA Muharrem EMRAL Fatih BOYUKTOPCU

irket Midiirli Yon. Kur.Bagkant

____._——————__.__—_—-,,___.__.——————————___—__—————-

Savfa 1l
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Ek 11: Kapasite Raporu

o vE 8y .
TURKIYE ODALAR VE BORSALAR BIRLIGI & %
KAPASITE RAPORU ¢
0‘ \0\
Tout
GIRESUN TICARET VE SANAY] Gegerlilik Siiresi Sonu Rapor Tachi  :28,10.2021
ODASI 01.11.2023 Rapor No ;2021/85
Firma Unvan: ‘ESPIYE ELEKTRIK URETIM ANONIM SIRKETI GIRESUN Sanayi Sicil No 1621098
-~ FUBESH Oda Sicil No  :9545
Tescilli Markalan : Ticaret Sicil No :840
Vergi Dairesi/No :Gunegli V.D./ 7700415861 Faaliyet Kodu  :35.11.19
I3yeri SGK No 235110101102349102812-38/000 (NACE)
MERSIS No :077004158610032

Uretimin Yapmldig: Adres  : TEPEKOY ELEKCI MAHALLES!I HARMANCIK MEVKIii KUME EVLERI NO:1/1
Yer YAGLIDERE / GIRESUN

Isyenri Tel (Kodhu): 454 - 680 00 25 Faks : 454 - 680 00 24
e-posta : espiyches@guris.com. it Web : www. guris.com.tr
Merkez Adres  KARAOGLAN MAHALLESE ANKARA CADDESI NO:222 GOLBASI/ ANKARA
Biiro Tel (Kodlu): 312 - 484 05 70 Faks 1 312-484 2677
Uretim Konulan ; Elektrik Enerjisi Uretimi
Uretim Tesisinin Durumu Sermave Kiymetler Durumu (TL) Personel Durumu
Kinie Makine ve Teshizat Defieri $0.929.471,54 Miihendis
Anal (02) 21635 | Tescilli Sermayesi 100.000 Teknisyen
Toplam Kapaly 962 Usta -
Saha (m2) fsgi 3
Busa [agaae Tipi B.ARME :
Idari Pers. : -
Toplam 3
Uretim Foalivetine Baslama Tarihi - 1502 2012
Yabanc Sermaye Gayri Maddi Hak
Olkes: Oram (% Patent  Know How  Lisans Ulkes:

Sertifikalar -

Yukanida invan: yozil isletmenin, isyerinde meveut makine ve techizatunn yuriirlukteks yontem ve kriterlere gore teork olarak
hesaplanan azami firetim kapasitesi ile tiketim kapasitesini kapsayan bu kapasite rapons 28.10.2021 glni tarafimizdan

dozenlenoustir. o

LLEKSPER 2.EKSPER

Ali CEBECI
Makine Mahendisi -
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GIRESUN TICARET VE SANAYI ODASI - Ticaret Sicil No: 840 / Viergi No- 7700415861
ESPIYE ELEKTRIK URETIM ANONIM SIRKETI GIRESUN SUBESI

TABLO : I MAKINE VE TECHIZAT (FIRMAYA AIT)

.a?RFs : TEPEKOY ELEKCiI MAHALLESI HARMANCIK MEVKii KUME EVLERI NO:1/1 YAGLIDERE /
RESUN

Makine Kodu | Adet [Makine ve Techizat(Cinsi Ve Teknik Ozeltikleri) Puan_|Yerli/ithal |Giicii (KW)
28.11.22 3| Yatay Eksenli Francis Tiirbini (4,69 MW ) ofl 0.0
27.11.26 3|Jenerator ( 4,456 MW ) 0]l 0.0
I{Salt Odasi { 34,5 kVA ) 0]1 0.0
3| Yukseltici Trafo { SS00 kVa ) o[l 0.0

L l¢ [htiyac Trafosu ( 400 kKVA ) ol 0.
27.11.26 | |Dizel Jenerator Grubu ( 11O kVA ) oly 0.0
3|Cebri Boru ( 1.70 mt Cap } { 8,40 Mt_Uzunludunda ) oy 0.0
L {Cebri Boru ( 2,25 mt Cap ) { 116 Mt. Uzunlugunda ) OlY 0.0
23.22.11 HKren Ving {33/ 5 Ton ) oY 1.0
Toplam : 0 1L.0= l4.7(-!

Aciklama : ls)en arsas: "Enerji Piyasast Dizenleme Kurulu” nun 1770172008 toplant: tarih ve 146872 sayih karar sira numaras
ile 06092007 tarihinden itibaren, 49 yilhigma kiralanmugtar.

TORB tarafindan 01.1 1.2021 tarih ve 42020 no ile onaylanmsstie, En son 01.11.2023 tarihine kadar gegerlidir,
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GIRESUN TICARET VE SANAY[ ODASI - Ticaret Sicil No: 840 7 Wergi No: 7700415861
ESPIYE ELEKTRIK URETIM ANONIM SIRKET! GIRESUN SUBESI

TABLO : Il YILLIK URETIM KAPASITESI

Madde Kodu Uriln Adn[Clns-Oztlllk Ticarl Ve Teknik Adi) Miktar Birim
35.11.10.72.00 Elektrik Enerjist 37.749.760} kilowart
saat

1"{3:!\

TOBB tarafindan 01 1 1.2021 tarih ve 42020 no ile onaylanmistir. En son 01.11.2023 tarthine kadar gegerlidir,
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.38V Yy
- N
B ./”:\\ R

GIRESUN TICARET VE SANAYT ODASI - Ticaret Sicil No: 840/ Wergi No: 7700415861

ESPIYE ELEKTRIK URETIM ANONIM SIRKETI GIRESUN SUBESI

TABLO : [11 KAPASITE HESABI  (Raporun hangi maksatla dizenlendigi - Yenileme)

Akkdy - Espive Hidroelektrik santralinde 3 adet 4.456 kW kapasiteli Yatay Eksenli Francis Turbin -
Jeneratdr Grubu ile enerji éiretimi yapilmaktadir. Santralde enerji tiretimi igin kullanilan su Yaglidere
deresinde elde edilmektedir. Kanlica Suyu mevkiinde Yaghdere iizerinde bulunan regitlator yapisindan
regiile edilerck alinan su, 5.427,602 mt." lik atnal tipi kapal tunel ile 77,19 mt. yitkseklikten cebri boru ile
tiirbine yaklagik 7 - & bar basing olusturacak sekilde, her tirbine 6,667 m3 / sn. debi ile ulasip saatte 4.456
kW clektrik enerjisi iiretmekte, sonra tekrar Yaghdere dere havzasina dokillmektedir.

Uretilen elektrik enerjisi 3 adet 5,5 MVA gii¢ trafolan ile 6,3 kV' tan 33,6 kV' a gikanlarak enerji nakil hatts
ile Yaglidere Trafo merkezine iletilip ulusal sebekeye baglanmaktadir.

3 adet jenaratér grubu  3x4,456 MW ) elektrik tiretmekte olup, tesisin kurulu oldugu Yaghdere deresindeki
su debisi dikkate alindiginda tesis; ortalama 24 saat kapasite ile 180 giin kesintisiz aligmakia ve elektrik
tiretmektedir.

Buna gore;

ELEKTRIK ENERJISI URETIMI:

(13,368 MW) x (24 saat) x (180 gin) x (1000 kw / IMW) = 57.749.760 kwh/vil elektrik enerjisi

SU TUKETIMI:
4,456 MW ' 1k elektrik @iretimi igin aulmasi gercken su miktart = 6,56 m3/sn
3 adet 4,456 MW jenaratdr grubu olduguna gore, atilan su miktan = (6,56 m3/sn x 3adet) = 19,68 m3/sn

ELEKTRIK ENERJISI ELDE EDEBILMEK iCIN ATILMASI GEREK YILLIK SU MIKTARI:

TOBB tarafindan 01.11.2021 tarih ve 42020 no ile onaylanmustir. En son 01.11.2023 tarihine kadar gegerlidir.
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GIRESUN TICARET VE SANAYT ODASI - Ticaret Sicil No: 840/ Wergi No: 770041 386)
ESPIYE ELEKTRIK URETIM ANONIM SIRKETI GIRESUN SUBESI

TABLO : IV YILLIK TUKETIM KAPASITESI

Madde Kodu Tilketim Maddeleri(Cins-Ozellik Ve Teknik Adi) Birim Miktar Yaz ile

351110 Elektrik Enerjisi kilowatt 120 000 YazYimuBin
saat
36.00.12 Su metrekiip | 306.063.36|UgYuzAluMilyonAltoug

0]UgBinUg YiizAltmis

0 1 fasm 2021

TORB tarafindan 01.11.2021 tarih ve 42020 no ile onaylanmustic. En son 01,11.2023 tanhine kadar gegerlidir
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GIRESUN TICARET VE SANAY! ODASI - Ticaret Sicil No: 840 / Wergi No: 7700415861
ESPIYE ELEKTRIK URETIM ANONIM SIRKETI GIRESUN SUBES!

isbu kapasite raporu; oda tarafindan ekspertiz tasihi itibanyle tespit edilmiy bilgikeri igermekte olup, 6 sayfadan olugmaktadir ve
firmanin TOBR tarafindan 02.08 2019 tarih ve 26268 say! ile onayl: kapasite raporunu gegersiz Xilar.

Inceleyen:

TOBB Sanayi Miktiirliga
Remzi OZKAN

Enddstri Miheadisi

1. Kapasite raporlans TOBB tarafindan belirlencn Usul ve Esaslar ile kriterler ergevesinde dizenlenmektedir.

2.Inceleme tarihindeki galigma sartlan dikkate alinarak, firmalann teorik olarak hesaplanan azami Gretim kapasitesini ve bu
kapasiteye ulasilmasi halinde ortalama olarak belirlenen bammadde ve yan mamullenn cins ve miktannt gosteren belgelerdir,
3.Hesaplamalar aksi belirtilmedigi siirece giinde 8 saat ve yilda 300 iggiing calipildidy varsayilarak ve rapordaki tiim diriinlerin
aynit anda ve siirekli olarak imal edilmekee oldugu kabulityle yapimaktadic. Dolayssiyla, firmalana fiili dretim/tiketim cins ve
miktarlar kapasite raportannda yer alan cing ve miktarlardan farkhilik gosterebilir. Vardiyali caligma dikkate alinmaz.

4 Birlikteki elektronik ortamda tutulan kapasite raporlarina ait kayitlar esastir,

5.Bu kapasite raporundaki bilg:lerin dofrulugundan eksper heyett sorumludur.

ODA ONAYI TURKIYE ODALAR VE TURKIYE ODALAR VE
BORSALAR BIRLIGI BORSALAR BIRLIGI ONAYI
TARIH VE NO

01.11.2021 * 042020

Bu kapaosite raporu 1, sayfada Birlikge tespit
edilen "Gegerhifik siires: sonu” na kadar
yiirtirliktedir.

__Majdat BAYRAMOGLU
) lurji Miihendisi

TOBB tarafindan (1.11.2021 tarib ve 42020 no ile onaylannmigtic. En son 01.11.2023 tarihine kadar gegerlidir.
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Ek 13: Ozgegmisler

Adi ve Soyadi

Gokhan EFE

Dogum Yeri ve Tarihi

Sivas, 22.02.1984

Meslegi

Makine Muhendisi

Pozisyon

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.

Yonetici / Lisansh Degerleme Uzmani (920919) SPK

Egitim Durumu

Lisans

Kocaeli Universitesi / Miithendislik Fakiiltesi / Makine Miihendisligi / 2009

Anadolu Universitesi / isletme Fakiiltesi / isletme Bélimii / 2013

01.2022 - ...

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.

Yonetici

01.2016 - 12.2021

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.

Yonetici Yardimcisi

01.2015-12.2015

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.

Kidemli Makine Degerleme Uzmani

is Tecriibesi
06.2013 - 12.2014 | TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Makine Degerleme Uzmani
03.2012 - 05.2013 | ikinci El Fabrikalar Degerleme ve Proje Tasarlama
06.2011 - 02.2012 | Ekip Mihendislik Uretim, Proje Tasarlama ve Yénetme
Sertifikalar SPK Onayli Gayrimenkul Degerleme Uzmani (Lisans No: 920919)

Yabanci Diller

ingilizce (ileri)

Almanca (Baslangic)

Sirketimizin gizlilik politikasi cercevesinde uzmanin hazirladigi degerleme raporu hakkinda bilgi verilememektedir. Uzman
sirketimizde degerleme raporu hazirlanmasinda faal olarak gérev almaktadir.
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Adi ve Soyadi

Doguscan IGDIR

Dogum Yeri, Tarihi

istanbul, 27.11.1987

Meslegi

Jeodezi ve Fotogrametri Mihendisi

Pozisyon

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. - Gayrimenkul Degerleme Uzmani

Egitim Durumu

Lise

Yedikule Lisesi (Yabanci Dil Agirlikh) (2001-2005)

Lisans

Yildiz Teknik Universitesi / Jeodezi ve Fotogrametri Miihendisligi (2005-2011)

Universidad Politecnica De Valencia Escuela Tecnica Sup. De Ing. Geodesica / Cartografica y
Topografica / Erasmus Ogrenci Degisim Programi (2009-2010)

Yiiksek Lisans
Yildiz Teknik Universitesi / Geomatik Yiiksek Lisans Programi (2011-)
Maltepe Universitesi/ MBA (2016-2017)

2023-... TSKB Gayrimenkul Degerleme Miidiir
AS
is Tecriibesi 2020-2022 I\SgB Gayrimenkul Degerleme |y i
2016- 2020 ;S;(B Gayrimenkul Degerleme Yonetici Yardimcisi
2013-2016 TSKB Gayrimenkul Degerleme Kldfemll Gayrimenkul
AS Degerleme Uzmani
2011-2013 TSKB Gayrimenkul Degerleme | Gayrimenkul Degerleme
AS Uzmani
2011 TSKB Gayrimenkul Degerleme Stajyer
AS
2008 Gozlem Harita Stajyer
Uyelikler istanbul Harita ve Kadastro Mithendisleri Odasi
ispanyolca Kursu / Universidad Politecnica De Valencia / ispanya (2010)
ispanyolca Kursu / istanbul Cervantes Enstitiisii (2010)
Sertifikalar Yesil Binalar ve LEED Sertifikasyon Sistemi Egitimi (2013)

Yapi Malzemelerinde Surdirilebilirlik ve Sardiralebilir Yapilar (2014)
Royal Institution of Chartered Surveyors (RICS) Member

Yabanci Diller

ingilizce

ispanyolca

Sirketimizin gizlilik politikasi cercevesinde uzmanin hazirladigi degerleme raporu hakkinda bilgi verilememektedir.
Uzman sirketimizde degerleme raporu hazirlanmasinda faal olarak gorev almaktadir.
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Adi ve Soyadi Ozan KOLCUOGLU

Dogum Yeri, Tarihi istanbul, 17.11.1981

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. —
Pozisyon
Genel Midur Yardimcisi

Lisans

Yildiz Teknik Universitesi / Elektrik-Elektonik Fakiiltesi / Elektrik Miihendisligi / 2004
Yiiksek Lisans

Egitim Durumu ) B
Istanbul Universitesi / MBA / 2005-2007

Sertifika Programi

University of Florida / Yenilenebilir Enerji ve Strdurulebilirlik / Sertifika Programi / 2013-2014

2015-.... TSKB Gayrimenkul Degerleme A.3. Genel Mddir Yardimcisi
2014-2015 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Midiir
2012-2013 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Yénetici
is Tecriibesi - .
2010-2011 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.3. Yonetici Yardimcisi
2006-2009 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.5. Gayrimenkul Degerleme Uzmani
2006-2006 KC Group Elektrik MUhendisi
Sertifikalar Royal Institution of Chartered Surveyors (RICS) Uyesi
SPK Onayl Gayrimenkul Degerleme Uzmani (Lisans No: 402293)
LEED Green Associate Sertifikasi (USGBC)
Yabanci Diller ingilizce (iyi diizey)

Sirketimizin gizlilik politikasi gergevesinde uzmanin hazirladigi degerleme raporu hakkinda bilgi verilememektedir. Uzman
sirketimizde degerleme raporu hazirlanmasinda faal olarak gérev almaktadir.

87



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

GAYRIMENKUL DEGERLEME

Ek 14: SPK Lisanslari ve Mesleki Tecriibe Belgeleri

QP

: Sermaye Plyasasi
-1sanslamg Sicbve Edinm Kurulusu
Dlzenlenme Tarihi: 24.12.2021 Belge No: 820919

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Piyasasi Kurulunun VII-128.7 sayil Sermaye Plyasasmda Faaliyette Bulunanlar
igin Lisanslama ve Sicil Tutmaya lliskin Esaslar Hakkinda, Teblig'i uyarinca

GOKHAN EFE

Gayrimenkul Degerleme Lisansi almaya hak kazanmistir.

ALK ﬂ,ﬁ&

: Levent HANLIOGLU Serkan KARABACAK
LISANSLAMA SINAV VE SiCiL MUDURU GENEL MUDUR VE YONETIM KURULU UYESI
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@S

Tarih : 24.03.2015

B

?fmr Pryasas

No : 404244

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Piyasast Kurulu'nun ‘Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar Igin
Lisanslama ve Sicil Tutmaya iligkin Esaslar Hakkinda Teblig"i (V11-128.7) uyarinca

Doguscan IGDIR

Gayrimenkul Degerleme Lisansini almaya hak kazanmugtir.

Y

GENEL MUDUR YARDIMCISI

ent HANLIOGLU
LISANSLAMA VE SICIL MUDURU
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LhSPL

Sermaye Piyasas
Lisarslams Seol ve EGEim Kurulusy

Tarih : 21.03.2013 Mo - 402293

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaaye Piyasasi Kurulu'nun Seni VI No:34 sayili *Sermaye Piyasasinda Faalivette
Bulunanlar Igin Lisanslama ve Sicil Tutmaya Hligkin Esaslar Hakkimda Tebligi uyannca

Ozan KOLCUOGLU
Gayrimenkul Degerleme Uzmanh Lisansini almaya hak kazanmigtir.

Bekir Yener Yle[RlM
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TDUB

[ * RS RLEWL LUMNIUARE ALK
R O A R

MESLEKI TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 24.02.2022 Belge No: 2022-01.1572

Sayin Gékhan EFE
(T.C. Kimlik No: 28753837698 - Lisans No: 920919)

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecribenin kontroltine iliskin belirlenen ilke ve esaslar cergevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmam” olmak igin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

7 u/
/ u& 4)
Doruk KARSI Yasar BAHCECI
Genel Sekreter Baskan

Fivim b C4CRLH |k ] 21

MESLEKi TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 09.10.2019 Belge No: 2019-01.1844

Sayin Doguscan IGDIR
(T.C. Kimiik No: 21989762084 - Lisans No: 404244 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecrilbenin kontroliing iliskin belifenen ilke ve esaslar gergevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmam” olmak igin aranan 5 (bes) yillk mesleki tecriibe
sartin sagladifiniz tespit edilmistir.

/7

Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Baskan
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uB

PLEME LEMAR A BRI

mh\\

i

2

MESLEKi TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 08.12.2018 Belge No: 2019-01.2584

Sayin Ozan KOLCUOGLU

(T.C. Kimlik No: 13289431854 - Lisans No: 402293 )

Sermaye Piyasas! Kurulu tarafindan gayrimenkul dederleme alanindaki
tecriibenin kontroline iligkin belirlenen ilke ve esaslar ¢cercevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak i¢cin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecrlbe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

)
/

Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Baskan
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