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Mogan Enerji Yatirnm Holding A.S.
Gaziosmanpasa Mahallesi, Ankara Caddesi no:222 Gélbasi/ANKARA

Sayin Resul KAYA,

Talebiniz dogrultusunda Borgka ilgesinde konumlu olan Pokut Elektrik Uretim A.S.’ye ait 32,91 MW kurulu
glice sahip “Arpa Hidroelektrik Santrali”’nin toplam pazar degerine yonelik 2022A849 no.lu degerleme
¢alismasi hazirlanmistir. Enerji santralinin pazar degeri asagidaki gibi takdir edilmistir. Takdir edilen deger,
degerlemeyi olumsuz kilan etkenler, varsayimlar ve kisitlamalarla birlikte degerlendirilmistir.

TESiSiN YENIDEN URETiM MALIYETi

Deger Tarihi 31.12.2022

Do6viz Kuru (30.12.2022) USD Alig: 18,6983 TL USD Satis: 18,7320 TL

Yeniden iiretim maliyeti 716.944.506.-TL Yediytzonaltimilyondokuzytzkirkdértbinbesyiizalti.-TL

(KDV Harig) 38.273.783.-USD Otuzsekizmilyonikiylizyetmisticbinyediylizseksenig.-USD
Yeniden iiretim maliyeti 845.994.516.-TL Sekizylizkirkbesmilyondokuzyilizdoksandortbinbegyiizonalti.-TL
(KDV Dahil) 45.163.064.-USD Kirkbesmilyonyiizaltmigiigbinaltmisdért.-USD

Yeniden Uretim maliyetinin tespitine yonelik olarak yapilan hesaplamalar, bilgiler ve aciklamalar rapor
iceriginde yer almaktadir. Yeniden Uretim maliyetinin takdiri icin yapilan analiz ve hesaplamalar RICS
tarafindan “Redbook”ta tanimlanan Degerleme Standartlari ve Uluslararasi Degerleme Standartlari (1VS) ile
uyumlu olarak hazirlanmistir.

Degerlemenin amaci ve kullanici bilgileri raporda acik bir sekilde belirtilmis olup rapor, tarafinizla yapilan
16.11.2022 tarih, 2916 no.lu s6zlesmeye istinaden hazirlanmistir. Raporun sézlesmede belirtilen degerleme
amaci disinda ya da baska bir kullanici tarafindan kullanilmasi mimkiin degildir.

Sirketimizin yazil onayi olmaksizin bu raporun tamamen veya kismen yayimlanmasi, raporun veya raporda
yer alan degerleme rakamlarinin ya da degerleme faaliyetinde bulunan personelin adlarinin veya mesleki
niteliklerinin referans verilmesi yasaktir.

Bu calismada sizler ile birlikte is birligi yapmaktan mutluluk duyuyoruz. Calismaya iliskin herhangi bir
sorunuz olmasi durumunda bizimle iletisime gegebilirsiniz.

Saygilarimizla,

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.

Degerlemeye Yardim Eden
Buse OZYURT (Lisans No: 923952); ibrahim iLHAN (Lisans No: 919701)

Gokhan EFE Ece KADIOGLU Ozan KOLCUOGLU, MRICS
Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
Lisans No: 920919 Lisans No: 403562 Lisans No: 402293
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Hazirlanan degerleme raporu igin agsagidaki hususlari beyan ederiz;

AN NN N Y N NN

Asagidaki raporda sunulan bulgularin degerleme uzmaninin bildigi kadariyla dogru oldugunu,

Analiz ve sonuglarin sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirli oldugunu,

Degerleme uzmaninin degerleme konusunu olusturan milkle herhangi bir ilgisi olmadigini,

Degerleme uzmaninin lcretinin raporun herhangi bir bolimiine bagh olmadigini,

Degerleme calismasinin ahlaki kural ve performans standartlarina gére gergeklestigini,

Degerleme uzmaninin, mesleki egitim sartlarini haiz oldugunu,

Degerleme calismasinin gerceklestirildigi misteriyle aramizda herhangi bir ¢ikar catismasi olmadigini,
Degerleme uzmaninin degerlemesi yapilan miulkin yeri ve tirli konusunda daha 6nceden deneyimi

oldugunu,

v Degerleme uzmaninin, milki kisisel olarak denetledigini,

Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢ kimsenin bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda
bulunmadigini,

Degerleme raporunun RICS tarafindan “Redbook”ta tanimlanan Degerleme Standartlari kapsaminda
hazirlandigini,

Degerleme raporunun teminat amach islemlerde kullanilmak Gzere hazirlanmamis olup Uluslararasi
Degerleme Standartlari (IVS) kapsaminda dizenlendigini,

Zemin arastirmalari ve zemin kontaminasyonu ¢alismalarinin, "Cevre Jeofizigi” bilim dalinin profesyonel
konusu icinde kalmasi ve bu konuda ihtisasimiz olmamasi nedeniyle gayrimenkullin ¢cevresel olumsuz bir
etki olmadiginin varsayildigini,

Sermaye Piyasasi Kurulunun 11.04.2019 tarih ve 21/500 sayih karari uyarinca “Gayrimenkul Disindaki
Varliklarin Sermaye Piyasasi Mevzuati Kapsamindaki Degerlemelerinde Uyulacak Esaslar”’da belirtilen
niteliklere sahip olundugu ve bagimsizlik ilkelerine uyuldugunu,

Degerleme raporunda, degerleme kurulusunun yazili onayi olmaksizin raporun tamamen veya kismen
yayimlanmasinin, raporun veya raporda yer alan degerleme rakamlarinin ya da degerleme faaliyetinde
bulunan personelin adlarinin veya mesleki niteliklerinin referans verilmesinin yasak oldugunu,

Bu degerleme raporunun 31.08.2019 tarih 30874 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Sermaye Piyasasinda
Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig’in 1. Maddesinin 2. Fikrasi

kapsaminda hazirlandigini beyan ederiz.
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DEGERLEME GALISMASINA iLiSKiN
RAPOR TURU

MULKIYET DURUMU

DEGERLEMENIN AMACI

OZEL VARSAYIMLAR

KISITLAMALAR

MUSTERI TALEBI

ANA GAYRIMENKULE iLiSKiN BiLGi

ADRES

TAPU KAYDI

ARSA YUZ OLCUMU

iMAR DURUMU

EN VERIMLI VE EN iYi KULLANIM

Yoénetici Ozeti
BiLGILER
Standart

Ust Hakki

Konu degerleme galismasi; sirketin halka arzinin duslindlmesi nedeni ile
hazirlanmistir.

Musteri talebi dogrultusunda herhangi bir 6zel varsayim bulunmamaktadir.

Degerleme calismasinda, miusteri tarafindan iletilen sabit kiymet listesi
kullanilarak degerleme galismasi gerceklestirilmistir.

isin kapsami haricinde herhangi bir miisteri talebi bulunmamaktadir.
LER

Degerleme konusu tasinmazlarin adres bilgisi “4.1. Gayrimenkullerin
Konumu ve Cevre Ozellikleri” béliimiinde detaylandirilmistir.

Degerleme konusu tasinmazlarin tapu kayit bilgileri “3.1 Gayrimenkullerin
Mulkiyet Bilgileri” béliminde detaylandiriimistir.

Degerleme konusu tasinmazlarin arsa/arazi yiz Ol¢cima bilgileri “3.1
Gayrimenkullerin Mlkiyet Bilgileri” boliminde detaylandirilmistir.

1/1.000 dlgekli “Artvin ili, Borcka ilgesi, Arpa HES Uygulama imar Plant”

Lejant: Hidroelektrik Enerji Santral Alani

Hidroelektrik Enerji Santrali

YAPIYA iLiSKiN BILGILER

MEVCUT FONKSIYONLAR

Hidroelektrik Enerji Uretim Tesisi

DEGERLEMEYE iLiSKiN BiLGILER
KULLANILAN YAKLASIM

DEGER TARIiHi

YENIDEN URETiM MALIYETi (KDV
HARIC)
YENIDEN URETiM MALIYETi (KDV

Maliyet Yaklasimi
31.12.2022
716.944.506.-TL ’ 38.273.783.-USD

845.994.516.-TL

DAHIL)

’ 45.163.064.-USD

Bu sayfa, bu degerleme raporunun ayrilmaz bir pargasidir, rapor igerisindeki detay bilgiler ile birlikte bir biitiindiir bagimsiz kullanilamaz.
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Bolim 1
Rapor, Sirket ve Musteri Bilgileri

1.1 Rapor Tarihi ve Numarasi

Bu degerleme raporu, Mogan Enerji Yatirrm Holding A.S icin sirketimiz tarafindan 31.12.2022 tarihinde,
2022A849 rapor numarasi ile tanzim edilmistir.

1.2 Rapor Tiirii ve Degerlemenin Amaci

Bu rapor, Artvin ili Borcka ilcesi Balci Koyl Yolu lizerinde konumlu Arpa Hidroelektrik Enerji Santrali'nin
31.12.2022 tarihli toplam pazar degerinin, Tiirk Lirasi cinsinden belirlenmesi amaciyla hazirlanan gayrimenkul
degerleme raporudur.

Bu rapora konu makine, hat ve ekipmanlar, konu gayrimenkuliin eklentisi niteligindedir.

Bu degerleme raporu, Uluslararasi Degerleme Standartlari dogrultusunda tanzim edilmis olup 31.08.2019
tarih 30874 sayil Resmi Gazete’de yayimlanan Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul
Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig’in 1. Maddesinin 2. Fikrasi kapsaminda hazirlanmistir.

Konu degerleme calismasi; sirketin halka arzinin diisiiniilmesi nedeni ile hazirlanmistir.
1.3 Raporu Hazirlayanlar

Bu degerleme raporu, enerji santralinde yapilan inceleme sonucunda ilgili kisi — kurum — kuruluslardan elde
edilen bilgilerden faydalanilarak, Sorumlu Degerleme Uzmani Ozan KOLCUOGLU (Lisans No: 402293)
kontroliinde, Sorumlu Degerleme Uzmani Doguscan IGDIR (Lisans No: 404244), Sorumlu Degerleme Uzmani
Ece KADIOGLU (Lisans No: 403562) ve Degerleme Uzmani Gokhan EFE (Lisans No: 920919) tarafindan
hazirlanmistir. Bu raporun hazirlanmasina Degerleme Uzmani ibrahim ILHAN (Lisans No: 919701) ve
Degerleme Uzmani Buse OZYURT (Lisans No: 923952) yardim etmistir. Rapora yardim eden bilgisi bilgi amagli
verilmistir. Uclincii taraflarca saglanan bilgilerin giivenilirligi uzman tarafindan farkli kaynaklardan teyit
edilerek, sektorel arastirmalar yapilarak kontrol edilmistir.

1.4 Degerleme Tarihi

Bu degerleme raporu igin, sirketimizin degerleme uzmanlari 08.12.2022 tarihinde ¢alismalara baslamis ve
31.12.2022 tarihinde degerleme galismalarini tamamlayarak raporu hazirlamislardir. Bu siirede gayrimenkul
mahali ile ilgili resmi dairelerde incelemeler ve ofis galismasi yapiimistir.

1.5 Dayanak Sozlesmesi ve Numarasi

Bu degerleme raporu, sirketimiz ile Mogan Enerji Yatirm Holding A.S arasinda taraflarin hak ve
yuakimlaltklerini belirleyen 2916 no.lu ve 16.11.2022 tarihli dayanak s6zlesmesi hikiimlerine bagh kalinarak
hazirlanmustir.

1.6 isin Kapsami

Bu degerleme raporu, 2916 no.lu ve 16.11.2022 tarihli dayanak s6zlesmesi kapsaminda; Artvin ili Borgka ilcesi
Balci Koyl Yolu Gzerinde konumlu Arpa Hidroelektrik Enerji Santrali’'nin 31.12.2022 tarihli toplam pazar
degerinin, Turk Lirasi cinsinden belirlenmesi amaciyla hazirlanmistir.
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1.7 Miisteri Taleplerinin Kapsami ve Getirilen Sinirlamalar

Degerleme calismasinda, musteri tarafindan iletilen sabit kiymet listesi kullanilarak degerleme galismasi
gercgeklestirilmistir.

1.8 Degerleme Calismasini Olumsuz Yonde Etkileyen Faktorler
Degerleme calismasini genel anlamda olumsuz yonde etkileyen bir faktor yoktur.

1.9 Degerleme Konusu Gayrimenkul igin Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son Ug
Degerlemeye iliskin Bilgiler

Degerleme konusu tasinmaz ile ilgili olarak firmamiz tarafindan ilgili sermaye piyasasi mevzuatina gére daha
onceki tarihlerde hazirlanmis degerleme raporu bulunmamaktadir.

1.10 Sirket Bilgileri

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S., Omer Avni Mahallesi Karun Cikmazi Sokak No:2/1 Beyoglu-istanbul
adresinde faaliyet gostermekte olup 13.11.2002 tarih ve 5676 sayili Ticaret Sicil Gazetesinde yayinlanan Sirket
Ana Sozlesmesine gore Ekspertiz ve Degerlendirme olarak tanimlanan is ve hizmetleri vermek amaciyla
300.000 Tirk Lirasi sermaye ile kurulmustur. (Ticaret Sicil No: 485935 - Mersis No: 0859033992100010)

Sirketimiz, Basbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (SPK) 03.02.2003 tarih ve KYD-66/001347 sayili yazisi ile
Sermaye Piyasasi Mevzuati Hiikiimleri cercevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine alinmistir.

Ayrica sirketimiz, Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu’nun 17.12.2009 tarih ve 3469 sayili karari ile
“Gayrimenkul, gayrimenkul projesi veya bir gayrimenkule bagli hak ve faydalarin degerlemesi” hizmeti verme
yetkisi almistir.

Sirketimiz 17.03.2011 tarihi itibariyla, uluslararasi meslek kurulusu olan RICS (Royal Institution of Chartered
Surveyors) tarafindan “Regulated by RICS” statislne alinmistir.

Sirketimiz, BSI (BSI Eurasia Yonetim Sistemleri Belgelendirme Ltd. $ti.) tarafindan verilen 1ISO 9001:2015 Kalite
Belgesi’ne sahiptir.

Sirket web adresi: www.tskbgd.com.tr
1.11 Miisteri Bilgileri

Bu degerleme raporu, Gaziosmanpasa Mahallesi, Ankara Caddesi no:222 Golbasi/ANKARA adresinde faaliyet
gosteren Mogan Enerji Yatirim Holding A.S i¢in hazirlanmistir.
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Demografik ve Ekonomik Veriler

2.1 Demografik Veriler
Tiirkiye

Adrese Dayali Nufus Kayit Sistemi (ADNKS) verilerine

Niifus Bliyukliigi ve Niifus Artis Hizi
gore 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla Tiirkiye nifusu Y & :

84.680.273 kisidir. 2021 yilinda Tirkiye’de ikamet  90-000.000 2,0
eden nifus bir onceki yila gore 1.065.911 kisi (%1,3 :ggggggg 1,5
oraninda) artmistir. Nifusun %50,1’ini (42.428.101 75'000'000 1,0
kisi) erkekler, %49,9’unu (42.252.172 kisi) ise kadinlar -0 50 000 I I I I I I 0,5
olusturmaktadir. Hane halki buyiklGginln ise son 65.000.000 0,0
bes yilda ortalama 3,4 oldugu gorilmustdr. SS9 3238 85533288
RRRRRRRRIREL R

Asagidaki tablo ve grafiklerde, ADNKS verilerine gore,
Tirkiye icin yas grubuna gore niifus dagilimi ve egitim
durumu gosterilmigtir.

mm Nifus BUyUklGgl  ==@== NUfus Artis Hizi

Bilinmeyen
75+ yas grubu kisi sayisi 3% Yiiksek Lisans ve Doktora...
60-74 yas grubu kisi sayisi 11% Okuma-Yazma Bilmeyen

45-59 yas grubu kisi sayisi  n—— 13% Ortaokul veya Dengi Okul...
30-44 yas grubu kisi sayisi  IEE—— )37 _ Ilkogretim Mezunu
15-29 yas grubu kisi sayisi I ——— 3% Yuksekokul veya Fakillte...

- Lise veya Dengi Okul Mezunu
- I 9 ;
0-14 yas grubu kisi sayisi 22% ilkokul Mezunu

0% 5% 10% 5% 20% 25% 0% 5% 10% 15% 20% 25% 30%
TUIK

Artvin

2022 vyilinda, Tirkiye ntfusunun vyaklasik %0,20’sinin
ikamet ettigi Artvin ili niifusu TUIK 2022 istatistiklerine
gore 169.403 kisidir. Hane halki buyukliginiin ise son bes
yilda ortalama 3,06 oldugu gorilmustir.

Asagidaki tablo ve grafiklerde, ADNKS 2022 yili verilerine
gore, Artvin ili i¢in yas grubuna gére nifus dagilimlari ve
egitim durumu gosterilmistir. = Ulke Niifusu-Artvin Niifusu = Artvin Niifusu

Bili 9
60-74 yas grubu kisi sayisi 24% linmeyen A 0%

Yiksek Lisans ve Doktora Mezunu 1%
45-59 yas grubu kisi sayisi IS 20% Okuma-Yazma Bilmeyen moessss—s 11%
it Ortaokul veya Dengi Okul... ——— ] 6%
- | ;
30-44 yas grubu kisi sayisi 20% Ilkogretim Mezunu =—— 7%
15-29 yas grubu kisi sayisi I 2 0% Yiiksekokul veya Fakiilte Mezunu ~m— 149,

Lise veya Dengi Okul Mezunu m——————————— ) (%,

- isi I 1) :
0-14 yas grubu kisi sayisi 16% ilkokul Mezunu ~ n—— 7 /%

TUIK, 2022 0% 5% 10% 15% 20% 25% 0% 5% 10% 15% 20% 25% 30%
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2.2 Ekonomik Veriler?

2022 yili Gglincl ceyrekte gayri safi yurtici hasila
(GSYH) buyumesi hiz kesmistir. Takvim ve mevsim
etkisinden arindirilmis verilere gére GSYH bir dnceki
doneme gore %0,1 daralirken yilliklandirilmis GSYH
blylimesi %3,9 seviyesinde gerceklesmistir. Yillk
blylme hizi ise takvim etkisinden arindiriimis seride
%3,6, takvim etkisinden arindirilmamis seride %3,9
olarak agiklanmistir. Dolar bazinda kimilatif GSYH
ise 2022 ikinci geyrekteki 828,2 milyar dolardan 842,3

milyar dolara vyikselerek %1,7 oraninda artis
kaydetmistir.
Kasim ayinda enflasyon piyasa ortalama

beklentilerine yakin gerceklesmis ve momentum
gostergelerindeki iyilesme stirmistir. Genel tiiketici
fiyatlari endeksi (TUFE) aylik bazda %2,9 artarken
yillik enflasyon ekim ayindaki %85,5ten %84,4’e
inmistir. Gida enflasyonu genel enflasyona en yliksek
katkiyr yapan grup olmustur. Yurtici Gretici fiyatlari
endeksi (Yi-UFE) ise enerji fiyatlariyla yavaslamis ve
Yi-UFE aylik enflasyonu %0,7 olurken yillik enflasyon
ise gecen ayki %157,7'den %136,0’a gerilemistir.

Dis Ticaret Agigl
12000 - (12 ay birikimli, milyar dolar)
-100,00 -

-80,00 -

-103,33

-60,00
-40,00 -
-20,00

0,00 -

2018
Kaynak:TUIK

1TSKBA.S.

Ceyreklere Gore Biiyiime

25,00% (% degisim)
20,00%
15,00%
10,00% 3,90%
o ) Ll
-5,00%
-10,00%
-15,00%
| | ||| ||||||v|| ||| ||||||v| | ||| ||||||v| | ||| ||||||v|| ||| |||||
| 2018 | 2019 | 2020 | 2021 2022 |
Kaynak: TUIK
Enflasyon
100% (% degisim, gegen yilin ayni ayina gore)
80%
60% 84,39%
40%
20%
0%
- - - - “ - “ - “ -
S2EE8LEESSE5E 82588258
2018 2019 2020 2021 2022
Kaynak:TUIK

Ekim ayinda 6nci verilerle uyumlu olarak ihracatta
belirgin, ithalatta sinirli yavaslama yasanmistir.
ihracat yillik bazda %3,0 artisla 21,3 milyar dolar
olurken ithalat %31,4 artarak 29,2 milyar dolar
seviyesinde gercgeklesmistir. Mevsim ve takvim
etkilerinden arindirilmig veriler, ekim ayinda aylik
bazda ihracatin %2,9, ithalatin %4,6 azaldigini ortaya
koymustur. S6z konusu donemde ihracat iki ay sonra
yeniden daralirken, ithalatta daralma ikinci aya
tasinmistir. ihracatin ithalati karsilama orani ise gegen
yilki %93,2 seviyesinden bu yil %73,2’ye gerilemistir.
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2.2. Sektor Bilgileri?

Yenilenebilir enerji; glines 15181, rizgar, yagmur, gelgitler, dalgalar ve jeotermal isi gibi karbon nétr dogal
kaynaklardan ve insan zaman olgeginde dogal olarak yenilenen kaynaklardan elde edilebilen enerjiye denir.
Bu kaynaklar; glines enerjisi, riizgar enerijisi, dalga enerjisi, jeotermal enerji, hidrolik enerjisi, biyokitle enerjisi
olarak siralanabilir. Bu tir bir enerji kaynagi, yenilenmekte olduklarindan ¢ok daha hizli kullanilan fosil
yakitlarin tam tersidir. Tirkiye elektrik enerjisi tiiketimi 2021 yilinda bir 6nceki yila gére %8,74 artarak
332.900.000 MWh, elektrik Gretimi ise bir dnceki yila gore %9,14 oraninda artarak 334.700.000 MWh olarak
gerceklesmistir.

2020-2040 donemi icin yapilan Turkiye Elektrik Enerjisi Talep Projeksiyonu Raporu ¢alismasinin sonuglarina
gore; elektrik tiiketiminin baz senaryoya gore, 2025 yilinda 370 TWh, 2040 yilinda ise 591 TWh seviyesine
ulasmasi beklenmektedir. 2021 yilinda Turkiye, elektrik Gretiminin %30,9'unu kémirden, %33,2'sini dogal
gazdan, %16,7'sini hidrolik enerjiden, %9,4’tinl rizgardan, %4,2’sini glinesten, %3,2'sini jeotermal enerjiden
ve %2,4’Unu diger kaynaklardan elde etmistir. 2022 yili Ekim ayi sonu itibariyla Tirkiye'nin kurulu glci
103.276 MW’a ulasmigtir. 2022 yili Ekim ayi sonu itibariyla Tirkiye'nin kurulu glicliniin kaynaklara gore
dagilimi; %30,6’s1 hidrolik enerji, %24,5’i dogal gaz, %21,1’i kdmir, %10,9’u riizgar, %8,8'i glines, %1,6'si
jeotermal ve %2,5’i ise diger kaynaklar seklindedir. Ayrica Tirkiye’de elektrik enerjisi tretim santrali sayisi,
2022 yili Ekim ayi1 sonu itibariyla 11.276'ya (Lisanssiz santraller dahil) yiikselmistir. Mevcut santrallerin 750
adedi hidroelektrik, 68 adedi komiur, 358 adedi riizgar, 63 adedi jeotermal, 344 adedi dogal gaz, 9.203 adedi
gilines, 490 adedi ise diger kaynakh santrallerdir.

Yillar Tiirkiye Elektrik Tiiketimi Talep Artisi
(GWh/yil)

2002 129.000

2010 211.000

2015 260.000

2023 450.000

Kurulu Giig Analizi

Kurulu Glg Analizi 2021 yili Aralik ay1 sonunda 99.820 (MW) seviyesine ulasmis olan Tiirkiye toplam kurulu
glict, 2022 yili Agustos ayl sonunda 102.043 MW oldu. Agustos ayinda toplam net 229 MW kurulu gli¢
devreye alinirken, bu kurulu gliciin 135 MW’si glines enerjisi santrallerinden saglandi. Ayni donemde riizgar
enerjisi santrallerinin toplam net kurulu giiciinde 84 MW artis gerceklesirken yenilenebilir atik enerjisi
santrallerinde bu rakam 12 MW olarak kaydedildi.

2https://tr.wikipedia.org/wiki/Yenilenebilir _enerji

https://www.tskb.com.tr/uploads/file/eneriji-bulteni-aqustos-2022.pdf
https://www.temsan.qov.tr/Sayfa/hidroelektrik/36#:~:text=T%C3%BCrkiye%27nin%20Hidroelektrik%20Potansiyeli,600%27%C3%BC
n%20%C3%BCzerinde%20HES%20i%C5%9Fletmedir.

https://enerji.qov.tr/bilgi-merkezi-eneriji-hidrolik
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https://tr.wikipedia.org/wiki/Do%C4%9Fal_kaynaklar
https://tr.wikipedia.org/wiki/Do%C4%9Fal_kaynaklar
https://tr.wikipedia.org/wiki/Enerji
https://tr.wikipedia.org/wiki/G%C3%BCne%C5%9F_enerjisi
https://tr.wikipedia.org/wiki/R%C3%BCzg%C3%A2r_g%C3%BCc%C3%BC
https://tr.wikipedia.org/wiki/Dalga_enerjisi
https://tr.wikipedia.org/wiki/Jeotermal_enerji
https://tr.wikipedia.org/wiki/Hidrolik_g%C3%BC%C3%A7
https://tr.wikipedia.org/wiki/Biyok%C3%BCtle
https://enerji.gov.tr/Media/Dizin/EIGM/tr/Raporlar/ENTAP/114176-turkiye_elektrik_enerjisi_talep_projeksiyonu_raporu.pdf
https://tr.wikipedia.org/wiki/Yenilenebilir_enerji
https://www.tskb.com.tr/uploads/file/enerji-bulteni-agustos-2022.pdf
https://www.temsan.gov.tr/Sayfa/hidroelektrik/36#:~:text=T%C3%BCrkiye%27nin%20Hidroelektrik%20Potansiyeli,600%27%C3%BCn%20%C3%BCzerinde%20HES%20i%C5%9Fletmedir
https://www.temsan.gov.tr/Sayfa/hidroelektrik/36#:~:text=T%C3%BCrkiye%27nin%20Hidroelektrik%20Potansiyeli,600%27%C3%BCn%20%C3%BCzerinde%20HES%20i%C5%9Fletmedir
https://enerji.gov.tr/bilgi-merkezi-enerji-hidrolik

Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

Agustos 2022 Kurulu Giic Dagiimi
102.043 MW

2022 Adustos Glines

/%8,6
Jeotermal
0,
i ‘ﬂ" / /°1'7 Termik
%457
' e /

99.820 MW
2021 Aralik

101.815 MW

2022 Temmuz Biyokotle
%2,2
Hidroelektrik
%30,9
Keypnak: Tivkiye Eetrk Netim A S (TEIAS), TSKE Ekanamik Arnesnimalar Kaynek: TEIAS, TSR Franomk Anasovmalor

Agustos ayinda devrede olan santrallerin %54,3’in0 yenilenebilir kaynaklardan elektrik reten santraller
olusturdu. Boylece yenilenebilir kaynaklarin orani %54 seviyesinin tizerinde kalmaya devam etti. Hidroelektrik
santraller, Tirkiye toplam elektrik kurulu giicliniin %30,9’unu temsil ederken, riizgar ve glines enerjisi
santrallerinin toplam kurulu glicteki payl %19,5 seviyesinde gergeklesti.

Elektrik Uretim Analizi

Elektrik Uretimi Analizi Agustos ayinda devrede olan santrallerin %54,3’iinii yenilenebilir kaynaklardan
elektrik Gireten santraller olusturdu. Boylece yenilenebilir kaynaklarin orani %54 seviyesinin Gizerinde kalmaya
devam etti. Hidroelektrik santraller, Tirkiye toplam elektrik kurulu gliciiniin %30,9’unu temsil ederken,
rlzgar ve glines enerjisi santrallerinin toplam kurulu glicteki payl %19,5 seviyesinde gergeklesti. Temmuz
ayinda yaklasik 28,47 TWh olan toplam elektrik Gretimi, Agustos ayinda 31,40 TWh olarak gergeklesti.
Temmuz ayinda gergeklesen ortalama glinlik elektrik dGretimi ile karsilastinldiginda Agustos ayinda
gerceklesen ortalama gunliik elektrik tretiminde %10,3’luk artis gozlenirken, gegen yilin ayni dénemi ile
karsilastirildiginda Agustos ayi giinliik ortalama elektrik Gretiminde %4,2 oraninda azalma kaydedildi.
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Temmuz ayinda Uretilen elektrigin %53,9’unu saglayan termik santraller, Agustos ayinda toplam elektrigin
%63,3’Una karsiladi. Bir dnceki ay %19,7’lik bir paya sahip olan hidroelektrik santraller, Agustos ayinda toplam
Uretilen elektrigin %17,2’sini Uretti. Ayni donemde riizgar enerjisi santrallerinden Uretilen elektrik miktarinin
pay! bir 6nceki aya gore 5,9 ylzde puan azalarak %8,8 oldu. 2021 yili ortalamasi %36,0 olan yenilenebilir
enerji santrallerinin elektrik Gretimindeki payi, 2022 yilinin sekizinci ayinda %36,7 seviyesinde gerceklesti.
Ayni dénemde, baraj tipi hidroelektrik santraller toplam tiretimin %14,3’Gine katkida bulunurken, nehir tipi
hidroelektrik santralleri toplam Uretimin %2,9’unu karsiladi.
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Agustos ayinda lisansli santrallerin ortalama giinliik elektrik tiretim miktari 1.004.814 MWh olarak gercgeklesti.
Agustos ayi icerisinde lisansli santrallerden gerceklesen en yiksek lretim 4 Agustos Persembe glini
1.068.761 MWh olarak kaydedilirken ayni donemde lisansli santrallerden gerceklesen en diisiik tretim
858.526 MWh ile 28 Agustos Pazar giini oldu. Ayni donemde ortalama glinliik elektrik tiiketimi 1.015.336
MWh olarak gergeklesti. Yilin sekizinci ayinda en yliksek tiiketim 1.078.864 MWh ile 4 Agustos Persembe
gini gergeklesirken en duslik elektrik tiiketimi 869.384 MWh ile 28 Agustos Pazar giini kaydedildi.

Elektrik Fiyat Analizi

Agustos ay! icerisinde glnliik ortalama piyasa takas fiyati (PTF) ve sistem marjinal fiyati (SMF) 1.900 TL/MWh
ve 3.650 TL/MWh araliginda gerceklesti. Agustos ayi PTF ortalamasi 3.066,5 TL/MWh iken ayni dénemde SMF
ortalamasi 3.160,9 TL/MWh oldu. En diistik giinlik ortalama PTF degeri 2.417,1 TL/MWh ile 7 Agustos Pazar
glini olurken en dusik ortalama SMF degeri 1.919,7 TL/MWh ile ayni glin gerceklesti.

TUMWH Ortalama Gergeklesen Fiyatlar (PTF & SMF)
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Saatlik veriler incelendiginde, Agustos ayinda PTF toplam 146 saat ve SMF toplam 185 saat, belirlenmis azami
fiyat limiti olan 4.000 TL/MWh seviyesinden gerceklesti. Agustos ayi icin glnlik PTF analizi yapildiginda pik
saatler ortalamasi (08.00-20.00 araligi) gtinliik ortalama degere gore %5,3’lik bir artis ile 3.230,6 TL/MWh
oldu. Azami limit fiyati olan 4.000 TL/MWh pik saatlerde 103 saat kaydedilirken, pik saatlerde en distik fiyat
olan 1.500 TL/MWh 7 Agustos Pazar glini gerceklesti. Ayni dénemde pik disi saatler ortalamasi (20.00-08.00
araligl) 2.902,5 TL/MWh oldu. Azami limit fiyati olan 4.000 TL/MWh pik disi saatlerde sadece 1 saat
gerceklesirken, pik disi saatlerde en diistik fiyat 1.250 TL/MWh olarak 7 Agustos Pazar giini kaydedildi.

Tirkiye'de gelecek yil elektrik Gretim kapasitesine yonelik blylime planlarinda riizgar ve glines enerjisi basta
olmak tzere temiz enerji kaynaklari basrolde olacak.

Yil sonunda 31.688 MW’a ulasacagl ongorilen hidroelektrik kapasitesinin, gelecek yil 32.228 MW’a
ylkselmesi tahmin ediliyor. Halihazirda 10.167 MW seviyesinde bulunan riizgar enerijisi kurulu giiclinlin de
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2022'de 10.900 MW’a gikmasi hesaplaniyor. Jeotermal, biyokiitle ve atik isi kurulu gliciiniin yil sonunda 3.435
MW'a, gelecek yil sonunda ise 3.536 MW'a ylikselecegi 6ngoriliyor. Boylece, Turkiye'nin elektrik kurulu
glicinde blyimeye yonelik planlamada glines ve rlizgar enerjisi basta olmak (izere yenilenebilir enerji
kaynaklari 6n planda yer aliyor.

Hidroelektrik Enerjisi

Turkiye'de sudan elektrik Giretimi, kliclik 6lcekteki hidroelektrik santrallerle baslamistir. 1902 yilinda Tarsus’ta
yapilan 60 kW’lik HES, Tirkiye’deki ilk hidroelektrik santralidir. Yaklasik 30.000 kW kurulu glict ve yillik 45
GWh uretimi vardir. 1950’lerde toplam gli¢ santrali 408 MW idi, bu giictin sadece 4,4 MW’1 (18 MW Kurulu
Kapasite) hidroelektrik enerijisiydi. 2015 yili itibariyla isletmeye alinan 562 HES ile yilda yaklasik 40 milyon ton
karbondioksit salinimi engellenmistir. Hidroelektrik santrallerde kapasite kullanim orani %75 dir. 2015
itibariyla Tirkiye’'nin enerji Gretiminin %26’s1 hidroelektrik santrallerden karsilanmaktadir. Enerjide disa
bagimhgini azaltmak ve enerji ihtiyacini glivenli bir sekilde karsilamak igin Tlrkiye’nin birinci tercihi, enerjiyi
kendi 6z kaynaklarindan karsilamaktir. Bunun igin Tirkiye hidroelektrik gibi yenilenebilir enerji kaynaklarini
gelistirmeyi hedeflemektedir. Hidroelektrik enerji santralleri cevre dostu ve disiik potansiyel risk nedeniyle
tercih edilmelidir. Ani talep degismelerine cevap verebildiginden dolayi talep artislarinin en fazla oldugu anda
enerji ihtiyacini karsilamak icin hemen devreye girebilen; cevreye uyumlu, temiz, yenilebilir, pik taleplerini
karsilayabilen, ylksek verimli (%90 (izerinde), yakit gideri olmayan, enerji fiyatlarinda sigorta rolii istlenen,
uzun O6marlt, yatinmi geri 6deme siresi kisa, isletme gideri ¢cok distik, disa bagimligi olmayan bir kaynaktir.
Hidroelektrik santraller en az isletme maliyetine, en uzun isletme siiresine ve en verimli 6zellige sahip gig
santralleridir. Hidroelektrik santraller sadece temiz ve yenilenebilir santraller degil ayni zamanda elektrik
aginin dizenleyen santrallerdir.

Tiirkiye’nin Hidroelektrik Potansiyeli

Tirkiye'de teorik hidroelektrik potansiyel 433.000.000.000 kWh, teknik degerlendirebilir potansiyel
216.000.000.000 kWh, teknik ve ekonomik degerlendirebilir olan 160.000.000.000 kWh hesaplanmistir.
Tirkiye’de 600’Un {izerinde HES bulunmaktadir. Tirkiye teknik hidroelektrik potansiyelinin %42’sini
gelistirmistir. Uluslararasi Enerji Ajansina gore 2020’de diinya enerji tliketimi icerisinde hidroelektrik ve diger
yenilenebilir enerji kaynaklarinin payinin bugiine gére %53 oraninda artacagi 6ngorilmus olup, her gigteki
hidroelektrigin degerlendirilmesi olarak yorumlanmaktadir. Ekonomik durgunluklar dikkate alinmazsa,
Tirkiye’'de elektrik tiiketimi her yil %8-10 oraninda artmaktadir. Tim diinyada oldugu gibi Tirkiye'de de
enerji yasamsal bir konu oldugundan, kendine yeterli, stirekli, glivenilir ve ekonomik elektrik enerjisine sahip
olunmasi yoniinde basta disa bagimli olmayan ve yerli bir enerji kaynagi olan hidroelektrik enerjisi olmak
Uzere bitin alternatifler g6z 6niine alinmalidir.
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Nedir?

Hicroalakirk enar, suyun potansiyel
enerjisinin kinetik enerjiye
déndgtdrdimesiyle saglanan bir enerji
tOraddr Suyun Ust seviyalarden alt seviyelare
clugsmesi sonucu agiga cikan aenarljl, turbinlerin
donmesini saglamaokta ve elektrik enarjis| elde
adilmektedir

siniflandirma

Depolama Yapilarina Gore:

* Dopolarmoah (rezarvuarh) HES lar
« Nehir Tpl(regulatar) HES ler
Diagd'lerine Gore:

» Algak dugdla HESTer (H<10 m)

« Orta dogdia HES1er (M= 10-50 m arasi)
« YOksek dogo'lo HESer (H>50 m den BUyk
duga’ia)

Kurulu adglerine Gére:

« Qok ktguk (Mikro) kapasitell (<100 kw)
s Kuguk (Mini) kapasitall (100-1000 kW)

« Orta kapasiteli (1000-10000 kW)

« BOyuk kapasitell (10000 kW)

Ekonomik Omru uzun,
Dunya genalinde yaygin
Geavre dosty,
Igletme - bakim gidear| duguk,
Yakit gideri olmayan
Geori Odome suresi ksa (5410 yll)
Yuksak varimli (%9090 Gzarinda)

Diga badmil olmayan yarl bir kaynakte

HIDROELFKTRIK ENERIISINE DAYAL KURULY GG

1MW)

HIDROELEKTRIK

Turkiye'de

Tarkiye'nin ik hidroelektrik santrali
1902 yihinda Tarsus'ta yopilmig ve
¥urulu guci 60 kw Olan Tarsus Elektrik
Santralidir

HES Potansiyeli

Ulusiararas) kaynakiara gora 2015
yihnda, Tarkiye'de Teorlk Hidroelektrik
potansiyel 433 Milyar kWh/yil, eknik

degderlandirebilir potansiyel 2168 Milyar
kWh/yil, Teknlk ve Ekanomik
degeriendirebilir alan 180 milyar kwh/yil

hasaplanmigtin

En Baydkler

Ataturk Baroji ve HES Sonhurfo 2405 MW
Karokaya Barap ve HES Diyarbakr 1200
MW

Kaban Barajp

ver HES Elaaidy 1,330 MW

Ddnyada

onlannda sudan

19, yozyihn sc

elektrik uretmeak igin bir kaynok
haling geatirilmigtir. itk
Hidroelektrik santral ‘cie kant
aydmiatmas amaciyla 1879
yilinda ABD'ce Nigara
Selale’lerinde inga edildi

HES Potansiyeli
Dunyadak taknik Hidroaelaktrik
potansiyel 14 Mityon GWH/yil

Ekonomik Hidroelektrik potansiyel
g 8 Milyon GWh/yildir

En BUydkler
Ihree «

arges HPP Cin 22500 MW

Itaipu HPP Brazilya Paraguay

14 000 MW

Gurl (Siman Bolivar) HPP
Venezuwnlla 10.200 MW

Tlrkiye’de 2021 yilinda hidroelektrik kaynakli 55,5.000.000.000 kWh elektrik Gretilmistir. 2022 Mayis sonu
itibariyla hidrolik kaynakh elektrik Gretimi yaklasik 35,2.000.000.000 kWh degerine ulasmistir.

Tlrkiye’nin Haziran 2022 sonu itibariyla hidrolik enerjisine dayal elektrik kurulu glicii 31.558 MW, toplam
kurulu gli¢ icerisindeki orani %31 olup, yillara gore kurulu gli¢c degisimi ve toplam kurulu glic icerisindeki orani
asagidaki grafiklerde yer almaktadir.

TOPLAKM KURLILL GLC ICERISINDER] QRN
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Artvin ili Enerji Santralleri Profilis

Artvin Bolgesi

Aktif Santral Sayisi: 35
Kurulu Gig: 1.812 MW
Yillik Elektrik Uretimi: 3.381 GWh

Artvin'in elektrik santrali kurulu glicii 1.812 MWe'dir. Toplam 35 adet elektrik santrali ile yilda yaklasik 3.381

GWh elektrik Gretimi yapmaktadir. Bu Giretim miktari, Artvin’in elektrik tiiketiminin 5,95 katidir.

Artvin'in elektrik dagitim hizmeti Coruh EDAS tarafindan saglanmaktadir.

Artvin ilinde faaliyet gosteren santrallerin listesi asagidaki tabloda belirtilmistir.

Enerji Santralleri Listesi

Sira No Santral Adi Tesis Tiirii Firma Adi Kurulu Giig
1 Deriner Baraji ve HES Hidroelektrik EUAS 670 MW
2 Artvin Baraji ve HES Hidroelektrik Dogus Enerji 332 MW
3 Borgka Baraji ve HES Hidroelektrik EUAS 301 MW
4 Murath Baraji ve HES Hidroelektrik EUAS 115 MW
5 Erenler HES Hidroelektrik Demiryirek Elektrik 45 MW
6 Arpa HES Hidroelektrik Giiris Holding 32 MW
7 Artvin Kalecik HES Hidroelektrik IC i¢tas Enerji 28 MW
8 Papart Regilatori ve HES Hidroelektrik Elite Elektrik Uretim 27 MW
9 Erenkoy HES Hidroelektrik Erciyes Anadolu Holding 21 MW
10 Murgul HES Hidroelektrik Cengiz Eneriji 20 MW
11 Diyoban HES Hidroelektrik Ati insaat Enerji 19 MW
12 Cakirlar HES Hidroelektrik Gama Enerji 16 MW
13 Cala HES Hidroelektrik MZH Enerji Uretim 16 MW
14 Orta HES Hidroelektrik Balsu Elektrik 15 MW
15 Erik Reglilatori ve HES Hidroelektrik Kiyi Enerji 15 MW
16 Savsat HES Hidroelektrik 2M Enerji 15 MW
17 Taskopru HES Hidroelektrik Taskopri HES 12 MW
18 Aralik HES Hidroelektrik Energo Pro 12 MW
19 Cansu HES Hidroelektrik Cansu Elektrik Uretim 11 MW
20 iskale HES Hidroelektrik Mavisu Elektrik 11 MW
21 Kavak HES Hidroelektrik Arhavi Elektrik Uretimi 10 MW
22 Balikli HES Hidroelektrik Assu E.I‘ektr.ik Eneri 9,79 MW

Uretim
23 Kabaca Reg. ve HES Hidroelektrik Erva Eafer{iiﬂektrik 8,48 MW
24 Soguksu HES Hidroelektrik Mogi Elektrik 7,90 MW
25 Ciftekoprii Regulatord ve HES Hidroelektrik Ciftekgf;fiﬂekmk 7,77 MW

3 ht27tps.//www.enerjiatlasi.com/sehir/kirklareli/
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Enerji Santralleri Listesi

26 Susuz HES Hidroelektrik Omega Eneriji 7,11 MW
28 Cigekli 1 ve 2 HES Hidroelektrik Akfen Holding 6,73 MW
29 Meseli HES Hidroelektrik Mogi Elektrik 6,20 MW
30 Yayla HES Hidroelektrik Erciyes Anadolu Holding 4,67 MW
31 Kocaman HES Hidroelektrik Kocaman Enerji 3,32 MW
32 Berta Enerji Grubu Hidroelektrik Berta EUan;jiinlilektrik 2,50 MW
33 Hizir Regtilat6ri ve HES Hidroelektrik Ozyilmaz Eneriji 1,96 MW
34 Hanl HES Hidroelektrik Hanli Eneriji

35 Ozgiiven HES Hidroelektrik Tay Enerji

36 Esendal HES Hidroelektrik Metek Hidro Enerji

Yapim asamasindaki Enerji Santralleri Listesi

1 Yusufeli Baraji ve HES Hidroelektrik EUAS 558 MW
, Damla HES Hidroelektrik Era”EEr']z';jtiromeka”ik 51 MW
3 Gana Regllatori ve HES Hidroelektrik Gana Elektrik Uretim 16 MW
4 Ardanug 5 Reglilatori ve HES Hidroelektrik - 13 MW
5 Caglar Reg. Ve HES Hidroelektrik - 12 MW

Artvin ili icerisinde yapilmakta olan enerji santrallerinin hidroelektrik enerji santrali kategorisinde oldugu
gorilmektedir.

Uretim Lisansi Alinan Bazi Elektrik Santralleri

1 Baris Regiilatori ve HES Hidroelektirk Akhes Miihendislik 26 MW

Artvin ili igerisinde lisans alinan santrallerin hidroelektrik enerji santrali kategorisinde oldugu goriilmektedir.

Artvin On Lisans Alan Elektrik Santralleri

1 Isikh HES Hidroelektirk Yesilce Enerji 7,08 MW

Artvin ili icerisinde 6n lisans alinan ve yapilmasi planlanan santrallerin hidroelektrik enerji santrali
kategorisinde oldugu gorialmektedir.

Artvin Planlanan Elektrik Santralleri

1 Bayram Baraji ve HES Hidroelektrik 68 MW

2 Baglik Baraji ve HES Hidroelektrik 59 MW
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Artvin Planlanan Elektrik Santralleri

Sl\il': Santral Adi Tesis Tiirli Kurulu Giig
3 Ciineyt HES Hidroelektrik 56 MW
4 Altiparmak Baraji ve HES Hidroelektrik 50 MW
5 Bora Regiilatori ve HES Hidroelektrik 33 MW
6 Ugur HES Hidroelektrik 28 MW
7 Caglayan HES Hidroelektrik 22 MW
8 Yasemin Regiilatérii ve HES Hidroelektrik 20 MW
9 Ogdem Regiilatorii ve HES Hidroelektrik 18 MW
10 Tekkale 1 ve 2 HES Hidroelektrik 17 MW
11 Armutlu HES Hidroelektrik 12 MW
12 Isik Regiilatori ve HES Hidroelektrik 10 MW
13 Diizhanlar HES Hidroelektrik 9,44 MW
14 Diizenli HES Hidroelektrik 4,93 MW

Artvin ili igerisinde yapilmasi planlanan santrallerin hidroelektrik enerji santrali kategorisinde oldugu

gorilmektedir.

Tarafimizca yapilan incelemede gelismis ulkelerin enerji politikalarinda gelisen teknoloji, gevresel faktérler ve
talepler, yeni enerji ydnetimi sistemlerini zorunlu kilmaktadir. Yenilenebilir enerji yatirimlari diinya genelinde
oldugu gibi tlkemizde de artarak devam ederken, fosil kaynak tliketimine bagli termik tirii santral
yatirimlarinin artik yapiimadigi gérilmektedir. Fakat yenilenebilir enerji santrallerinin enerji glivenligi
anlaminda bazi dezavantajlari bulunmaktadir. Glines enerji santralleri giin 1sigina bagli belirli saat
araliklarinda ve mevsim sartlarina bagh tretim degiskenligi gosterirken, riizgar enerji santralleride benzer
sekilde rizgara bagh olarak Gretimde degiskenlik gdstermektedir. Hidroelektrik santralleri liretim rejimi
olarak bu diger iki santral tipine kiyasla daha kontrol edilebilir iretimler gerceklestirselerde, suyun enerji
Uretiminin disinda daha kritik alanlarda kullaniliyor olmasi ve kiresel isinmanin getirdigi kuraklik ve iklim
degisikligi bu santrallerinde kendi baslarina olusan arz-talep dalgalanmasi icin yeterli olamayacagi
diisincesini ortaya ¢ikarmaktadir. Ornegin yenilenebilir enerji yatirimlarinin ¢ok yiiksek miktarlarda yapildig
Amerika Birlesik Devletleri’nde verim agisindan diinya standartlarinin gerisinde kalmis termik santraller satin
alinmakta ve yedek (back-up) santral olarak kullaniimaktadir. Bu gelismelere paralel olarak 2018 yili basinda
acitklama yapan EPDK Baskani Mustafa Yilmaz, “Kapasite Mekanizmasi” uygulamasi ile ilgili “Sisteme dabhil
olan firmalara yerli kémirde kilowat basi 21 kurus, Dogal Gazda 18 kurus ve ithal kdmirde 15 kurus kapasite
bedeli 6deyecegiz” ifadelerinde bulunmustu.

Bu kapsamda enerji arzinda olusan volitalitenin slispanse edilebilmesi icin gelen talebe karsilik hizli tepki
veren termik santrallerin enerji portféylinde durmasinin gerekliligi her gecen glin gliclenen bir fikir olarak
ortaya ¢tkmaktadir.

Diinya genelinde enerjinin verimli kullanilmasina yonelik olarak akilli sebekeler (smart grid), arzin oldugu
yerde bolgesel Uretim, enerji depolama gibi teknolojilerin gelistirilmesi i¢in blylk AR-GE yatirimlari devam
etmektedir. Bu kosullar degerlendirildiginde, Diinya genelinde oldugu gibi Tirkiye’de de yenilenebilir enerji
yatirimlarinin ilerleyen yillarda artarak devam etmesi beklenmektedir. Ayrica Turkiye'nin enerji glivenligini
saglayabilmesi acgisindan enerji portféylinde hizli devreye giren termik santrallere ihtiyaci oldugu
dislnilmektedir.
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Boluim 3
Gayrimenkuliin Miilkiyet Hakki ve imar Bilgileri

3.1 Gayrimenkuliin Miilkiyet Bilgileri

i Artvin
ilgesi Borcka
Mabhallesi -

Koyi Balci Koyl
Sokagi -

Mevki Koy Etrafi
Ada No 101
Parsel No 1

Ana Gayrimenkuliin Niteligi Arsa

Ana Gayrimenkuliin Yiiz Ol¢limii 47.535.450,45 m?

Artvin ili il Ozel idaresi’nde 08.12.2022 tarihi itibari ile yapilan incelemelerde, degerleme konusu Arpa HES
projesinin blylik oranda Orman Sicilinde kayith olan araziler lizerinde kuruldugu tespit edilmistir.

Tesisin kurulu oldugu, orman arazisinden kiralanan ve asagida detaylari verilen alanlari gosterir liste asagida
sunulmustur.

POKUT ELEKTRIK URETIM A.S. (ARPA HES) ORMAN IZINLERI LISTESI

Sira Qrman lzninin ] _

Mo Sowhib Tiwn DosyaNo | Abem (m2) | Olur Tasib  Qlir N | Bitiy Tarihi Son Disunm
1 POKUT EUAS Yol 103/5206030133 | 44.836,34 | 21.08,2009 133 08.07.2057 Pokeif

3 | pokur Elias |HES v Bagh Tesiier 10M/5105030053 | 45.010,50 | 30.09.2009 303 | 08.07.2057 fakeif

1 | pokut Eias |Flektak lletim Hatt 106/5206030276 | 15.7572,00 | 18112011 276 | DR.0O7.2057 faknf

4 POKUT EDAS | Enerji Nakil Hatty 106/5206030275 | 23.400,05 | 01.12.2008 75 08.07.2057 paktif

5 | POKUTEDAS |EncritbeiitHott fFEMAS devie 122635 $103/5206030165| 220.000.00 | 20062042 386 | 06672057 |ring b vt - Araik 2018
I TR RO | FaANA | GLORIOIL 3 ERREe o s - Akl 2018

Degerleme konusu Arpa HES projesi tesislerinin yer aldigi alanin 130.499,29 m?lik kismi Orman Siciline kayith
Orman arazisi olup, Pokut Elektrik Uretim A.S. tarafindan 08.07.2008 tarihinde 49 yilligina kiralanmistir.

Degerleme konusu enerji santralinin tzerinde yer aldig1 parseller Maliye Hazinesi milkiyetinde olup 0Ozel
milkiyet s6z konusu degildir. Bu sebeple tasinmazlar igin takyidat belgesi alinmamis ve miilkiyet bilgisi
arastirmasi yapilmamistir.

3.2 Gayrimenkuliin Takyidat Bilgileri

Degerleme uzmaninin tapu kayitlarini inceleme ¢alismasi, gayrimenkuliin mlkiyetini olusturan haklari ve bu
haklar izerindeki kisitlamalari tespit etmek amaci ile yapilir.

Degerleme konusu Arpa HES projesi tesislerinin yer aldigi alanin 130.499,29 m?¥lik kismi Orman Siciline kayith
Orman arazisi olup, Pokut Elektrik Uretim A.S. tarafindan 49 yilligina kiralanmistir. S6z konusu bu arazi
Uzerinde takyidat olmasi hukuken mimkin degildir.

Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Devredilebilmesine iliskin Goriis:
Degerleme konusu tesise iliskin takyidat kayitlari bulunmamaktadir.
Takyidat Bilgilerinin Gayrimenkuliin Degerine Etkisine iliskin Goriis:

Degerleme konusu tesise iliskin takyidat kayitlari bulunmamaktadir.
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3.3 Degerleme Konusu Gayrimenkul ile ilgili Varsa Son Ug Yilik Dénemde Gergeklesen Alim Satim
islemlerine iliskin Bilgi

Orman siciline kayith araziler i¢in, son Ug yil icinde gerceklesen alim — satim ve hukuki durum degisiklikleri
bulunmamaktadir. Bu araziler devletin hilkiim ve tasarrufu altindadir. S6z konusu tesisin konumlu oldugu
Orman Siciline kayitli araziler, 08.07.2008 tarihinde Pokut Elektrik Uretim A.S.’ye Kesin izin Taahhiit Senedi
ile HES projesi ve tesisleri igin 49 yilligina kiralanmistir.

3.4 Gayrimenkuliin ve Bulundugu Bdlgenin imar Durumu

imar durumu, imar planlarinda belirlenen fonksiyon ve yapilasma sartlari dogrultusunda parselin kullanim
kosullarini belirtir. imar planlarina gére belirlenen kullanim kosullari, plan notlarinda yer alan hiikiimler ve
ilgili yonetmeliklerle birlikte degerlendirilmektedir. Bu dogrultuda, degerleme uzmani tarafindan ilgili resmi
kurumlarda incelemeler yapilarak parselin imar durumu tespit edilir.

Konu tasinmazlarin bulundugu bolgede, genel itibari ile orman lejandina sahip arsalar yer almaktadir.

Artvin il Ozel idaresi imar Midirligi’nde 08.12.2022 tarihinde yapilan incelemeler sonucunda edinilen
bilgilere gore degerleme konusu tesisin imar durumu bilgileri asagida belirtilmistir.

Plan Adi: 1/1.000 élcekli “Artvin ili, Borgka ilgesi, Arpa HES Uygulama imar Plani”
Plan Onay Tarihi: 13.04.2009

Lejandi: Hidroelektrik Enerji Santral Alani

y 'S
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4 FL 55 e
[t s st L
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3.5 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Varsa Son Ug Yillik Dénemde Hukuki Durumunda Meydana Gelen
Degisikliklere (imar Planinda Meydana Gelen Degisiklikler, Kamulastirma islemleri v.b.) iliskin Bilgi

Degerleme konusu tesisin konumlu oldugu parsel, 13.04.2009 onay tarihli, 1/1.000 &lgekli “Artvin ili, Borcka
ilcesi, Arpa HES Uygulama imar Plani” kapsaminda kapsaminda “Hidroelektrik Santral Alani” lejandinda
kalmakta olup tesisin hukuki durumunda son (g yil igerisinde herhangi bir degisiklik meydana gelmemistir.

3.6 Gayrimenkuller ve Gayrimenkul Projeleri i¢cin Alinmis Yapi Ruhsatlarina, Tadilat Ruhsatlarina ve Yapi
Kullanma izin Belgelerine iliskin Bilgiler

Artvin il Ozel idaresi imar Mudurligi'nde 08.12.2022 tarihinde yapilan incelemelerde konu tesise iliskin
asagidaki yasal belgeye ulasiimistir;

Alan Verilis

Yasal Belge (m?) Amaci Aciklama
958,3 . . . A, .
Yapi Ruhsati* - - 0 Yeni Yapi Hidroelekttrik santrallerine iliskin diizenlenmistir.
CED Belgesi 13.12.2007 01 - -
EPDK Uretim EU/1667- i S " _—
Lisans: 08.07.2008 2/1208 - - 49 yil stireli EPDK Elektrik Uretim Lisansi diizenlenmistir.

* S6z konusu yapi ruhsatinda 958,30 m?2 kapali alana sahip bir binadan bahsedilmektedir. Fiziki durumda
yapi ruhsatinda atfi yapilan bina ve kapali alana karsilik gelen yapi bulunmamaktadir. Konu belgede,
belgenin 08.07.2009 onay tarihli mimari projeye esas verildigine dair ibare bulunmaktadir. Ancak belgede
bahsi gegen mimari proje goriilememistir. Ayrica belgenin tarihinin belirsiz olmasi sebebiyle degerleme
¢alismasi kapsaminda konu yapi ruhsati belgesi dikkate alinmamistir.

Yapi Denetim:
Degerleme konusu tesis, 29.06.2001 tarih ve 4708 sayil Yapi Denetimi Hakkinda Kanunu’na tabi degildir.

3.7 Gayrimenkul igin Alinmis Durdurma Karan, Yikim Karar, Riskli Yapi Tespiti vb. Durumlara Dair
Agiklamalar

Degerleme konusu gayrimenkul ic¢in riskli yapi tespiti yapilmamis olup yapiya ait alinmis herhangi bir
durdurma karari ve yikim karari bulunmamaktadir.
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3.8 ilgili Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken izin ve Belgelerin Tam ve Dogru Olarak Mevcut Olup Olmadig
Hakkinda Goriis

Degerleme konusu Arpa HES projesi tesislerinin yer aldigi alanin 130.499,29 m2’lik kismi Orman Siciline kayith
Orman arazisi olup, Pokut Elektrik Uretim A.S. tarafindan 49 yilligina kiralanmistir. Konu tesise ait 21.08.2009,
30.09.2009, 18.11.2011 ve 01.12.2008 tarihli kesin kabul belgeleri bulunmakta olup mevzuat uyarinca almasi
gereken baska bir belge bulunmamaktadir.

Degerleme konusu tesis blinyesinde yer alan santral binasina iliskin yapi ruhsati bulunmaktadir. Ancak ilgili
yapinin ruhsat siiresi dolmus olup yapi kullanma izin belgesi bulunmamaktadir. Tesis blinyesinde yer alan
diger yapilarin ise yapi ruhsatlari ve yapi kullanma izin belgeleri bulunmamaktadir.

Tasinmaz enerji santrali oldugundan konu tesisteki santral sahasinin 01.06.2013 tarih ve 28664 sayili Resm1
Gazetede yayimlanan Planli Alanlar Tip imar Yénetmeligi'nin 59.maddesi ve 3194 sayili imar Kanunun 44.
Maddesi uyarinca Yapi Ruhsatina tabi olmadigi belirtilmistir. Tesis icin EU/1667-2/1208 no.lu 08.07.2008
tarihli 49 yil sireli Gretim lisansi bulunmaktadir. Tesisin orman alaninin 44.836,34 m?lik bdlimiinin
21.08.2009 tarih ve 133 olur no; 46.010,90 m?lik bélimi icin 30.09.2009 tarih 343 olur no; 16.252 m?lik
bélimi icin 18.11.2011 tarih ve 276 olur no; 23.400,05 m?lik bélimii icin 01.12.2008 tarih 75 olur no ile
08.07.2057 yilina kadar kullanimi kullanimi igin kesin izin oluru verilmistir. Bu dogrultuda tasinmazin almasi
gereken izin ve belgelerin eksiksiz oldugu ve yasal strecini tamamladigi sonucuna ulasiimistir.

3.9 Gayrimenkuliin Enerji Verimlilik Sertifikasina iliskin Bilgi

Degerleme konusu gayrimenkule ait belediye arsiv dosyasinda, konu gayrimenkul icin diizenlenmis eneriji
verimlilik sertifikasi bulunmamaktadir.

3.10 Gayrimenkule iliskin Olarak Yapilmis Sozlesmelere iliskin Bilgiler (Gayrimenkul Satis Vaadi
Sozlesmeleri, Kat Karsihigi insaat Sozlesmeleri ve Hasilat Paylasimi S6zlesmeler vb.)

Degerleme konusu Arpa HES projesi tesislerinin yer aldigi alan Gzerinde Arpa HES lretim tesisi icin Gretim
lisansi verilmesi 06.09.2007 tarihli ve 1301-15 sayili EPDK Kurul Karari ile uygun bulunmus olup, Devlet Su
isleri Genel Mudurliigii ile MCK Elektrik Uretim A.S. arasinda Su Kullanim Hakki Anlasmasi 14.01.2008
tarihinde imzalanmistir.

3.11 Projeye iliskin Detayl Bilgi ve Planlarin ve S6z Konusu Degerin Tamamen Mevcut Projeye iliskin
Olduguna ve Farkh Bir Projenin Uygulanmasi Durumunda Bulunacak Degerin Farkli Olabilecegine iliskin
Aciklama

Konu calisma bir proje degerlemesi kapsaminda degildir.
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Bolim 4

Tesisin Konum Analizi

4.1 Tesisin Konumu ve Cevre Ozellikleri
Balci Koyl Koy Etrafi Mevki 101 ada 1 parsel Borgka/Artvin

Degerleme konusu tasinmaz, Karadeniz Bolgesi'nin dogu yakasinda konumlu olan Artvin ilinde, Borgka
ilcesinde konumludur. Artvin ili doguda Ardahan, giineyde Erzurum, batida Rize, kuzeyde Giircistan ile
komsudur. Artvin ili karayolu agi ile Ankara’ya 999 km, Trabzon’a 234 km, Erzurum’a 203 km uzakliktadir.
Artvin iline en yakin hava alanlari Batum, Trabzon, Erzurum ve Kars’ta olup her giin Ankara ile karsilikli ugak
seferleri bulunmaktadir. Ayrica denizyolu tasimaciligi icin Hopa limani da kullaniimaktadir.

2022 yilinin ADNKS verilerine gore Artvin ilinin nifusu 169.403 kisi olup Borcka ilcesinde yasayan sayisi 21.748
kisidir. Enerji santralinin konumlu oldugu Borgka ilgesi, batisinda Hopa ilgesi, glineyinde Artvin'in merkez
ilcesi ve Murgulilgesi, dogusunda Savsatilcesi, kuzeyinde ise Giircistan Cumhuriyeti topraklariyla
cevrelenmektedir. Borgka kasabasinin Karadeniz'e uzakhgi 36 kilometredir ve deniz seviyesinden 125 metre
yukseklikte bulunur. Coruh Nehri Borgka kasabasinin icinden ge¢mektedir.

Basgkdy
0o

Hopa * - -I“L pru '
pero silkoy GUnesli ~~¥»

Hopa-Artvin Yolu

7%

Degerleme Konusu Tesisin
'\ Yaklasik Konumu
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Asiklar
4

o 5
Bulanik
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Degerleme Konusu Tesisin
Yaklasik Konumu

101 ada 1 no.lu parsel Bazi Onemli Merkezlere Uzakliklar;

Yer Mesafe (~)
Hopa-Artvin Yolu 2,55 km
Artvin Merkez 14,50 km
Hopa Merkez 32 km
Rize-Artvin Havalimani 70,50 km
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Bolim 5

Gayrimenkulun Fiziksel Bilgileri

5.1 Degerleme Konusu Tesisin Tanimi

Degerleme konusu tesis Artvin ili, Borcka ilgesi Balci Koyl sinirlari icinde konumlu durumdadir. S6z konusu
tesis Hopa-Artvin Yolu ve Coruh Nehri’'nin kuzeyinde bulunmaktadir. Konu parsel zerinde hidroelektrik
enerjisi Uretimine iliskin teknik binalar bulunmakta olup s6z konusu tesis toplam 130.499,29 m?yiiz élciimiine
sahip arazi tizerinde konumludur.

Degerlemeye konu parsel Gizerinde konumlu tesis Arpa Hidroelektrik Enerji Santrali olarak isimlendirilmis olup
s6z konusu tesis yaklasim tineli, iletim tilineli-1, iletim tlneli-2, saft sahasi, arpa regiilatord, rezervuar alani
ve cebri boru yapilarindan olugsmaktadir.

Degerleme konusu tesiste yer alan Arpa Regilatéri Karakaya Mahallesi yakininda ve Arpa (Otingo) Deresi
Uzerinde; diger yapilar ise Catili ve Glindogdu Mahalleleri yakininda, yine ayni dere lizerinde bulunmaktadir.
Tesiste Arpa Deresi'nin yaklasik 1.005- 660,60 m kotlari arasinda yer alan enerji potansiyeli ile tretim
yapilmaktadir.

Arpa Regulatori ve HES projesi kapsamindaki yapilar ve 6zellikleri asagida listelenmistir;

Yapi Ozellikleri

Tirol tipinde, temel minimum kotu 992,50 m, temelden yiksekligi
Regiilator 11,85 m, maksimum su seviyesi 1.007,14 m, normal su seviyesi
1.005m
Tirol tipinde, net agiklik 5.200 mm, net genislik 10.000 mm, max.
su seviyesi kotu 1.007,14 m, 1zgara alt nokta kotu 1.004,35 m
Izgara boyu 5,20 m, 1zgara genisligi 10 m, kronman kanali
Su Alma Yapisi baslangic taban kotu 998,50 m, kronman kanali bitis taban kotu
998 m
GOz adedi 2, gbz genisligi 5,45 m, uzunlugu 62 m, giris taban kotu
998,30 m, cikis taban kotu 996,70 m, 4 adet ¢ikis kapagi

Reguilatér Tirol lzgarasi

Cokeltim Havuzu
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Yapi Ozellikleri

iletim Taineli (T-1) Modifiye Atnali — Tabani Beton tipinde, uzunlugu 1.668,73 m, i¢
capr4m
Giris kanali taban kotu 997,37 m, havuz taban kotu 989,50 m,
Yiikleme Havuzu havuz yuksekligi 12 m, normal su seviyesi 1.000,30 m, minimum
su seviyesi 994,30 m, maksimum su seviyesi 1.001 m

Modifiye Atnali — Beton Kaplamali tipinde, uzunlugu 1 616.80 m +
120.00 m, i¢gapi 3 m

Genisligi 8,40 m, 10,50 m uzunlugu, yiiksekligi 11,95 m, vana ¢api

2m
Tinel icinde+gémli gelik boru tipinde, uzunlugu 635.85 m +

232.45m, iggapi2m

Genigligi 16,30 m, uzunlugu 55 m, yiksekligi 30,45 m, temel kotu

Santral Binasi 663,60 m, santral gezer vinci kapasitesi 40 ton/10 ton, Ustyapi tipi

celik cerceve

Enerji Tiineli (T-2)

Vana Odasi (Yer Altinda insa Edilmis)

Cebri Boru

Dolusavak ve Enerji Kirici Esik: Regulator tirol tipindedir. Izgara genisligi 5,20 m’dir. Dolusavak yapisi 1.004,35
m kret kotunda ve 10,00 m kret genisliginde tasarlanmistir. Enerji kirici esik ise 994,70 m taban kotunda ve
3,00 m yari caplidir.

Silt Tutma Havuzu: Proje kapsaminda bulunan iletim hatti tesislerine derede askida bulunan malzemelerin
girisini engellemek i¢in ¢cokeltme havuzu tesis edilmistir. Silt tutma havuzu iki tniteli (Unite genisligi 5,45 m)
ve 62 m uzunlugundadir.

iletim Hatti: Arpa Regiilatdrii ve HES Projesi kapsamindaki iletim hatti 1.668,73 m uzunlugunda, modifiye
atnal kesitli, kaplamasiz ve icerisinde serbest ylizeyli akis olan bir tiinel ile baslamaktadir. Tlinelin sonunda
ylikleme havuzu yer almaktadir. Yiikleme havuzu, tabanindan disey bir safta baglanmaktadir. Saftin uzunlugu
98,27 m’dir. Saftin sonunda 6nce 1.616,802 m uzunlugunda, beton kaplamali, modifiye atnal kesitli ve
icerisinde basingli akim olan tinel bulunmaktadir. Tinelin bu kisminin egimi 0,09865"dir. Bu noktada
gergeklesen egim degisiminden 120 m sonra bir tranzisyonla tiinelin igerisindeki akim 2 m g¢apli cebri boruya
aktarilmaktadir. Tlinelin bu kisimdaki egimi 0,10’dur. Tranzisyon yapisi sonunda vana odasi bulunmaktadir.

Cebri Boru: Vana odasi, tiinel icerisinde insa edilmistir. Vana odasindan ¢ikan cebri boru 635,85 m boyunca
tlnel icerisinden, 232,45 metrede gomilli olarak goétirilerek bransmanlar vasitasiyla santrale
baglanmaktadir. Bransman c¢aplari 1,15 metredir. Bransman uzunluklari sirasiyla 10,90 m, 10,90 m ve 22,00
metredir.

Santral Binasi: Toplam kurulu glci 32,92 MWm (31,93 MWe) olan 3 adet esit blytklikte disey eksenli
Pelton Tirbin icermektedir. Bu tlrbinlerin millerine akuple olan diisey eksenli U¢ adet jenerator tesis
edilmistir. Jeneratorlerin Urettigi 10,5 kV gerilim seviyesindeki enerji, Arpa santralinde tesis edilecek
transformator ile 154kV’a yiikseltilip enterkonnekte sebekeye aktarilacaktir. Santral binasindaki salt odasinda
12 kV Siemens marka, metal clad tip salt hiicreleri tesis edilecek ve buradan ¢ikan 10,5 kV seviyesindeki
gerilim Arpa santralindeki bir adet 10,5 / 154 kV transformator araciligiyla 154kV seviyesine yukseltilecektir.
12 kV kapali salt techizati tek bara sisteminde olup kesiciler 12kV, 2500A, 40kA degerlerine sahip, vakumlu
tipte olacaktir. Salt hiicre sayisi alti (6) adettir. Salt hiicreleri ilgili ulusal ve uluslararasi standartlara uygun
sekilde Uretilmis olacaktir.

Salt Sahasi: Santral binasi yaninda santralde (retilen 10.5 kV seviyesindeki gerilimin 154 kV seviyesine
¢ikarilarak enterkonnekte sebekeye baglanacagi Arpa TM yapilacaktir. Salt sahasi ile ilgili tim proje ve saha
calismalari Siemens firmasi tarafindan yapilmis olup, projeleri TEIAS tarafindan onaylanmistir. Salt sahasi ile
ilgili genel yerlesim paftasi elektrik paftalarina eklenmistir. Arpa TM“den ¢ikan 154 kV enerji nakil hatti 154
kV Yusufeli TM*“ye baglanacaktir. Arpa HES projesinde tesis edilecek 12 kV salt hiicrelerinde akim, gerilim,
frekans bilgileri izlenebilecek fakat enerji 6lglimi 154 kV Arpa TM"“de yapilacaktir.
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5.2 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Fiziki ve Yapisal Ozellikleri

Santral Binasi ve Ek Binalari (Tehlikeli atik depolama alani, su deposu, mazot

Blaaled deposu, trafo ve jenerator odalari)
insaat Tarzi Betonarme

insaat Nizami Ayrik nizam

Ana Gayrimenkuliin Kat Adedi 2 bodrum kat + zemin kat + 2 asma kat (Mevcut duruma gore)
Bina Toplam insaat Alani 1.304 m? (Mevcut duruma gore)
Yas! -

Dis Cephe Boya

Elektrik / Su / Kanalizasyon Sebeke

Isitma Sistemi Mevcut degil

Havalandirma Sistemi Acilir kapanir pencereler

Asansor Mevcut Degil

Jenerator Mevcut

Yangin Merdiveni Mevcut Degil

Park Yeri Acik Otopark

Diger Yangin Algilama ve Guvenlik Sistemi

5.3 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Kullanim Amaci ile i¢ Mekan insaat ve Teknik Ozellikleri

Deger takdirinde tasinmazin asagida belirtilen i¢ mekan insaat ve teknik 6zelliklerine ait veriler dikkate
alinmistir.

Kullanim Amaci Enerji Santrali (Yasal ve mevcut duruma gére)
Alani 1.304 m? (Mevcut duruma gore)

Zemin Beton zemin ve islak hacimlerde fayans

Duvar Boya

Tavan Kismen betonarme tavan kismen sandvig panel
Aydinlatma Floresan

5.4 Varsa Mevcut Yapiyla veya insaati Devam Eden Projeyle ilgili Tespit Edilen Ruhsata Aykiri Durumlara
iliskin Bilgiler
Planli Alanlar Yonetmeligi’'nin *56.(5) Maddesi’'ne gére degerleme konusu santral yapi ruhsatina tabi degildir.

*Kamuya ait alanlarda kamu kurum ve kuruluslarinca yapilan veya yaptirilacak olan; karayolu, demiryolu,
liman, yat limani ve benzeri ulasim tesisleri, bunlarin tamamlayici niteligindeki trafik ve seyir kuleleri, gekek
yeri, iskele, agik ve kapal barinak, tersane, tamir ve bakim istasyonlari, tiinel, koprii, menfez, baraj,
hidroelektrik santrali, rlizgar ve glines enerji santrali, sulama ve su tagima hatlari, su dolum tesisleri, aritma
tesisleri, kati atik depolama ve transfer tesisleri ile atik ayristirma tesisleri, her tiir ve nitelikteki enerji,
haberlesme ve iletisim istasyonlari ve nakil hatlari, dogal gaz ve benzeri boru hatlari, silo, dolum istasyonlari,
rafineri gibi enerji, sulama, tabii kaynaklar, ulastirma, iletisim ve diger altyapi hizmetleri ile ilgili tesisler ve
bunlarin mistemilati niteliginde olan kontrol ve gilivenlik Uniteleri, trafo, esanjor, elavator, konveyor gibi
yaplilar, bu isleri yapmak lzere gecici olarak kurulan beton ve asfalt santralleri, yapi ruhsatina tabi degildir.

5.5 Ruhsat Alinmis Yapilarda Yapilan Degisiklikleri 3194 Sayih imar Kanunu’nun 21’nci Maddesi
Kapsaminda Yeniden Ruhsat Alinmasini Gerektirir Degisiklikler Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Planl Alanlar Yonetmeligi'nin *56.(5) Maddesi’'ne gore degerleme konusu santral yapi ruhsatina tabi degildir.

*Kamuya ait alanlarda kamu kurum ve kuruluslarinca yapilan veya yaptirilacak olan; karayolu, demiryolu,
liman, yat limani ve benzeri ulasim tesisleri, bunlarin tamamlayici niteligindeki trafik ve seyir kuleleri, cekek
yeri, iskele, acik ve kapal barinak, tersane, tamir ve bakim istasyonlari, tlinel, koprii, menfez, baraj,
hidroelektrik santrali, riizgar ve glines enerji santrali, sulama ve su tasima hatlari, su dolum tesisleri, aritma
tesisleri, kati atik depolama ve transfer tesisleri ile atik ayristirma tesisleri, her tir ve nitelikteki eneriji,
haberlesme ve iletisim istasyonlari ve nakil hatlari, dogal gaz ve benzeri boru hatlari, silo, dolum istasyonlari,
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rafineri gibi enerji, sulama, tabii kaynaklar, ulastirma, iletisim ve diger altyapi hizmetleri ile ilgili tesisler ve
bunlarin mistemilati niteliginde olan kontrol ve glivenlik Uniteleri, trafo, esanjor, elavator, konveyor gibi
yaplilar, bu isleri yapmak lzere gegici olarak kurulan beton ve asfalt santralleri, yapi ruhsatina tabi degildir.

5.6 Santral ve Ekipmanlarin Fiziki Durumu

Arpa Hidroleektrik Santrali Artvin’nin Borgka ilcesi Balci Koyl bolgesindedir. Gliris Holding’e baglh ortagi olan
Pokut Elektrik Uretim A.S. tarafindan isletilen santralin toplam kurulu giicii 32,91 MW'tir.

Tesiste her biri 10,973 MW glice sahip 3 adet linite bulunmaktadir. Tesisin tGretim lisansi EPDK'dan 49 yil siire
ile verilmistir.

Uretim Tesisine iliskin Bilgiler

Enerji Kaynagi Yenilenebilir, hidrolik, kanal tipi
HES-1 10,973 MW
HES-2 10,973 MW
HES-3 10,973 MW

5.7 Ticari Yikiimluliikler, izinler ve Lisanslar

Arpa HES i¢in firma tarafindan alinmis izin, lisans, anlasma ve belgeleri tarafimizca incelenmistir. Arpa HES'in
ticari faaliyetine engel olacak bir bulguya rastlanmamistir. Onemli siireclerin 6zet agiklamalari ve ilgili tablo
asagida verilmistir.

Tesisin EPDK’dan alinmis EU/1667-2/1208 numarali Uretim Lisansi mevcuttur. Séz konusu lisans 32,91 MW
(3 adet 10,973 MW) igin alinmistir ve 08.07.2008 tarihinden itibaren 49 yil siireyle gecerlidir.

Tesisin Borgka Ticaret ve Sanayi Odasi’'ndan alinmis 117 numarali kapasite raporu mevcuttur. S6z konusu
kapasite raporu 22.10.2020 tarihinde alinmis olup gecerlilik siiresi sonu 23.10.2022’dir. Kapasite raporuna
gore tesiste 7 personel teknisyen, 1 personel miihendis olmak Uzere toplam 16 kisi ¢alismaktadir ve 3 adet
trbinin yilhk Gretim kapasitesi 272.235.600 kilowatt/saat’tir.
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5.5 Tesis Resmi izinler ve Lisanslar

Belge Veren Belgenin Verildigi

Izin Lisans Adi Kurum Tarih Agiklama
T.C Enerji Bu lisans Pokut Uretim A.S. Sirketi’nde Artvin
o Piyasasi ilinde kurulacak olan Arpa HES iretim tesisinde
Uretim Lisans| Diizenleme 08.07.2008 08.07.2008 tarihinden itibaren 49 yil sireyle
Kurumu verilmigtir.
Bu izin 44.836,34 m? alana iliskin 133 olur no ile
L Orman Genel - . .
Orman Kesin Izni o e e 21.08.2009 08.07.2057 tarihine kadar gecerli olacak sekilde
Mudurlagi

diizenlenmistir.
Bu izin 46.010,90 m? alana iliskin 343 olur no ile
L Orman Genel . . .
Orman Kesin Izni e e 30.09.2009 08.07.2057 tarihine kadar gecerli olacak sekilde
Midarlig N L
diizenlenmistir.
Bu izin 16.252 m? alana iliskin 276 olur no ile
L Orman Genel . . .
Orman Kesin Izni e e 18.11.2011 08.07.2057 tarihine kadar gecerli olacak sekilde
Mudurlaga .. o
diizenlenmistir.
Bu izin 23.400,05 m? alana iliskin 75 olur no ile
L Orman Genel . . .
Orman Kesin Izni 01.12.2008 08.07.2057 tarihine kadar gegerli olacak sekilde

Madarloga diizenlenmistir.
Arpa HES projesi tesislerinin yer aldigi alan
Gzerinde Arpa HES dretim tesisi icin Gretim
su Kullanim Hakki Devlet Su isleri lisansi verilmesi 06.09.2007 tarihli ve 1301-15
Anlasmasi Genel 14.01.2008 sayill EPDK Ku_rul Karari ile uygun bulunmus
Mudurlagi olup, Devlet Su Isleri Genel MiidiirlGgu ile MCK

Elektrik Uretim A.S. arasinda Su Kullanim Hakki
Anlasmasi 14.01.2008 tarihinde imzalanmigtir.

Turkiye Eletrik

iletim A.S. 15.05.2009

Baglanti Anlasmasi

Arpa Hidroelektrik Santali’nin faaliyetlerini siirdiirebilmesi icin gerekli izinlere ve anlasmalara sahip oldugu
gorilmistir.
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Bolum 6

SWOT Analizi

+ GUCLU YANLAR

e Tesis yenilenebilir enerji kaynagina bagl olarak ¢calismaktadir.

Tasinmazlarin konumlu oldugu ana gayrimenkule araglar ile kolay ulasim saglanmaktadir.

S6z konusu tasinmazlarin yer aldig1 ana gayrimenkuliin otopark, giivenlik gibi imkanlari bulunmaktadir.

Tesiste kullanilan insai kalite ve ekipman kalitesinin iyi oldugu goérialmustar.

Tesis tirbinleri Dinya Gzerindeki projeleri ile kendini i1spatlamis Siemens firmasi Gretimidir. Bu durum yedek
parca, yazihm gelistirme vb. alanlarda tesisin strdurdlebilirligini olumlu etkilemektedir.

Tlrbin gegmis ariza kayitlarinda performansi etkileyecek tiirden kronik ya da biyuk bir kinm bulunmamaktadir.

- ZAYIF YANLAR

e Degerleme konusu tesise zorlu zorlu hava kosullarinda erisimin zorlagsma ihtimali bulunmaktadir.

e Degerleme konusu tesiste yer alan tirbinlerin herhangi bir yere taginmasi fiziksel ve ekonomik agidan zor
olacaktir. Bu tir enerji tesislerinde bulunan makine ve ekipmanlarin tekil satis kabiliyetinin olmamasi, kisith bir
alici topluluguna hitap etmesine neden olmaktadir.

v FIRSATLAR

e Oniimizdeki dénem Avrupa basta olmak lizere yiikselen yenilenebilir enerji kullanma trendinin artarak devam
edecegi dusiinilmektedir.

% TEHDITLER

e Ekonomideki belirsizlik ve dalgalanmalar tiim sektorleri etkiledigi gibi enerji ve gayrimenkul sektorini de
etkilemektedir.

e Pandemi ilan edilen COVID-19 hem global dlcekte hem de (ilke genelinde sosyal ve ticari hareketliligi etkilemis
olup ekonomi ve finansal piyasalarin ardindan gayrimenkul piyasasinda da olumsuz etkileri gérilmektedir.

e Doviz kuruna bagh olarak satis islemleri gerceklesen makine-ekipmanlar icin, son dénemde kur/TL
donltsimlerinde yasanan dalgalanmalar sifir veya ikinci el makine-ekipman alim ve satim islemlerini olumsuz
yonde etkilemektedir.

e  Mart 2020’de pandemi ilan edilen COVID-19 salgininin giincel durumda etkileri azalmis olmakla birlikte Diinya
Saglik Orgiitii pandemi siirecini heniiz sonlandirmamistir.

35



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

BOLUM 7

DEGERLEMEDE KULLANILAN
YAKLASIMLARIN ANALiIzi




Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

CATAMYNRLY INCAR W

Bolim 7

Degerlemede Kullanilan Yaklasimlarin Analizi

7.1 Degerleme Yaklasimlari

Uluslararasi Degerleme Standartlari kapsaminda (g farkl degerleme yaklasimi bulunmaktadir. Bu yaklasimlar
siraslyla “Pazar Yaklasimi”, “Maliyet Yaklasimi” ve “Gelir Yaklasimi”dir. Her Ug¢ yaklasimin Uluslararasi
Degerleme Standartlar’nda yer alan tanimlari asagida yer almaktadir.

Pazar Yaklagsimi

Pazar yaklasimi, gosterge niteligindeki degerin, degerleme konusu varlikla fiyat bilgisi mevcut olan ayni veya
benzer varliklar ile karsilastirmali olarak belirlenmesini saglar.

Pazar yaklasiminda atilmasi gereken ilk adim, ayni veya benzer varliklar ile ilgili pazarda kisa bir slire 6nce
gerceklesmis olan islemlerin fiyatlarinin goéz éniinde bulundurulmasidir. Az sayida islem olmussa, bu bilgilerin
gecerliligini saptamak ve kritik bir sekilde analiz etmek kaydiyla, benzer veya ayni varliklara ait islem goren
veya teklif verilen fiyatlari dikkate almak uygun olabilir. Gercek islem kosullari ile deger esasi ve degerlemede
yapilan tim varsayimlar arasindaki farkliliklari yansitabilmek amaciyla, baska islemlerden saglanan fiyat
bilgileri Gzerinde diizeltme yapmak gerekli olabilir. Ayrica degerlemesi yapilan varlik ile diger islemlerdeki
varlklar arasinda yasal, ekonomik veya fiziksel 6zellikler bakimindan da farkhliklar olabilir.

Maliyet Yaklasimi

Maliyet yaklasimi, tesis ve ekipman degerlemesinde, 6zellikle de teknik uzmanlik gerektiren veya 6zel
kullanima yonelik olarak kurulmus veya lretilmis varliklar igin yaygin olarak kullaniimaktadir. Degerleme
konusu varligin bir pazar katilimcisina gore degistirme maliyetinin yeniden lretim veya ikame maliyetinin
disuk olani dikkate alinarak tahmin edilmesi ilk adimi olusturur.

ikame maliyeti, esdeger kullanima sahip alternatif bir varligi elde etmenin maliyeti olup, bu ya ayni islevselligi
saglayan modern bir esdegeri ya da degerleme konusu varligin aynisini yeniden Gretmenin maliyeti olabilir.
ikame maliyetine karar kilindiktan sonra, degerdeki fiziksel, islevsel, teknolojik ve ekonomik yipranmanin
etkilerinin yansitilmasi amaciyla deger diizeltmesi yapilmasi gerekli gérilmektedir. Her durumda, belirli bir
ikame maliyeti Uzerinde yapilan dizeltmelerin ¢ikti ve fayda bakimindan modern esdeger varlikla ayni
maliyeti verecek sekilde tasarlanmasi gerekli gérilmektedir.

Maliyet yaklasimi, ikame maliyeti ydntemi, yeniden tretim maliyeti yéntemi ve toplama yontemi olmak lizere
lg farkh sekilde uygulanmaktadir.

ikame Maliyeti Yontemi, gosterge niteligindeki degerin esdeger fayda saglayan benzer bir varligin maliyetinin
hesaplanmasiyla belirlendigi ydntemdir. ikame maliyeti, varligin fiziksel 6zelliklerinden ziyade, varliktan elde
edilen faydanin birebir aynisinin saglanmasina dayandigi i¢in, bir katihmcinin 6deyecegi fiyatin belirlenmesi
ile alakali olan maliyettir.

ikame maliyeti genellikle fiziksel bozulma ve diger bicimlerde gerceklesen tiim yipranma paylari dikkate
alinarak diizeltmeye tabi tutulur. ikame maliyeti genellikle, benzer islev ve esdeger fayda saglamakla birlikte,
degerlemeye konu varliga gore giincel bir tasarima sahip olan ve giincel malzeme ve teknikler kullanilarak
insa edilmis veya yapilmis olan modern esdeger varligin maliyetidir.

Yeniden Uretim Maliyeti Yontemi, gdsterge niteligindeki degerin varligin aynisinin iiretilmesi icin gerekli olan
maliyetin hesaplanmasiyla belirlendigi yontemdir.

Yeniden Uretim maliyetinin;

- Modern esdeger varligin maliyetinin degerleme konusu varligin birebir aynisini yeniden olusturma
maliyetinden bliylk olmasi veya
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- Degerleme konusu varliktan elde edilen faydanin, modern esdeger varliktan ziyade, ancak varligin birebir
aynisindan saglanabilmesi durumlarinda kullanilmasi uygundur.

Toplama Yontemi, varligin degerinin bilesenlerinin her birinin degeri toplanarak hesaplandigi yontemdir.
Dayanak varlik yontemi olarak da nitelendirilen toplama yontemi, genellikle yatirim sirketleri veya degerin
esasen sahip olduklari paylarin degerinin bir unsuru oldugu varlklar veya isletmeler icin kullanilir.

Dizayn parametrelerine bagli olarak degiskenlik gosteren tesislerde, dizayn parametreleri gz onilinde
bulundurularak bu ekipmanlar icin maliyet yaklasimi (toplama yontemi) lGzerinden pazar degerine ulasilir.

Gelir Yaklagimi

Gelir yaklasimi ana bashgl altinda degeri belirleyebilmek icin farkli yontemler kullanilmakta olup bunlarin
timUnin ortak 6zelligi, degerin hak sahibi tarafindan fiilen elde edilmis gercek veya elde edilebilecek tahmini
gelirlere dayaniyor olmasidir.

Bir yatinm amach gayrimenkul icin gelir, kira seklinde olabilirken, sahibi tarafindan kullanilan binada mulk
sahibinin esdeger bir mekani kiralamak icin katlanacagi maliyete dayanan varsayimsal bir kira (veya tasarruf
edilen kira) olabilir. Tanimlanan nakit akislari daha sonra bir kapitalizasyon sirecine tabi tutularak deger
belirlemesinde kullanilir. Sabit kalmasi beklenen gelir akislari, genellikle kapitalizasyon orani olarak
adlandirilan tek bir ¢arpan kullanilarak kapitalize edilebilir. Bu rakam, paranin zaman maliyeti ile milkiyet
risklerini ve getirilerini yansitmasi beklenen, yatirimci igin getiriyi veya “verimi”; milki kendi kullanan bir
miilk sahibi igin ise kuramsal bir getiriyi temsil eder.

7.2 Deger Tanimlari

Konu degerleme calismasinda rapor sonug degeri olarak “Yeniden liretim maliyeti” takdir edilmis olup
Uluslararasi Degerleme Standartlari’na gére deger tanimi asagidaki gibidir.

Yeniden Uretim Maliyeti

Yeniden lretim maliyeti ydonteminin temel adimlari: (a) varligin birebir aynisini yeniden olusturma arayisinda
olan normal bir katilimci tarafindan katlanilacak tiim maliyetlerin hesaplanmasi, (b) degerleme konusu varliga
iliskin fiziksel, islevsel ve digsal yipranmaya bagli herhangi bir amortismanin séz konusu olup olmadiginin
tespit edilmesi, (c) degerleme konusu varligin degerine ulasilabilmesi amaciyla toplam maliyetlerden toplam
amortismanin distlmesi seklindedir

7.3 Degerlemede Kullanilan Yaklagimlarin Analizi ve Bu Yaklasimlarin Secilme Nedenleri

Bu degerleme calismasinda, eneriji tesisi niteligine sahip tesisin siklikla alim satimi yapilan nitelikte bir tesis
olmamasi ve yapilan arastirmalar dogrultusunda arsa, bina ve makine — ekipman maliyeti verilerine
ulasilabiliyor olmasi dikkate alinarak “Maliyet Yaklasimi1” uygulanabilir olarak degerlendirilmistir.

e Degerleme konusu makine ve ekipmanlarin ikinci el piyasada tekil olarak satiimis veya satilik emsalleri
bulunmayan ya da az sayida olan makine ve ekipmanlar igin “Pazar Yaklasimi” uygulanamamustir.

e ikinci el piyasada tekil olarak satilmis veya satilik emsalleri bulunmayan ya da az sayida olan makine ve
ekipmanlarin glinlimiiz kosullarinda sifir fiyatlari arastirilmistir. Yerinde gérilen makine ve ekipmanlara
ait teknolojik yipranma ve fiziksel yipranma oranlari; uygulanan bakim yéntemleri, tesis yetkilileri, piyasa
arastirmalari ve ekonomik kriterler dikkate alinarak ilgili uzman tarafindan belirlenmistir. Tespit edilen sifir
degerler lzerinden uzman tarafindan belirlenen yipranma oranlari disiilerek makine ve ekipmanlarin
glincel pazar degerlerinin belirlenmesinde “Maliyet Yaklasimi” kullanilmistir.

Ayrica, defter giris degerleri (veya faturalarl) temin edilebilen makine ve ekipmanlar i¢in defter giris
degerleri (veya fatura degerleri); déviz Gzerinden satisi yapilan varliklar icin alindigi (veya aktiflestirildigi)
tarihten bir glin 6nce saat 15:30’da agiklanan TCMB doéviz satis kuru verileri kullanilarak makinenin
buglnki satis degerine ulasiimistir. S6z konusu deger icerisinde nakliye (navlun), montaj, devreye alma
vb. direkt edinim maliyetlerini barindirmaktadir. S6z konusu bedellerin icerisinde kur farki, enflasyon farki,
faiz gideri ve genel yonetim gideri olmadigi kontroli yapilmistir. Yerinde gorilen makine ve ekipmanlara
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ait teknolojik yipranma ve fiziksel yipranma oranlari; uygulanan bakim yontemleri, tesis yetkilileri, piyasa
arastirmalari ve ekonomik kriterler dikkate alinarak ilgili uzman tarafindan belirlenmistir. Tespit edilen sifir
degerler lzerinden uzman tarafindan belirlenen yipranma oranlari disiilerek makine ve ekipmanlarin
glncel pazar degerlerinin belirlenmesinde de “Maliyet Yaklasimi” kullaniimistir.

Defter giris degerleri firma tarafindan saglanan virman doékimleri incelenerek faiz, kur farki ve insai
maliyetlerden ayristirilmistir. Degere konu baz alinan sabit kiymetler, yipranma oranlari, kalan ekonomik
Omdrleri raporun ekler boliimiinde belirtilmigtir.

e Degerleme konusu tesisin pazarda “enerji tesisi” amacli benzer nitelikteki tesislerle karsilastirildiginda
gelir getirme potansiyelinin olmasi dikkate alinarak “Gelir Yaklasimi” uygulanabilir olarak degerlendirilmis
ancak;

Tesisin 49 yillik {iretim lisansi bulunmasina ragmen enerji piyasasinda olusan dalgalanma ve
belirsizlikler sebebiyle bugiinkii verilerle gelir Giretmesinin siirdiriilebilirliginin kesin olmamasi ve bu
sebeple lisans siiresi boyunca gelir elde etmesi sonucunda ulasilan degerin maliyet degerinin ¢cok altinda
kalabilecegi diisiintldiigiinden “Gelir Yaklasimi’’ modeli uygulanmamistir.

Degerleme konusu tesisin yer aldigl pazarda benzer nitelikteki gayrimenkullere iliskin alim satim piyasasinin
olusmamasi nedeniyle “Pazar Yaklasimi”na gore degerleme yapilmasi dogru sonuc¢ vermeyecegi icin bu
yaklasim kullaniimamistir.

Mevcut ekonomik kosullarin, gayrimenkul piyasasinin analizi, mevcut trendler ve dayanak veriler ile bunlarin
gayrimenkulliin degerine etkileri her bir yaklasim kapsaminda degerlendirilmistir. Konu tasinmazin konumlu
oldugu bolgedeki sektorlerin giincel durumu, mevcut ekonomik kosullar ve piyasa analizi yapilmis olup bu
verilerin tasinmaza olumlu / olumsuz etkileri tespit edilmistir. Tespit edilen etkiler deger takdirinde g6z
ontinde bulundurulmus, tasinmazin degerine yansitiimistir.

7.4 Degerleme Calismasinda Kullanilan Oran Tanimlari

Yipranma Orani (Amortisman Orani) Tayini;

UDS 105 Degerleme Yaklasimlari ve Yontemleri standardinin 80.1 no.lu tanimina gore;

“Amortisman” kavrami, maliyet yaklasimi kapsaminda, degerleme konusu varligin maruz kaldig1 herhangi bir
ylpranma etkisini yansitmak amaciyla, ayni faydaya sahip bir varli§i olusturmak igin katlanilacak tahmini
maliyette yapilan diizeltmeleri ifade etmektedir. Bu anlam, kavramin, genellikle yatirim harcamasinin zaman
icinde sistematik olarak gider yazilmasi anlaminda kullanildigi, finansal raporlamadaki veya vergi
mevzuatindaki anlamindan farklidir.

Yerinde gorilen makine ve ekipmanlara ait teknolojik yipranma ve fiziksel yipranma oranlari, uygulanan
bakim yontemleri ve ekonomik kriterler dikkate alinarak ilgili uzman tarafindan belirlenmistir.

Kullanilan Yipranma Duizeltmeleri (Amortisman Oranlari) ve Tanimlari;

Toplam Ekonomik Omiir ve Yipranma Tiirleri: Firmamiz tarafindan hazirlanan bu raporda, yipranma oraninin
(amortisman oraninin) belirlenmesinde uluslararasi kabuller, uzman goéris(, sahadaki bakim ekibinden alinan
bilgiler, tesisin ¢calisma durumu, bakim periyotlari, kag¢ vardiya calistig gibi parametreler degerlendirilerek
varliklar siniflandirilarak asagida yer alan farkli yipranma tirleri atamasi gercgeklestirilmistir.

ilk Y1l Yipranma Orani: ilk yil yipranmasi dogrusal amortisman mantigindan farkh olarak varligin ikinci ele
dismesinden kaynaklanan deger dislisu, varhigin ikinci el piyasasinin kisith bir alici topluluguna hitap etmesi,
varhgin toplam ekonomik émrinin siresi, varligin ikinci el pazarinin var olmasi, varligin piyasa bilinirligi ve
uzmaninin ge¢mis donemdeki tecribeleri ile degerlendirilerek, uzmanin profesyonel takdiri neticesinde
belirlenir.

Yilik Yipranma Orani: Ekonomik émir atamasindan sonra yillara sari varligin fiziksel ve ekonomik édmri
dikkate alinarak yillik yipranma orani (amortisman orani) belirlenmistir. Bu yillik yipranma oranlari sabit
kiymetlerin aktife giris tarihi baz alinarak gecen siire oraninda giinliik olarak yansitilir. Belirlenen bu yipranma
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orani varhgin ekonomik émrini doldurmasi durumunda veya ekonomik 6mriin sonuna yaklasiimasi
durumunda minimum seviyede bir kalinti degere sahip olacaktir (%0-%20 arasinda).

** MAKINE DEGERLEME RAPORUNDA KULLANILAN YIPRANMA TURLERI

Toplam Ekonomik ilk Yil Yipranma Yillik Yipranma
SUERE Yipranma Tiirleri Omiir Orani (Amortisman) Orani
1 Yipranma Makine 10 10 0,30 0,0667
2 Yipranma Makine 15 15 0,25 0,0450
3 Yipranma Makine 20 20 0,20 0,0342
4 Yipranma Makine 25 25 0,15 0,0271
5 Yipranma Makine 40 40 0,10 0,0179
6 Yipranma Demirbas 8 0,35 0,0929

** Degerleme calismasinda kullanilan yipranma tiirlerine ait detay tablo rapor ekinde (EK-2) bilginize
sunulmustur.

Pazar Yaklagimi
Fiyat Bilgisi Tespit Edilen Emsal Bilgileri ve Bu Bilgilerin Kaynagi

Santralin buludugu orman arazisi devlet ormani niteliginde olup hazine miilkiyetinde oldugu icin arsa emsal
arastirmasi yapiimamistir.

Maliyet Yaklagimi

Bu analizde gayrimenkuliin arsa degeri ile birlikte bina maliyet degeri maliyet yaklasimi ile binalarin teknik
ozellikleri, binalarda kullanilan malzemeler, piyasada ayni 6zelliklerde insa edilen binalarin insaat maliyetleri
ve gecmis tecriibelerimize dayanarak hesaplanan maliyetler g6z 6niinde bulundurularak degerlendirilmistir.
Binalardaki yipranma payi, degerleme uzmaninin tecriibelerine dayali olarak binanin goézle gorulir fiziki
durumu dikkate alinarak takdir edilmistir.

v Degerleme Uzmaninin Profesyonel Takdiri:

Degerleme konusu varliklara deger takdir edilirken; varliklarin fiziki durumu, bakim ve performanslari, sektor
icerisindeki yeri, kapasiteleri benzer nitelikteki varliklara iliskin bilgiler, gergeklestirilen gii¢lii ve zayif yonler
analizi ile Glkenin ekonomik durumu g6z 6niinde bulundurulmus olup TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.
tarafindan yeniden Uretim maliyeti asagidaki gibi takdir edilmistir.

Yapi Maliyetleri ve Diger Maliyetlerin Tespitinde Kullanilan Bilgiler, Bu Bilgilerin Kaynagi ve Yapilan Diger
Varsayimlar

Tesis kapsaminda tespit edilen fiyat bilgileri piyasadan elde edilen enerji santrali maliyetleri, konu santraller
icin migsteri tarafindan iletilen sirketler kapsaminda tutulan sabit kiymet listesindeki aktiflestirilmis degerler
ve ylklenici sdzlesmeleri gibi verilerden elde edilmistir.

Yapilan tespitlerde Resmi Gazetede 10.09.2022 tarihinde 31949 sayisi ile yayinlanan “Yapi, Tesis Ve Onarim
isleri ihalelerinde Kullanilan Miiteahhitlik Karneleri Ve is Bitirme Belgelerinin 2022/3 Yilina Ait Degerlendirme
Katsayilari Hakkinda Teblig” ile yayinlanan katsayilar dikkate alinmistir.

v' Degerleme Uzmaninin Profesyonel Takdiri:

Makine — Ekipman Yeniden Uretme Maliyeti

Mogan Enerji Yatirnm Holding A.S. TL usD
Makine Ekipman Yeniden Uretme Maliyeti 241.915.000 12.938.000
Yeniden Uretme Maliyeti (KDV Haric) 241.915.000 12.938.000
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Not: Ozet tabloda belirtilen Euro dederi bilgi amagli verilmistir. 30.12.2022 giinii saat 15:30’da belirlenen
TCMB kur verilerine gére 1 USD=18,6983 TL, 1 EUR=19,9349 TL olarak kabul edilmistir.

*Detay liste ekte yer almaktadir.

Degerleme konusu varliklara deger takdir edilirken; varliklarin fiziki durumu, bakim ve performanslari, sektér
icerisindeki yeri, kapasiteleri benzer nitelikteki varliklara iliskin bilgiler, gerceklestirilen giicli ve zayif yonler
analizi ile Glkenin ekonomik durumu g6z 6ninde bulundurulmus olup TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.
tarafindan yeniden Uretim maliyeti asagidaki gibi takdir edilmistir.

Sabit Kiymet Kodu Aciklama Alim Tarih Toplam Maliyet
251.2012.0001 ARPA HES REGULATORU 31.12.2012 9.688.204,04
251.2012.0001 ARPA HES REGULATORU 31.12.2020 3.250.178,44
251.2012.0001 ARPA HES REGULATORU 30.09.2021 3.076.649,99
251.2012.0001 ARPA HES REGULATORU 31.12.2021 7.795.975,08
251.2012.0002 ARPA ENERJi NAKIL HATTI 31.12.2012 3.954.334,40
251.2012.0002 ARPA ENERJi NAKIL HATTI 31.12.2020 1.366.178,23
251.2012.0002 ARPA ENERJi NAKIL HATTI 30.09.2021 1.293.237,38
251.2012.0002 ARPA ENERJi NAKIL HATTI 31.12.2021 3.276.955,91
251.2012.0003 ARPA TUNELLER VE YUKLEME HAVUZU 31.12.2012 22.914.158,96
251.2012.0003 ARPA TUNELLER VE YUKLEME HAVUZU 31.12.2020 7.687.194,14
251.2012.0003 ARPA TUNELLER VE YUKLEME HAVUZU 30.09.2021 7.276.771,48
251.2012.0003 ARPA TUNELLER VE YUKLEME HAVUZU 31.12.2021 18.438.733,49
251.2014.0001 1 A DIREGi TRAVERS REViZYONU 31.12.2014 8.000,00
251.2014.0002 DIREK MONTAIJI 31.12.2014 110.000,00
252.2012.0001 ARPA SANTRAL BiNASI 31.12.2012 7.270.719,03
252.2012.0001 ARPA SANTRAL BiNASI 31.12.2020 2.439.165,62
252.2012.0001 ARPA SANTRAL BiNASI 30.09.2021 2.308.937,50
252.2012.0001 ARPA SANTRAL BiNASI 31.12.2021 5.850.655,52
252.2013.0001 ARPA SANTRAL BiNASI 31.12.2013 13.243.502,68
252.2013.0001 ARPA SANTRAL BiNASI 31.12.2020 4.442.902,59
252.2013.0001 ARPA SANTRAL BiNASI 30.09.2021 4.205.694,08
252.2013.0001 ARPA SANTRAL BiNASI 31.12.2021 10.656.878,87
YIPRANMA PAYLARI DUSULMUS TOPLAM NET DEGERI 431.845.005
ON GORULEMEYEN MALIYET ORANI 10%
YENIDEN URETiM MALIYETI 475.029.506,00

Gelir Yaklagimi

Bu calismada gelir yaklasimi yontemi kullanilmamistir.
7.5 En Verimli ve En iyi Kullanim Analizi

Bir milkin fiziki olarak uygun olan, yasalarca izin verilen, finansal olarak gergeklestirilebilir ve degerlemesi
yapilan milkin en yiksek getiriyi saglayan kullanimi, en verimli ve en iyi kullanimidir.

Yapilan pazar arastirmalari ve degerlendirmeler dogrultusunda, degerleme konusu tasinmazin en verimli ve
en iyi kullanimi uygulama imar planindaki lejandi ve mevcut kullanimi ile uyumlu olarak “Enerji Santrali”
amach kullanimidir.

7.6 KDV Konusu

24.12.2007 tarihli ve 2007/13033 sayil Bakanlar Kurulu karari ile yirirlige konulan “Mal ve Hizmetlere
Uygulanacak KDV Oranlarinin Tespitine iliskin Karar” ve bu karara iliskin yayimlanan karar ve tebligler
uyarinca giincel KDV oranlari asagidaki tabloda yer almaktadir.
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Bu dogrultuda degerleme konusu tasinmaz igin %18 KDV uygulamasi yapilmistir.

KDV ORANLARI

is Yeri Teslimlerinde 18%

Arsa/Arazi Teslimlerinde 8%

01.04.2022 TARIHINDEN SONRA RUHSAT ALINMASI DURUMUNDA KDV ORANI

Net Alani 150 m? ve Uzeri Konutlarda

Net Alanin 150 m?den Fazla Olan Kismi igin 18%
Net Alanin 150 m?ye Kadar Olan Kismi igin * 8%
Net Alani 150 m?'ye Kadar Konutlarda * 8%
01.04.2022 TARIHINDEN ONCE RUHSAT ALINMASI DURUMUNDA KDV ORANI

Net Alani 150 m? ve Uzeri Konutlarda 18%
Net Alani 150 m?'ye Kadar Konutlarda */**

01.01.2013 Tarihine Kadar Yapi Ruhsati Alinan Durumlarda 1%
01.01.2013-31.12.2016 Tarihlerinde Yapi Ruhsati Alinan Durumlarda | 499 TL' ye kadar ise 1%
Yapi Ruhsatinin Alindigi Tarihte 500 -999 TL ise 8%
Emlak Vergisi Yoniinden Arsa Birim m? Rayi¢ Degeri 1.000 TL ve Uzeri 18%
01.01.2017 Tarihi itibariyla Yapi Ruhsati Alinan Durumlarda 1.000 TL’ye kadar ise 1%
Yapi Ruhsatinin Alindigi Tarihte 1.000-2.000 TL ise 8%
Emlak Vergisi Yoniinden Arsa Birim m? Rayic Degeri 2.000 TL Gzeri 18%

* 16.05.2012 tarihli ve 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniistiiriilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda rezerv yapi alani ve riskli alan
olarak belirlenen yerler ile riskli yapilarin bulundugu yerlerdeki konutlarda KDV orani %1’dir.

** Biiyiiksehir Belediyesi kapsamindaki illerde yer alan liiks veya birinci sinif ingaatlarda gegerlidir. Diger illerde ve 2. ve 3. sinif basit insaatlarda,
konutun net alani 150 m?'nin altinda ise KDV orani %1' dir.

*** Kamu kurum ve kuruluslari ile bunlarin istirakleri tarafindan ihalesi yapilan konut ingsaati projelerinde, yapi ruhsati tarihi yerine ihale tarihi
dikkate alinmalidir.
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Boliim 8
Analiz Sonuclarinin Degerlendirilmesi ve Sonug

8.1 Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug Ciimlesi

Degerleme uzmaninin raporda belirttigi tiim analiz, calisma ve hususlara katiliyorum.

8.2 Asgari Husus ve Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Neden Yer Almadiklarinin Gerekgeleri
Asgari husus ve bilgilerden raporda yer verilmeyen madde bulunmamaktadir.

8.3 Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilemedigi ve Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken izin ve
Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadigi Hakkinda Gériis

Orman siciline kayith araziler igin, son (g yil icinde gergeklesen alim — satim ve hukuki durum degisiklikleri
bulunmamaktadir. Bu araziler devletin hikiim ve tasarrufu altindadir. S6z konusu tesisin konumlu oldugu
Orman Siciline kayith araziler, 08.07.2008 tarihinde Pokut Elektrik Uretim A.S.’ye Kesin izin Taahhiit Senedi
ile HES projesi ve tesisleri igin 49 yilligina kiralanmustir.

8.4 Varsa Gayrimenkul Uzerindeki Takyidat ve ipotekler ile ilgili Goriis

Degerleme konusu tesisin konumlu oldugu hazineye ait tasinmazlarin kullanim hakki irtifak hakki ve kira
sozlesmesiyle belirlendiginden tasinmaz Gzerinde takyidat kayitlarinin konu tesisin yeniden tretim maliyeti
degerine herhangi bir etkisi bulunmamaktadir.

8.5 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Uzerinde ipotek veya Gayrimenkuliin Degerini Dogrudan ve Onemli
Olgiide Etkileyecek Nitelikte Herhangi Bir Takyidat Bulunmasi Durumlari Harig Devredilebilmesi Konusunda
Bir Sinirlamaya Tabi Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tesisin konumlu oldugu hazineye ait tasinmazlarin kullanim hakki irtifak hakki ve kira
sozlesmesiyle belirlendiginden tasinmaz Gzerinde takyidat kayitlarinin konu tesisin yeniden tretim maliyeti
degerine herhangi bir etkisi bulunmamaktadir.

8.6 Degerleme Konusu Arsa veya Arazi ise, Almindan itibaren Bes Yil Gegmesine Ragmen Uzerinde Proje
Gelistirilmesine Yonelik Herhangi Bir Tasarrufta Bulunulup Bulunulmadigina Dair Bilgi

Degerleme konusu tasinmaz “ham toprak ve orman arazisi” niteliginde olup alimindan itibaren tizerinde proje
gelistirilmesine yonelik herhangi bir tasarrufta bulunulmamistir.

8.7 Degerleme Konusu Ust Hakki veya Devre Miilk Hakki ise, Ust Hakki ve Devre Miilk Hakkinin
Devredilebilmesine iliskin Olarak Bu Haklan Doguran Soézlesmelerde Ozel Kanun Hiikiimlerinden
Kaynaklananlar Hari¢ Herhangi Bir Sinirlama Olup Olmadig1 Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmaz Ust hakki veya devremiilk hakki degildir.

8.8 Farkl Degerleme Yéntemleri ile Analizi Sonuglarinin Uyumlastiriimasi ve Bu Amagla izlenen Metotlarin
ve Nedenlerin Agiklamasi

S6z konusu degerleme galismasinda maliyet yaklasiminin yeniden tiretme maliyeti yontemi kullanilarak deger
tespiti yapilmistir. Yapilan degerlendirmelerde yabanci para biriminden TL'ye dénislerde alis kuru, TL'den
yabanci para birimlerine dénuslerde ise satis kuru esas alinmistir.

Yaklagim TL uUsD

Maliyet Yaklasimi 716.944.506 38.273.783

Bu degerleme galismasinda, eneriji tesisi niteligine sahip tesisin siklikla alim satimi yapilan nitelikte bir tesis
olmamasi ve yapilan arastirmalar dogrultusunda arsa, bina ve makine — ekipman maliyeti verilerine
ulasilabiliyor olmasi dikkate alinarak “Maliyet Yaklasimi1” uygulanabilir olarak degerlendirilmistir.
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e Degerleme konusu makine ve ekipmanlarin ikinci el piyasada tekil olarak satiimis veya satilik emsalleri
bulunmayan ya da az sayida olan makine ve ekipmanlar i¢in “Pazar Yaklasimi” uygulanamamustir.

e ikinci el piyasada tekil olarak satilmis veya satilik emsalleri bulunmayan ya da az sayida olan makine ve
ekipmanlarin gliniimiiz kosullarinda sifir fiyatlari arastiriimistir. Yerinde goriilen makine ve ekipmanlara
ait teknolojik yipranma ve fiziksel yipranma oranlari; uygulanan bakim yontemleri, tesis yetkilileri, piyasa
arastirmalari ve ekonomik kriterler dikkate alinarak ilgili uzman tarafindan belirlenmistir. Tespit edilen sifir
degerler lzerinden uzman tarafindan belirlenen yipranma oranlari disiilerek makine ve ekipmanlarin
glncel pazar degerlerinin belirlenmesinde “Maliyet Yaklasimi” kullaniimistir.

Ayrica, defter giris degerleri (veya faturalari) temin edilebilen makine ve ekipmanlar icin defter giris
degerleri (veya fatura degerleri); doviz lGzerinden satisi yapilan varliklar icin alindigi (veya aktiflestirildigi)
tarihten bir glin 6nce saat 15:30’da aciklanan TCMB déviz satis kuru verileri kullanilarak makinenin
buglinki satis degerine ulasilmistir. S6z konusu deger icerisinde nakliye (navlun), montaj, devreye alma
vb. direkt edinim maliyetlerini barindirmaktadir. S6z konusu bedellerin icerisinde kur farki, enflasyon farki,
faiz gideri ve genel yonetim gideri olmadigi kontroli yapilmistir. Yerinde gorilen makine ve ekipmanlara
ait teknolojik yipranma ve fiziksel yipranma oranlari; uygulanan bakim yontemleri, tesis yetkilileri, piyasa
arastirmalari ve ekonomik kriterler dikkate alinarak ilgili uzman tarafindan belirlenmistir. Tespit edilen sifir
degerler lzerinden uzman tarafindan belirlenen yipranma oranlari disiilerek makine ve ekipmanlarin
glincel pazar degerlerinin belirlenmesinde de “Maliyet Yaklagimi” kullaniimistir.

Defter giris degerleri firma tarafindan saglanan virman dokimleri incelenerek faiz, kur farki ve insai
maliyetlerden ayristiriimistir. Degere konu baz alinan sabit kiymetler, yipranma oranlari, kalan ekonomik
omdrleri raporun ekler bolimiinde belirtilmistir.

Degerleme konusu tesisin yer aldigl pazarda benzer nitelikteki gayrimenkullere iliskin alim satim piyasasinin
olusmamasi nedeniyle “Pazar Yaklasimi”na gore degerleme yapilmasi dogru sonug¢ vermeyecegi icin bu
yaklasim kullaniimamistir.

Mevcut ekonomik kosullarin, gayrimenkul piyasasinin analizi, mevcut trendler ve dayanak veriler ile bunlarin
gayrimenkullin degerine etkileri her bir yaklasim kapsaminda degerlendirilmistir. Konu tasinmazin konumlu
oldugu bolgedeki sektorlerin giincel durumu, mevcut ekonomik kosullar ve piyasa analizi yapilmis olup bu
verilerin taginmaza olumlu / olumsuz etkileri tespit edilmistir. Tespit edilen etkiler deger takdirinde g6z
onlinde bulundurulmus, tasinmazin degerine yansitiimistir.

Bu dogrultuda rapor sonug degeri olarak, maliyet yaklasimiyla hesaplanan yeniden Uretim maliyeti takdir
edilmigstir. Nihai deger takdir edilirken pesin satis fiyatlari esas alinmistir.

8.9 Nihai Deger Takdiri
S6z konusu degerleme calismasinda maliyet yaklasimi kullanilarak deger tespiti yapilmistir.

Degerleme raporunda kullanilan verilerin ve yontemlerin glivenilir, adil, uygun ve makul oldugunu beyan
ederiz.

Asagida yeniden iretim maliyeti belirtilmis enerji santrali icin takdir edilen degerler, ilgili makinelerin
bulundugu gayrimenkul lzerinde kullanilmasi durumu icin belirtilmis olup baska bir yere tasinmalari veya
tekil satis durumlarinda gecerli degildir. Bazi makinelerin herhangi bir yere tasinmasi fiziksel ve ekonomik
acidan zor olacaktir.

Bu nedenle ekli listede yer alan makinelerin, gayrimenkuliin mitemmim clzi olarak disinilmesi
gerekmektedir.

Bu dogrultuda maliyet yaklasimina gore tesisin yeniden lretim maliyeti hesaplanmis olup toplam yeniden
Uretim maliyeti asagidaki gibi takdir edilmistir. Nihai deger takdir edilirken pesin satis fiyatlari esas alinmistir.
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TESiSiN YENIDEN URETiM MALIYETI

Deger Tarihi 31.12.2022

Doviz Kuru (30.12.2022) USD Alis: 18,6983 TL  USD Satis: 18,7320 TL

Yeniden iiretim maliyeti 716.944.506.-TL Yediyilizonaltimilyondokuzytzkirkdoértbinbesytizalti.-TL

(KDV Harig) 38.273.783.-USD Otuzsekizmilyonikiylizyetmislicbinyediylzsekseniig.-USD
Yeniden iiretim maliyeti 845.994.516.-TL Sekizylzkirkbesmilyondokuzylizdoksandortbinbesyizonalti.-TL
(KDV Dahil) 45.163.064.-USD Kirkbesmilyonyuzaltmistigbinaltmisdort.-USD

Degerlemeye Yardim Eden
Buse OZYURT (Lisans No: 923952); ibrahim iLHAN (Lisans No: 919701)

Gokhan EFE Ece KADIOGLU Ozan KOLCUOGLU, MRICS
Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
Lisans No: 920919 Lisans No: 403562 Lisans No: 402293

Bu sayfa, bu dederleme raporunun ayrilmaz bir parcasidir, rapor icerisindeki detay bilgiler ile birlikte bir biitiindtr bagimsiz kullanilamaz.
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Ek 1: Degerleme Konusu Makine ve Ekipman Listesi

Pokut Elektrik Uretim A.S. / Makine, Hat ve Ekipman Ekspertiz Listesi

SANTRAL GEZER Sabit  Yipranma
1 253.2010.0001 VINCi VE 31.12.2010 1 1.170.000  1.170.000 Kiymet Makine 20 12 8 1,35 0,20 0,42
MONORAY ViNG usD 20
ARPA Sabit  Yipranma
2 253.2012.0002 HIDROMEKANIK 31.12.2012 1 60.050.000 60.050.000 Kiymet Makine 40 10 30 1,28 0,10 0,74
(CEBRi BORU) usD 40
ARPA MEKANIK- Sabit  Yipranma
3 253.2012.0003 ELEKTRIK- 31.12.2012 1 152.830.000 152.830.000 Kiymet Makine 40 10 30 1,28 0,10 0,74
ELEKTROMEKANIK usD 40
. Sabit  Yipranma
4 2532012.0005 ULTRASONIK 31.12.2012 1 3.700 3.700 Kiymet Makine 10 10 0 1,28 0,30 0,10
DEBIMETRE
usD 10
E1TO Sabit  Yipranma
5 253.2012.0006 31.12.2012 1 1.700 1.700 Kiymet Makine 10 10 0 1,28 0,30 0,10
V.5CONVERTER
usD 10
AKIM GOZLEM Sabit  Yipranma
6 253.2012.0007 iSTASYONU (2 31.12.2012 1 13.000 13.000 Kiymet Makine 10 10 0 1,28 0,30 0,10
ADET) usD 10
ARPA MEKANIK- Sabit  Yipranma
7  253.2012.0008 ELEKTRIK- 31.12.2012 1 25.440.000 25.440.000 Kiymet Makine 40 10 30 1,28 0,10 0,74
ELEKTROMEKANIK usD 40
KAMERA Sabit  Yipranma
8 253.2012.0009 GUVENLIK 31.12.2012 1 32.000 32.000 Kiymet Makine 15 10 5 1,28 0,25 0,34
SISTEMI usb 15
IZGARA Sabit  Yipranma
9 253.2012.0010 TEMIZLEME 31.12.2012 1 517.000 517.000 Kiymet Makine 15 10 5 1,28 0,25 0,34
MAKINASI usD 15
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MONORAY VING Sabit  Yipranma
10 253.2012.0011 UZERI 31.12.2012 22.000 22.000 Kiymet Makine 20 10 10 1,28 0,20 0,49
SUNDURMA usb 20
PALETLI DiZEL Sabit  Yipranma
11 253.2013.0001 SONDAJ 31.12.2013 34.000 34.000 Kiymet Makine 20 9 11 1,26 0,20 0,53
MAKINASI usD 20
SOGUTMA Sabit Y|prar.1ma
12 253.2015.0001 . . 16.09.2015 584.000 584.000 Kiymet Makine 20 7 13 1,26 0,20 0,58
SISTEMI
usD 20
BASING )
TRANSMITTERI Sabit  Yipranma
13 253.2015.0002 .. 2.12.2015 11.000 11.000 Kiymet Makine 10 7 3 1,26 0,30 0,29
KONTROLOR USD 10
MPMA484
. Sabit  Yipranma
14 253.2015.0003 AKU, RECTIFIER 23.12.2015 188.000 188.000 Kiymet Makine 15 7 8 1,26 0,25 0,48
VE UPS SISTEMI
usD 15
Sabit  Yipranma
15 253.2015.0004 REGULATOR 14.12.2015 138.000 138.000 Kiymet Makine 15 7 8 1,26 0,25 0,48
usb 15
HP PRO 400 .
MASAUSTU Sabit Yipranma
16 253.2016.0001 oy cicrvne vE 18.08.2016 3.000 3.000 KlL\J/;nDet Demirbas 8 6 2 1,26 0,35 0,15
EKiIPMANLARI
ID PARMAK iZi Sabit Vioranma
17 253.2016.0002 OKUYUCU 30.11.2016 4.900 4.900 Kiymet D:mirba 8 6 2 1,25 0,35 0,18
KOMPLE USD ?
STANLEY STAR Sabit Vioranma
18 253.2016.0004 4000 KAYNAK 23.11.2016 2.700 2.700 Kiymet D:mirba 8 6 2 1,25 0,35 0,18
MAKINASI UsD ?
SAM. SM T560 Sabit Vioranma
19 253.2016.0005 TABLET VE 27.12.2016 2.000 2.000 Kiymet D(fmirba 8 6 2 1,24 0,35 0,18
EKIPMANLARI usD 3
. Sabit  Yipranma
20 253.2016.0006 170 KV KAPASITIF 30.12.2016 34.000 34.000 Kiymet Makine 25 6 19 1,24 0,15 0,71
GERILiM TRAFOSU
usD 25
ULTRASONK Sabit  Yipranma
21 253.2017.0001 SEVIiYE OLCUM 31.05.2017 21.000 21.000 Kiymet Makine 15 5 10 1,23 0,25 0,54
CiHAZI KOMPLE usb 15
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MICRO SENSOR Sabit  Yipranma
22 253.2017.0002 PREASURE 14.06.2017 250.000 250.000 Kiymet Makine 15 10 1,23 0,25 0,55
TRANSMITTER usb 15
Sabit  Yipranma
23 253.2017.0003 HIDROLIK VALF 14.06.2017 19.000 19.000 Kiymet  Makine 15 10 1,23 0,25 0,55
uUsD 15
KARCHER 1.520-
94OED >0 Sabit Yipranma
24 253.2017.0004 (ANTRASIT) 14.06.2017 4.300 4.300 Kll\J/nget Demirbas 8 3 1,23 0,35 0,23
YIKAMA
LITECOM Sabit Vipranma
25 253.2017.0005 KONUSMALI 14.06.2017 6.600 6.600 Kiymet Demirbas 8 3 1,23 0,35 0,23
KULAKLIK usb
KANAL Sabit  Yipranma
26 253.2017.0006 HABERLESME 21.06.2017 228.000 228.000 Kiymet Makine 10 5 1,23 0,30 0,40
SISTEMI usD 10
DAIKIN FVA140A Sabit Yipranma
27 253.2017.0007 IV.IO.DEI..SALO.N 9.02.2018 34.000 34.000 Kiymet Demirbas 8 4 1,21 0,35 0,29
TIPI KLIMA CIHAZI usb
32 PORT NVR Sabit o hma
28 253.2018.0001 KAYIT CiHAZI 20.11.2018 6.000 6.000 Kiymet Demirbas 8 4 1,18 0,35 0,36
usbD
KAMERA Sabit  Yipranma
29 253.2019.0001 GUVENLIK 28.09.2019 39.000 39.000 Kiymet Makine 15 12 1,17 0,25 0,65
SISTEMI usD 15
39000/ DDIKEY sabit - Vipranma
30 253.2022.0001 POMPA 3.03.2022 5.300 5.300 Kiymet Makine 15 15 1,03 0,25 0,75
STANDART usb 15
31 253.2022.0002 POMPA 8.03.2022 5.200 5.200 Kiymet Makine 15 15 1,03 0,25 0,75
STANDART usb 15
VENTURE MP Sabit  Yipranma
32 254.2014.0001 YAMAHA KAR 31.12.2014 129.000 129.000 Kiymet Makine 15 7 1,25 0,25 0,43
MOTOSIKLETI usD 15
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DUITAL Sabit  Yipranma
33 255.2009.0001 DIRECWAY UYDU  31.12.2009 11.000 11.000 Kiymet Makine 15 13 2 1,41 0,25 0,21
ANTENI SISTEMI usb 15
Ca Sabit  Yipranma
34 255.2014.0001 DEB! OLEUM 31.12.2014 17.000 17.000 Kiymet Makine 10 8 2 1,25 0,30 0,23
ALETi
usD 10
BEKO D1 4001 E1 Sabit Yipranma
35 255.2015.0001 BULASIK 5.10.2015 600 600 Kiymet Demirbas 8 7 1 1,26 0,35 0,07
MAKINESI usD
KAREL IP TELEFON Sabit Yipranma
36 255.2015.0002 31.12.2015 1.400 1.400 Kiymet . 8 7 1 1,26 0,35 0,09
POE Demirbas
usD
FR 450 STIHL Sabit Yipranma
37 255.2017.0001 MOTORLU 26.07.2017 4.400 4.400 Kiymet Demirbas 8 5 3 1,23 0,35 0,24
TIRPAN usD
IP BULLET Sabit  Yipranma
38 255.2018.0001 KAMERA VE 31.12.2018 7.800 7.800 Kiymet Makine 15 4 11 1,18 0,25 0,61
EKIPMANI usD 15
MASA USTU Sabit Yipranma
39 255.2019.0001 oo <o vnp 28.01.2019 6.500 6.500 Kiymet Demirbas 8 3 5 1,19 0,35 0,38
usD
R Sabit
40 255.2019.0002 MYPUR 1.04.2019 3.200 3.200 Kiymet |'Pranma 8 3 5 1,17 0,35 0,39
KOLTUGU Demirbas
usD
VESTEL VENUS Sabit Vipranma
41 255.2019.0003 Z20 AKILLI 11.11.2019 3.300 3.300 Kiymet Demirbas 8 3 5 1,17 0,35 0,45
TELEFON usD
SOYUNMA Sabit o anma
42 255.2019.0004 20.04.2019 3.200 3.200 Kiymet . 8 3 5 1,17 0,35 0,40
DOLABI Demirbas
usD
NOTEBOOK-i7 Sabit Yipranma
43 255.2019.0005 85501,80 INTEL16  30.12.2019 8.900 8.900 Kiymet Demirbas 8 3 5 1,17 0,35 0,46
GB RAM usD
ASiMATO HDS0A Sabit Yipranma
44 255.2020.0001 VARIL TASIMA 29.04.2020 4.200 4200 Kiymet Demirbas 8 2 6 1,19 0,35 0,49
ARABASI usD
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ETHERNET MB Sabit Yioranma
45 255.2020.0002 TCP/IP NIM 9.06.2020 1 4.100 4.100 Kiymet Dsmirba 1,18 0,35 0,50
STANDARD ) 3
Sabit
. Yipranma
46 255.2021.0001 T19 SISTEM 31.03.2021 1 11.000 11.000 Kiymet . 1,13 0,35 0,58
USD Demirbas
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Ek 2: Maliyet Yonteminde Esas Alinan Yipranma Orani Tablolan

Yipranma Makine 10
ilk Yil Yipranmasi (%)
Dip Deger (%)
Faydal Omiir (Yil)

Yipranma Makine 15
ilk Yil Yipranmasi (%)
Dip Deger (%)
Faydal Omiir (Yil)

Yillik Yipranma Orani (%) 6,67%
Giinliik Yipranma Orani (%) 0,02%
MAKINE YILLIK TOPLAM KALAN %
YASI YIPRANMA YIPRANMA

0-1 0,300 0,300 0,700

2 0,067 0,37 0,633

3 0,067 0,43 0,567
4 0,067 0,50 0,500

5 0,067 0,57 0,433

6 0,067 0,63 0,367

7 0,067 0,70 0,300

8 0,067 0,77 0,233

9 0,067 0,83 0,167
10 0,067 0,90 0,100
11 0,000 0,90 0,100
12 0,000 0,90 0,100
13 0,000 0,90 0,100
14 0,000 0,90 0,100
15 0,000 0,90 0,100
16 0,000 0,90 0,100
17 0,000 0,90 0,100
18 0,000 0,90 0,100
19 0,000 0,90 0,100
20 0,000 0,90 0,100
21 0,000 0,90 0,100
22 0,000 0,90 0,100
23 0,000 0,90 0,100
24 0,000 0,90 0,100
25 0,000 0,90 0,100
26 0,000 0,90 0,100
27 0,000 0,90 0,100
28 0,000 0,90 0,100
29 0,000 0,90 0,100
30 0,000 0,90 0,100
31 0,000 0,90 0,100
32 0,000 0,90 0,100
33 0,000 0,90 0,100
34 0,000 0,90 0,100
35 0,000 0,90 0,100
36 0,000 0,90 0,100
37 0,000 0,90 0,100
38 0,000 0,90 0,100
39 0,000 0,90 0,100
40 0,000 0,90 0,100
a1 0,000 0,90 0,100
42 0,000 0,90 0,100
43 0,000 0,90 0,100
44 0,000 0,90 0,100
45 0,000 0,90 0,100
46 0,000 0,90 0,100
47 0,000 0,90 0,100
48 0,000 0,90 0,100
49 0,000 0,90 0,100
50 0,000 0,90 0,100
51 0,000 0,90 0,100
52 0,000 0,90 0,100
53 0,000 0,90 0,100
54 0,000 0,90 0,100

Yillik Yipranma Orani (%) 4,50%
Giinliik Yipranma Orani (%) 0,01%
MAKINE YILLIK TOPLAM KALAN %

YASI YIPRANMA YIPRANMA

0-1 0,250 0,250 0,750

2 0,045 0,30 0,705

3 0,045 0,34 0,660

4 0,045 0,39 0,615

5 0,045 0,43 0,570

6 0,045 0,48 0,525

7 0,045 0,52 0,480

8 0,045 0,57 0,435

9 0,045 0,61 0,390
10 0,045 0,66 0,345
11 0,045 0,70 0,300
12 0,045 0,75 0,255
13 0,045 0,79 0,210
14 0,045 0,84 0,165
15 0,045 0,88 0,120
16 0,000 0,88 0,120
17 0,000 0,88 0,120
18 0,000 0,88 0,120
19 0,000 0,88 0,120
20 0,000 0,88 0,120
21 0,000 0,88 0,120
22 0,000 0,88 0,120
23 0,000 0,88 0,120
24 0,000 0,88 0,120
25 0,000 0,88 0,120
26 0,000 0,88 0,120
27 0,000 0,88 0,120
28 0,000 0,88 0,120
29 0,000 0,88 0,120
30 0,000 0,88 0,120
31 0,000 0,88 0,120
32 0,000 0,88 0,120
33 0,000 0,88 0,120
34 0,000 0,88 0,120
35 0,000 0,88 0,120
36 0,000 0,88 0,120
37 0,000 0,88 0,120
38 0,000 0,88 0,120
39 0,000 0,88 0,120
40 0,000 0,88 0,120
41 0,000 0,88 0,120
42 0,000 0,88 0,120
43 0,000 0,88 0,120
44 0,000 0,88 0,120
45 0,000 0,88 0,120
46 0,000 0,88 0,120
47 0,000 0,88 0,120
48 0,000 0,88 0,120
49 0,000 0,88 0,120
50 0,000 0,88 0,120
51 0,000 0,88 0,120
52 0,000 0,88 0,120
53 0,000 0,88 0,120
54 0,000 0,88 0,120

54



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

CATRWONLY INCaRe W

Yilik Yipranma Orani (%)
Giinliik Yipranma Orani (%)

Yipranma Makine 20
ilk Y1l Yipranmasi (%)
Dip Deger (%)
Faydali Omiir (Vi)

Yipranma Makine 25
ilk Y1l Yipranmasi (%)
Dip Deger (%)
Faydali Omiir (Yil)
Yillik Yipranma Orani (%)
Giinliik Yipranma Orani (%)

MAKINE YILLIK TOPLAM o
YASI YIPRANMA YIPRANMA

0-1 0,200 0,200 0,800
2 0,034 0,23 0,766
3 0,034 0,27 0,732
a 0,034 0,30 0,697
5 0,034 0,34 0,663
6 0,034 0,37 0,629
7 0,034 0,41 0,595
8 0,034 0,44 0,561
9 0,034 0,47 0,526
10 0,034 0,51 0,492
11 0,034 0,54 0,458
12 0,034 0,58 0,424
13 0,034 0,61 0,389
14 0,034 0,64 0,355
15 0,034 0,68 0,321
16 0,034 0,71 0,287
17 0,034 0,75 0,253
18 0,034 0,78 0,218
19 0,034 0,82 0,184
20 0,034 0,85 0,150
21 0,000 0,85 0,150
22 0,000 0,85 0,150
23 0,000 0,85 0,150
24 0,000 0,85 0,150
25 0,000 0,85 0,150
26 0,000 0,85 0,150
27 0,000 0,85 0,150
28 0,000 0,85 0,150
29 0,000 0,85 0,150
30 0,000 0,85 0,150
31 0,000 0,85 0,150
32 0,000 0,85 0,150
33 0,000 0,85 0,150
34 0,000 0,85 0,150
35 0,000 0,85 0,150
36 0,000 0,85 0,150
37 0,000 0,85 0,150
38 0,000 0,85 0,150
39 0,000 0,85 0,150
40 0,000 0,85 0,150
a1 0,000 0,85 0,150
a2 0,000 0,85 0,150
a3 0,000 0,85 0,150
a4 0,000 0,85 0,150
a5 0,000 0,85 0,150
46 0,000 0,85 0,150
47 0,000 0,85 0,150
a8 0,000 0,85 0,150
a9 0,000 0,85 0,150
50 0,000 0,85 0,150
51 0,000 0,85 0,150
52 0,000 0,85 0,150
53 0,000 0,85 0,150
54 0,000 0,85 0,150

MAKINE YILLIK TOPLAM o
YASI YIPRANMA  YIPRANMA

0-1 0,150 0,150 0,850
2 0,027 0,18 0,823
3 0,027 0,20 0,796
a4 0,027 0,23 0,769
5 0,027 0,26 0,742
6 0,027 0,29 0,715
7 0,027 0,31 0,688
8 0,027 0,34 0,660
9 0,027 0,37 0,633
10 0,027 0,39 0,606
11 0,027 0,42 0,579
12 0,027 0,45 0,552
13 0,027 0,48 0,525
14 0,027 0,50 0,498
15 0,027 0,53 0,471
16 0,027 0,56 0,444
17 0,027 0,58 0,417
18 0,027 0,61 0,390
19 0,027 0,64 0,363
20 0,027 0,66 0,335
21 0,027 0,69 0,308
22 0,027 0,72 0,281
23 0,027 0,75 0,254
24 0,027 0,77 0,227
25 0,027 0,80 0,200
26 0,000 0,80 0,200
27 0,000 0,80 0,200
28 0,000 0,80 0,200
29 0,000 0,80 0,200
30 0,000 0,80 0,200
31 0,000 0,80 0,200
32 0,000 0,80 0,200
33 0,000 0,80 0,200
34 0,000 0,80 0,200
35 0,000 0,80 0,200
36 0,000 0,80 0,200
37 0,000 0,80 0,200
38 0,000 0,80 0,200
39 0,000 0,80 0,200
40 0,000 0,80 0,200
a1 0,000 0,80 0,200
a2 0,000 0,80 0,200
a3 0,000 0,80 0,200
aq 0,000 0,80 0,200
a5 0,000 0,80 0,200
a6 0,000 0,80 0,200
a7 0,000 0,80 0,200
a8 0,000 0,80 0,200
a9 0,000 0,80 0,200
50 0,000 0,80 0,200
51 0,000 0,80 0,200
52 0,000 0,80 0,200
53 0,000 0,80 0,200
54 0,000 0,80 0,200
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Yipranma Makine 40
ilk il Yipranmasi (%)
Dip Deger (%)
Faydali Omiir (Yil)

Yipranma Demirbag
ilk Yil Yipranmasi (%)
Dip Deger (%)
Faydali Omiir (Yil)

Yillik Yipranma Orani (%) Yillik Yipranma Orani (%)

Giinliik Yipranma Orani (%) 0,03% Giinliik Yipranma Orani (%)
MAKINE YILLIK TOPLAM AT MAKINE YILLIK TOPLAM
YASI YIPRANMA YIPRANMA YASI YIPRANMA YIPRANMA

0-1 0,350 0,350 0,650 0-1 0,100 0,100 0,900
2 0,093 0,44 0,557 2 0,018 0,12 0,882
3 0,093 0,54 0,464 3 0,018 0,14 0,864
4 0,093 0,63 0,371 4 0,018 0,15 0,846
5 0,093 0,72 0,279 5 0,018 0,17 0,828
6 0,093 0,81 0,186 6 0,018 0,19 0,810
7 0,093 0,91 0,093 7 0,018 0,21 0,792
8 0,093 1,00 0,000 8 0,018 0,23 0,774
9 0,000 1,00 0,000 9 0,018 0,24 0,756
10 0,000 1,00 0,000 10 0,018 0,26 0,738
11 0,000 1,00 0,000 11 0,018 0,28 0,721
12 0,000 1,00 0,000 12 0,018 0,30 0,703
13 0,000 1,00 0,000 13 0,018 0,32 0,685
14 0,000 1,00 0,000 14 0,018 0,33 0,667
15 0,000 1,00 0,000 15 0,018 0,35 0,649
16 0,000 1,00 0,000 16 0,018 0,37 0,631
17 0,000 1,00 0,000 17 0,018 0,39 0,613
18 0,000 1,00 0,000 18 0,018 0,41 0,595
19 0,000 1,00 0,000 19 0,018 0,42 0,577
20 0,000 1,00 0,000 20 0,018 0,44 0,559
21 0,000 1,00 0,000 21 0,018 0,46 0,541
22 0,000 1,00 0,000 22 0,018 0,48 0,523
23 0,000 1,00 0,000 23 0,018 0,49 0,505
24 0,000 1,00 0,000 24 0,018 0,51 0,487
25 0,000 1,00 0,000 25 0,018 0,53 0,469
26 0,000 1,00 0,000 26 0,018 0,55 0,451
27 0,000 1,00 0,000 27 0,018 0,57 0,433
28 0,000 1,00 0,000 28 0,018 0,58 0,415
29 0,000 1,00 0,000 29 0,018 0,60 0,397
30 0,000 1,00 0,000 30 0,018 0,62 0,379
31 0,000 1,00 0,000 31 0,018 0,64 0,362
32 0,000 1,00 0,000 32 0,018 0,66 0,344
33 0,000 1,00 0,000 33 0,018 0,67 0,326
34 0,000 1,00 0,000 34 0,018 0,69 0,308
35 0,000 1,00 0,000 35 0,018 0,71 0,290
36 0,000 1,00 0,000 36 0,018 0,73 0,272
37 0,000 1,00 0,000 37 0,018 0,75 0,254
38 0,000 1,00 0,000 38 0,018 0,76 0,236
39 0,000 1,00 0,000 39 0,018 0,78 0,218
40 0,000 1,00 0,000 40 0,018 0,80 0,200
41 0,000 1,00 0,000 41 0,000 0,80 0,200
42 0,000 1,00 0,000 42 0,000 0,80 0,200
43 0,000 1,00 0,000 43 0,000 0,80 0,200
44 0,000 1,00 0,000 44 0,000 0,80 0,200
45 0,000 1,00 0,000 45 0,000 0,80 0,200
46 0,000 1,00 0,000 46 0,000 0,80 0,200
47 0,000 1,00 0,000 47 0,000 0,80 0,200
48 0,000 1,00 0,000 48 0,000 0,80 0,200
49 0,000 1,00 0,000 49 0,000 0,80 0,200
50 0,000 1,00 0,000 50 0,000 0,80 0,200
51 0,000 1,00 0,000 51 0,000 0,80 0,200
52 0,000 1,00 0,000 52 0,000 0,80 0,200
53 0,000 1,00 0,000 53 0,000 0,80 0,200
54 0,000 1,00 0,000 54 0,000 0,80 0,200
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Ek 3: Fotograflari
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Vaziyet Plani

Ek 5
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antral Vaziyet Plani
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Genel Vaziyet Plani
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Ek 7: Onay ve lzinler
POKUT ELEKTRIK URETIM A.S. (ARPA HES) ORMAN iZINLERI LISTESi

Sira Orman lzninin

No Sahlbe 160 Cozya No Mlam [m2)  Olur Tarhl | Olur Mo Sitls Tarthl Son Durumu

1 PoKur FUA)' Yol 103/5206030123| £44.836,34  21.08.2005 ‘ 1332 08.07.2067 Jokrif

2 POKUT EDAS |HES we Bagih Tesisler 104/5106030053 | £6.010,50 30.09.20091 343 08.07.2057 Jaktil

3 POKUTEOAS Elekirik |bt|m H-u- 1WSZOGOSOZTG 16.252,00 18112011 276 08,07, 20‘57 kil

4 PUKUI LUA} LM', Nakdl Im 106/520605802 55| 23.400,05  U1.12.2008 | "% [LCRLRS an/ Akt

= | e s iepgeeos | Rensees edtaes | e esees? e du - Ak 2018
& | cokuTsing | Rlakictlim oo bt 2048} 3heAaEaR3| 3339845 REARIGE 283 EREFEEZ L lie - Avale 2018

YC, t’
ANKARA 13, NOTERLIS) RNEK
GaxiM Kemal Bulvar No:73/3
Maltepo-ANKARA 08570 « &# wa
Tal' 22929 22.229 51 52

ARPA HIDROELEKTRIK ENERJI ORETIM TESISININ
SU KULLANIMI HAKKI VE ISLETME ESASLARINA ILISKIN ANLASMA

Anlaymonin Koausu ve tarallar

Madde 1- “Elekiri2in yeterll, kaliell, strekll, digik maliyetli ve gesreye uyumly bir sekilde
mikercinin kullammma senulmas: igin rekabet ortaminds 67el hokuk hoktmierne gore faaliyet
gosterebilecek. mali aprdan giicli, istikrarl ve seffaf bir elektrik enerjisi piyasasinm olusturulmas: ve bu
piyasada bagimsiz bir dilzenleme ve denetimin saglanmas)™ amacim mgiyan 4628 savili Elektrik
Piyasas: Kanunu hikamieri cergevesinde halen piyasada faaliyet yosteren veya gisterecek t6zel kigiler
tarafindan hidroelekirik enerji Deetim tesialeri kurulmasi ve igletilmesing iligkin Giretim. otoprodikndr,
otoprodOladr grubu lisanslaring ySnelik dizenlenen igbu Su Kullanym Hakks Anlaymas:, Arpa HES
fretle testsi icin Qretim lisansy verilmesi 06.09.2007 taribli ve 1301-15 sayili EPDK Kurul Karani (le
wygun bulinmast nedeniyle, Devlet Su lsleri Genel Midiriigd ile MCK Elekirik Uretim A.S arasinda
akdedilmigtic

Tammiar

MADDE 2- Anleymada adi gegen:

Bakanhik: Enetji ve Tabii Kaynaklar Bakanli@im,

DS Devler Su Isleri Genel MGdariogong,

EIE: Elektrik Isteri Exilt daresi Genel MOd0riaging,

4. EPDK: Enerji Piyasas: Dizenkeme Kurumunu,

3. TEFE: TUIK tarafindan yayunlanan Toptan Eyya Fiyst Endeksini,
6 Piyasa: Elektrik enerjisi piyasasint,

7. Lisans: Bir tizel kigimin piyasada faaliyet gisterebilmesi xin EPDK dan almak zorunda
oldugu yetki belgesini,

teh 4D -

8 Orak Tesis: Eneryi @retimi yaninda sulama suyw, igme ve kullanma suyu temim ve tagkin
koruma gibi birden fazis maksada hizmet eden tesisi,

9 Su Kullensm Hakki Anfagmass: Hidroelektrik enceji Grotim tesislerinin su kullamimina iligkin
iglctme erastarmi ve DSI'ye ddenccek bedellerin Sdeme geklini belirieyen yazli hikiimlera ve gartlara
ehre DSH ile Sicket srasinds akdedilen anlagmna,

10. Sirket: Lisans slmak itzere Su Kullanim Hakks Anlsgmas) yapmak icin miiracsat eden
Aaosim veyn Limitet §irkets,

ifade ader,

Eamlar

Maodde 3~ Agapidaki maddelerde belirtilen hususiar, Artvin jlinde elektrik enerjisl Qgetimi
amaciyly Sirket tarafindsn Inga edilecek 20,03 MWm / 1806 MWe kumily gocs ,
hidroelektrik ener)i Gretim tesisimin. lisansin gecerfi oldugu stredek: su kullanupg
esaslarm belirler

Sirketin Y ikamlalikleri « ((

Madde 4 Hidroelekrik ener)i Oretim tesislerinin bulundufu bolgenin hayZa gehsin [
olarsk D3I rafindan yurdtGimekte ofan ¢aligmalar gergevesinde, havzadaki me\ ‘.'u fhsl lu!qd!
mutasavver projeler (kesm proje, planiama, master plan, o0 incelame ve ilk et Negpshmnnda
Kkallanma, turizm ve endistri suyu temini, sulama, taghon ‘koruma ve enarji mnbn e

disinda clobilecek baska muksatlars yOnelik olarak diger kugultglar ve tizel kigilere/tahsiy &dilecek
sulann mikiar ve zamaniamasin belideyecek ofan ukme ﬁuum gsl.marumn ve Sirkete
bildirilir, Sirket bu planiara uymakia yﬂkﬁmlﬂdik . ) , o
¢ ¥ feza i dm
f s X “ ’~ v’ / \
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v

Sirket, dere yatafinin su aima yeri mansabinda dofal hayatin idamesint saglayacak ve bu
kesimde su haklarim karsilayacak miktardaki suyu vataga birakacaktir, Dogal hayat igin dere yatadina
birakilacak suyun miktar ve zamanlamasy, kurulacak hidroelekirik enesji dretim tesisleri ile ilgili Sirket
tarafindan hazirlanarak Cevre ve Orman Bakanhifi'ndan onsy alingcak olan CED / Proje Tamtim
Dosyasinda belirlenccektir.

ligili mevzuat gergevesinde CED veya Proje Tamtim Dosyas: gerektirmeyen projelerde ise
fizibilite raporunda belirlenen ve DSI tarafindan uygun goritlen miktardaki su, dogal hayatin idamesini
sadlamak Ozere Sirket tarafindan dere vatagina birakilacaktir,

Sirket tarafindan insa edilecek enerji lretim tesislerinin memba yve mansabinda defisen ve
geligen sartlar cergevesinde, havzada ihtivaglarin Snceligi, havzanin geligim durumu ve memba-mansap
iligkisi gz dntinde bulundurularak, bu hidroelekirik santral projesi ile ilgili ilk Su Kullanim Hakks
Anlasmasimin imzalundi@r tarihten itibaren 20 yillik periyotlar sonunda. havzadaki hidrolojik veriler,
meveut v mutasavver projelerdeki degigiklikler ile ihtiyaglanin guncellestirilmesi, yeni projelern
geligtirilmesi ve buna bagh olarak dnceden tespit ediimis igletme planinda DSI tarafindan gegici veya
sirekli olarak degigiklik yapma hakks saklidr. Degisiklik yaptlmast halinde DS] sdz Konusu
dedigiklikleri Sirkete bildirir. Sirket bu planlara uymak zorundadir. Bu durumda Sirket. DSi'den
herhangi bir hak talebinde bulunamaz.

Madde 5~ Hidrozlektrik enerji (iretim tesisleri, DSI tarafindan belirlenecek memba ve mansap
projelerindeki su kullanimi paternine gore isletilecektir, Milcbir sebeplerden dolay) su verilememesi
durumunda enerji iiretiminde meydana gelebilecek azalma veya aksamalar sebebiyle Sirket DSl'den
herhangi bir tazminat talebinde bulunamaz.

Madde 6- Mdcbir sebepler, 1abii afetler ve jeolojik sebeplerle meydana gelebilecek hasariar
sonucy bir firetim tesisinin Gretim dist kalmas: halinde dretimde ve enerji Gretimi maksath tasginmaziar
ile bunlarin mitemmim clzlerinde olusacak her tlrlll zarar Sirkete aittir.

Madde 7- Sirker rarafindan isletilecek olan hidroelekirik firetim tesisinin igletme digi kalmas)
halinde hidroelektrik {iretim tesisinin mansabinda bulunan projeierin ve gevresel degerlerin su
ihtivaglar min kargilanmasint sagilayacak tedbirler Sirkete alinsr,

Madde 8- Sirket kuracag: hidroelektrik enerji (retim tesislerini mansap sartlarina uygun ofarak
istetecektir, Uretim tesisinden birakilan suyun DSI ve {giincll sahislara ait tesisiere zarar vermesine yol
agacak igletme gekilleri tatbik edilemez, Sirkete ait iiretim tesisinin igletiminden kaynaklanacak her
torlll hasar ve zararfardan giincd gahuskara karg) da Sirket sorumlu olacakur.

Madde 9- Sirket, yalnizea enerji Gretiminde kullamimak fizere kendisine tahsis edilmis olan
suyu, bagka maksatiarla kullanamaz, herhangi bir maksatla kullamimak dzere dglincli gahislara
devredemez ve satamaz.

.

Madde 10~ Cegitli sebeplerle santrale az su gelmesi hahndc suyun az oldugu jre

sorumluluklar Sirkete aittir. Sukcnn yatmm Sncesi bu konular inceledigi ve
geligtirdi@i kabul edilecektir, '

$|rkel¢c ahinacak ve mevcut proje gayesine bagh olarak suyun verilmesinde
olunmayacaktir.

Ayni sekilde D dilecek tesis galiymalarinda Sirkete ait lire
glrmemesi icin gere dan alinacaktir,
ﬁ_/\b\ VAT "
j VanE <
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Madde 12- Hidroelekirik enerji diretim tesislerinin fizibilite raporu kapsaminda olabilecek
yetersiz etdt ve degerlendirmelerden dolays ilerideki safhalarda hidrolojik, jeolojik, teknik, gevresel,
sosyal ve ekonomik y&nden olugabilecek her tiridl olumsuz sonugtan yalmz Sirket sorumludur.

Sirket terafindan kurulacak hidroelektrik enerji firetim tesislerinin yatirimmnda do@abilecek her
tlirld) hidrolojik. jeolojik, teknik. gevresel, ekonomik ve mali riskler ile tabii afet riski Sirket tarafindan
vitkleni lecektir,

Madde 13- Sirket tarafindan kurulacak hidroelektrik enerji tesisleri ile ilgili olarak fizibilite
raporunda Bngérillen proje formilasyonunda (teklif edilen tesislerin konumlan, kapasiteleri, boyutlan
gibi): CED/Proje Tamtim Dosyasinda. kati proje, uygulama projesi, insaat ve isletme safhalarinda
muhtemel bir degisiklik sz konusu olmasi halinde, bu degisikliklere y&nelik DSi'nin uygun eorisi
almacakar. DS tarafindan gerekli gdrlllmesi halinde bu anlagmaya ek bir protokol yapilacaktr. Aksi
halde dogabilecek her tiirlil ofumsuz durum, zarar ve riskten Sirket sorumiu olacaktr.

Madde 14- Hidroalektrik enecji firctim tesisicrinin igletilmesi esnasmda kullanlabilecek olan
sufarm sadlikl olarek belirfenebilmesi igin DSI ve Sirketge uygun gérilecek yerlerde, tesis, teghizat ve
vapim bedeli Sirket tamfindan kargilanmak Ozere DST'ce uygun gérillen elektronik sistemli akim
g8zlem israsyonlan DSI kontrolliigtinde Sirket tarafindan kurulacaktir,

Ak gozlem istasyonlarmin korunmasi, bakim ve onanmi gerektiginde yenilenmesi Sirket
tarafindan vapilacak ve DSI vetkili elemanlarinca kontrol edilecektir.

Hidromerrik olgiim ve deZerlendirmeler Sirket ve DSI tarafindan miistereken vapilacakur.
Sirketine Slglimlere katimamas) halinde DSl'ce tespit edilen degerlere itibar edilecektir,

Elektronik &l¢iim sistemlerinin artzalanmast durumunda, Oretim tesisine almnabilecek su
miktarin belirleme  y8ntemine DS! ve Sirket migstereken karar verecektir. Mitsterek karar
olugturielamadi@ takdirde DSI g8rilstine itibar edilecektir.

Madde 15- §irket enerji tretiminde kullandi®: suyun Kalitesini bozmayacak insan, hayvan ve
bitk: hayati ile normal geligimi etkileyecek kimyasal maddelerle kirletmeden tabii yatakina birakacakzir,

Suyun kalitesi konusonda Sirket bir hak iddia edemez. Ancak istenilen kalitede su elde etmek
igin hazirlayaca@ biitin projeleri DSI'nin onayindan sonra uygulamays keyacakur. Sirket tarafindan
hazirlanncak projenin eksiksiz ofarak DSI've tesliminden itibaren 2 ay i¢erisinde géris bildirilir.

Madde 16- Sirket tarafindan inga edilecek bitdn tesislere iliskin olarak ilgili mevzuat
gercevesinds CED/Proje Tanitun Dosyast hazsrlanmass ve Cevre ve Orman Bakanhigindan CED olumlu
karar veya CED gerekli degildir karan alinmasi Sirketin sorumluluundadir, Sirket tarafindan insa
edilecek tesislerle ve tesis yerleri ile ilgili olarak ve ayrica CED veya Proje Tamim Dosyasinda
verilece k taahhitier ile ilgili muhtemel bir clumsuz durumun ortaya gikmasi halinde biitin sorumiul
Sirkete ait olacaktr, ‘

Madde 17- Sirket tarafindan inga edilecek enerji Oretimi maksatl biita i
iletim kanaly, Yilkleme havuzu, cebri borular, santral binasi, kuyruksuyu kand)
teghizat. yardimer bina ve tesisat vs.) ile Sirket tarafindan ahinacak akim gdzlem) )
bakim-onanm ve yenileme isleri ve giderleri Lisans siiresi sonuna kadar S
karsilanacaktir,

Madde 18- Siger, WikIen
tesisler igin su turm iinH ay

lnnhkﬂcaymolacal?nt‘ nlf 7
>

0 \ ;
w ‘l(} 5}/{ ko &
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Koruma ve dzel giivenlik
Madde 19- Enerji Giretim gayesivle insa edilen anlasma konusu tesislerin (regiliatbr, fletim
kanali, Yitkleme havuzu, cebri borular, santral binass, kuyruksuyu kanah, elekiro mekanik techizat.
vardime1 bina ve tesisat vs.) sivil savunma koruma ve 8zel giivenlik hizmetleri, ilgili mevzuata uygun
olarak Sirket tarafindan saglanacaktir.

Cesitli hitkiimler

Madde 20- Bolgedeki sulama tesislerinin, isletme, bakim ve onamm hizmetlerinin
faydalamantann kurduklan kurulug ve birliklere devredilmesi durumunda: DSI ife tesisi devir alan Sryin
arasinda yapilan "Devir Stizlesmesi" hokOmlerini esas alan bir “Ek Stzlesme” DSI, Sirket ve drgiit
arasmdu yapilacaktir, Sirket ile mahalli kurulus arasinda gikebilecek uyugmazliklarda DSI karari kesin
olup, taraflar buna nymak zorundadir,

Madde 21- Bu anlagma metninde yer almayan veya ver almis olsa bile uygulamada oraya
gihabileeck sorunlasin ilgili olarak taraflar arasinda gerekirse eh prutukul ditzenlenir,

Madde 22- Sirketin, bu anlagmanin herhangi bir maddesindeki sorumluluk ve yakimldliklerini
yerine getirmemesi halinde olugacak her tiirlil zarar, ziyan ve hukuki sorumluluk Sirkete aittir. DSI bu
durumda anlagmay fesih edebilir. Anlagmanin feshi veya lisans siresinin sona ermesi halinde. Sirketin
Bnceden olugan hukuki sorumlulugue ortadan kalkmaz.

Vergi, resim ve harglar
Madde 23- Bu arlaymanin dizenlenmesi ile ilgili her titrlQl vergi, resim, harg ve dider masraflar
Sirket tarafindan ddenir,

Mevzuat degisiklikleri
Madde 24- Taraflar mevzuatta olabilecek degigikliklere uymakia yktmlidiir,

Anlagmazhklarn ¢éziimii
Madde 25- Bu anlagma hikdimlerinin uygulanmasindan dolayr dogacak yeva gikacak
anlagmazliklann ¢ézamiine Ankara Mahkemeleri ve lera Daireleri vetkilidir.

Anlagmanm yiirlirllige girmesi ve siiresi
Madde 26- Bu anlagma, Sirketin EPDK’dan alacad lisansinda belirtilen tarhte yiiriirliige
girecek olup, herhangi bir sebeple lisans alamadig: durumda hitkiimsiiz kahr.

Madde 27- Bu anlasma, sirkete EPDK tarafindan verilen lisans yiriiriikie olduZu strece
gecerli olup, lisansin yenilenmesi, devredilmesi, sona ermesi, iptali ve Sirket tarafindan inga edilecek
tesisler ile ilgili Cevre ve Orman Bakanlhipindan "CED Olumsuz Karart” verilmesi halinde hiikimsiiz
kalir.

O=el Hiiktim

Madde 28- Arpa Hidroclektrik enerji tretim tesisinin bulundugu havzada olabilece;
igme suyu maksath taleplerin karg:lanmas: amaciyla 20 yillik stire beklemeden idarece uygd
gérillen talepier derhal kargilanacaktir, R

Devled Sutgleri b8
*o

Genel Midirlogy ®

{smail G
Etlid ve Plan Dairesi

i 2 i
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Ek 8: Uretim Lisansi

S6z konusu hidroelektrik santrali tlirbinlerine ait Gretim lisansinin ilk sayfasi 6rnek olarak asagida
belirtilmistir.

e

2 !
-, . o~ ~aar L
T T A 3
4'0
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RS

T.C.ENERJI PiYASASI
DUZENLEME KURUMU

o — T — s P —
-

NS TN .

URETIM LiISANSI

DR IR IR R

* SN

Bu Lisans kapsamindaki dretim tesisi
Yenilenebilir Enerji Kaynag: kullanmaktadir.

B —

0
(

Lisans No : EU/1667-2/1208
Tarih : 08/07/2008

0

Bu lisans, Pokut Elektrik Uretim Anonim Sirketi'ne, Artvin ili'nde
kurulacak olan Arpa Hidroelektrik Santrall Gretim tesisinde 08/07/2008
tarihinden itibaren 49 yil slreyle, (retim faaliyeti gostermek lzere 4628
sayili Elektrik Piyasasi Kanunu ve ilgili mevzuat uyannca Enerji Piyasasi
Dizenleme Kurulu'nun 08/07/2008 tarinli ve 1667-2 sayih Karar ile
verilmistir.

Mustafa YILMAZ

Bu ¥sans, genel va dzel hilkiimleri ile aynimaz bir butonddr,
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Ek 9: Sabit Kiymetler Listesi

Sabit Kiymet Kodu Agiklama Alim Tarih Toplam Maliyet Miktar Toplam Maliyet
251.2012.0001 ARPA HES REGULATORU 31.12.2012 9.688.204,04 1,00 9.688.204,04
251.2012.0001 ARPA HES REGULATORU 31.12.2020 3.250.178,44 1,00 3.250.178,44
251.2012.0001 ARPA HES REGULATORU 30.09.2021 3.076.649,99 1,00 3.076.649,99
251.2012.0001 ARPA HES REGULATORU 31.12.2021 7.795.975,08 1,00 7.795.975,08
251.2012.0002 ARPA ENERJi NAKIL HATTI 31.12.2012 3.954.334,40 1,00 3.954.334,40
251.2012.0002 ARPA ENERJi NAKIL HATTI 31.12.2020 1.366.178,23 1,00 1.366.178,23
251.2012.0002 ARPA ENERJi NAKIL HATTI 30.09.2021 1.293.237,38 1,00 1.293.237,38
251.2012.0002 ARPA ENERJi NAKIL HATTI 31.12.2021 3.276.955,91 1,00 3.276.955,91
251.2012.0003 ARPA TUNELLER VE YUKLEME HAVUZU 31.12.2012  22.914.158,96 1,00 22.914.158,96
251.2012.0003 ARPA TUNELLER VE YUKLEME HAVUZU 31.12.2020 7.687.194,14 1,00 7.687.194,14
251.2012.0003 ARPA TUNELLER VE YUKLEME HAVUZU 30.09.2021 7.276.771,48 1,00 7.276.771,48
251.2012.0003 ARPA TUNELLER VE YUKLEME HAVUZU 31.12.2021  18.438.733,49 1,00 18.438.733,49
251.2014.0001 1 A DIREGi TRAVERS REViZYONU 31.12.2014 8.000,00 1,00 8.000,00
251.2014.0002 DIREK MONTAJI 31.12.2014 110.000,00 1,00 110.000,00
252.2012.0001 ARPA SANTRAL BiNASI 31.12.2012 7.270.719,03 1,00 7.270.719,03
252.2012.0001 ARPA SANTRAL BiNASI 31.12.2020 2.439.165,62 1,00 2.439.165,62
252.2012.0001 ARPA SANTRAL BiNASI 30.09.2021 2.308.937,50 1,00 2.308.937,50
252.2012.0001 ARPA SANTRAL BiNASI 31.12.2021 5.850.655,52 1,00 5.850.655,52
252.2013.0001 ARPA SANTRAL BiNASI 31.12.2013  13.243.502,68 1,00 13.243.502,68
252.2013.0001 ARPA SANTRAL BiNASI 31.12.2020 4.442.902,59 1,00 4.442.902,59
252.2013.0001 ARPA SANTRAL BiNASI 30.09.2021 4.205.694,08 1,00 4.205.694,08
252.2013.0001 ARPA SANTRAL BiNASI 31.12.2021 10.656.878,87 1,00 10.656.878,87
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Ek 10: Ozgegmisler

Adi ve Soyadi Buse OZYURT

Dogum Yeri, Tarihi | Manisa, 23.08.1994

Meslegi Sehir ve Bolge Plancisi
Pozisyon TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. — Kidemli Gayrimenkul Degerleme Uzmani (923952)
Lisans

Egitim Durumu . .
B Istanbul Teknik Universitesi, Mimarhk Fakdltesi, Sehir ve Bolge Planlama Bolimd, (2018)

2022-... TSKB Gayrimenkul Degerleme As. | <'demli Gayrimenkul Degerleme
Uzmani

2019-2022 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.5. | Gayrimenkul Degerleme Uzmani

is Tecriibesi i
Cakansimsek Planlama Ins. San. Tic. ]

2018-2019 Ltd. Sti. Sehir Plancisi

2017-2018 Torunlar GYO Satis Asistani

SPK Onayli Gayrimenkul Degerleme Uzmani (Lisans No: 923952)
Sertifikalar Scuola Leonardo da Vinci Firenze / italyanca Dil Egitimi Sertifikasi / (Certificato di Italiano-A2)

iTU Mikro MBA Uzmanlik Sertifikasi
Yabanci Diller ingilizce, italyanca

Sirketimizin gizlilik politikasi ¢ergevesinde uzmanin hazirladigi degerleme raporu hakkinda bilgi verilememektedir.
Uzman sirketimizde degerleme raporu hazirlanmasinda faal olarak gérev almaktadir.
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Adi ve Soyadi Gokhan EFE

Dogum Yeri, Tarihi Sivas, 22.02.1984

Meslegi Makine Mihendisi
Pozisyon TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. - Yonetici Yardimcisi
Lisans
Egitim Durumu Kocaeli Universitesi / Miihendislik Fakiiltesi / Makine Miihendisligi / 2009

Anadolu Universitesi / isletme Fakiiltesi / isletme B&limii / 2013

01.2016 - ... TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Yonetici Yardimcisi

01.2015 - 12.2015 | TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Kidemli Makine Degerleme Uzmani

is Tecriibesi 06.2013 - 12.2014 | TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Makine Degerleme Uzmani
03.2012 - 05.2013 | ikinci El Fabrikalar Degerleme ve Proje Tasarlama
06.2011 - 02.2012 | Ekip Miihendislik Uretim, Proje Tasarlama ve Yénetme
Sertifikalar -

ingilizce (ileri)
Yabanci Diller

Almanca (Baslangic)

Sirketimizin gizlilik politikasi cercevesinde uzmanin hazirladig1 degerleme raporu hakkinda bilgi verilememektedir. Uzman
sirketimizde degerleme raporu hazirlanmasinda faal olarak gérev almaktadir.
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Adi ve Soyadi Ece KADIOGLU

Dogum Yeri, Tarihi Samsun, 17.06.1985

Meslegi Jeodezi ve Fotogrametri Miihendisi, Lisanslh Degerleme Uzmani (403562)

Pozisyon TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. / Mudir

Yiiksek Lisans

Yildiz Teknik Universitesi, isletme Yénetimi Yiiksek Lisans Programi (2014-2015)
Lisans

Egitim Durumu Yildiz Teknik Universitesi, Jeodezi ve Fotogrametri Miithendisiligi B6limii (2004-2009)

Erasmus Programi

Universidad Politecnica De Valencia Escuela Tecnica Sup. De Ing. Geodesica, Cartografica y
Topografica (2008-2009 Guz Yariyili)

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.

k 2023- e
Ocak 2023 /Ozel Projeler Departmani

Mudur

Ocak 2020 - Aralik TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.

S vénetici
2022 /Ozel Projeler Departmani oneticl

Ocak 2016 - Aralik TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Yénetici Yardimars:

. . 2019 /Ozel Projeler Departmani
Is Tecriibesi
Ocak 2014 - Arahk TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. S
2015 /Ozel Projeler Departmani Kidemli Degerleme Uzmani
Ocak 2011 - Arahk TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Degerleme Uzmani
2013 /Ozel Projeler Departmani &
Eylil 2010 - Ocak Foreks Gayrimenkul Degerleme ve Degerleme Uzmani
2011 Danismanhk A.S. &
Sertifikalar SPK Onayli Gayrimenkul Degerleme Uzmani (Lisans No: 403562)
Yabanci Diller ingilizce

Sirketimizin gizlilik politikasi cercevesinde uzmanin hazirladigi degerleme raporu hakkinda bilgi verilememektedir.
Uzman sirketimizde degerleme raporu hazirlanmasinda faal olarak gérev almaktadir.
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Adi ve Soyadi Ozan KOLCUOGLU

Dogum Yeri, Tarihi istanbul, 17.11.1981

Meslegi Elektrik Mihendisi, Lisansli Degerleme Uzmani
TSKB Gayrimenkul Degerleme

Pozisyon

Genel Mudur Yardimcisi / Lisansl Degerleme Uzmani (402293) SPK

Egitim Durumu

Lisans

Yildiz Teknik Universitesi / Elektrik-Elektronik Fakiiltesi / Elektrik Mihendisligi / 2004

Yiiksek Lisans

istanbul Universitesi / MBA / 2007

Sertifika Programi

University of Florida / Yenilenebilir Enerji ve Strdurtlebilirlik / 2014

07.2015 - ... TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. | Genel Midir Yardimcisi
01.2014 - 06.2015 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. | Madir
01.2012 - 12.2013 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. | Yonetici

is Tecriibesi
01.2010-12.2011 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. | Yonetici Yardimcisi
11.2006 - 12.2009 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. | Degerleme Uzmani
06.2005 - 11.2006 KC Group Elektrik Mihendisi
Royal Institution of Chartered Surveyors (RICS) Uyesi

Sertifikalar SPK Onayli Gayrimenkul Degerleme Uzmani (Lisans No: 402293)

LEED Green Associate Sertifikasi (USGBC)

Yabanci Diller

Sirketimizin gizlilik politikasi cercevesinde uzmanin hazirladigi degerleme raporu hakkinda bilgi verilememektedir. Uzman

ingilizce (ileri)

sirketimizde degerleme raporu hazirlanmasinda faal olarak gérev almaktadir.
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o

Sermaye Fiyasas:

Tarih :20.01.2015 No : 403562

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun "Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar Icin
Lisanslama ve Sicil Tutmaya Tliskin Esaslar Hakkinda Teblig"i (V1I-128.7) uyarinca

Ece KADIOGLU

Gayrimenkul Degerleme Lisansir almaya hak kazanmugtir.

¢ W Setrkan KARABACAK

LISANSLAMA VE SiCiL MUDURU GENEL MUDUR (V)
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QP (T

: Sermaye Plyasasi
-1sanslama Sctve Editim Kurulusu
Dlzenlenme Tarihi: 24.12.2021 Belge No: 820919

GAYRIMENKUL DEGERLEME LiSANSI

"

Sermaye Piyasasi Kurulunun VII-128.7 sayili Sermaye Piyasasinda Faaliystte Bulunaniar

igin Lisanslama ve Sicil Tutmaya lliskin Esaslar Hakkinda Teblig‘i uyarinca

GOKHAN EFE

.

Gayrimenkul Degerleme Lisanst aimaya hak kazanmistir.

arbink L

_ Levent HANLIOGLU _ Serkan KARABACAK
LISANSLAMA SINAV VE SiCiL MUDURU GENEL MUDUR VE YONETIM KURULU UYESI
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@S0

Lisansiama Seal ve ECUim Kurulusy

Tarih : 21.03.2013 No : 402293

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Ser; VIIL No:34 sayil *Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunanlar Igin Lisanslama ve Sicil Tutmaya lliskin Esaslar Hakkinda Teblig'i uysannca

Ozan KOLCUOGLU
Gayrimenkul Degerleme Uzmanliga Lisansini almaya hak kazanmigtir.

W W'.q "! !NI
Serkan KARABACAK Bekir Yener YILDIRIM

GENEL MUDUR YARDIMCISI GENEL MUDUR

{prous

MESLEKiI TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 01.03.2023 Belge No: 2023-02.11383

Sayin Buse OZYURT
(T.C. Kimiik No: 11618755442 - Lisans No:. 923952)

Sermaye Piyasas| Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecrtbenin kontroltne iligkin belirlenen ilke ve esaslar gergevesinde
“Gayrimenkul Degerleme Uzmani" olmak icin aranan 3 ((g) yillik mesleki
tecribe sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

( ’\ <
\,(N( \ L& 7‘/
Hakan UFUK )
Genel Sekreter Yagar BAHCECI

Basgkan
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MESLEKI TECRUBE BELGESI

Beige Tarihi: 05.11.2019 Beige No: 2019.01.2138

Sayin Ece KADIOGLU

(T.C. Kimiik No- 47380691008 - Lisans No: 403562 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerieme alanindaki
tecr(ibenin kontroiline liigkin belirlenen ilke ve esaslar cercevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” oimak icin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecribe
sartini sagladiginiz tespit ediimistir.

/A Jij

{

—

Encan AYDOGDU
Bagkan

TUME BEREALEME UTMARLAR! BIRLIGH
THE TERRISE AJZEIATION OF §P7RR 3ERG

MESLEKI TECRUBE BELGESI
Belge Tarihi: 24.02.2022 Belge No: 2022-01.1572

Sayin Gokhan EFE
(T.C. Kimlik No: 28753837698 - Lisans No: 920919)

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecriibenin kontroltne iligkin belirlenen ilke ve esaslar cercevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak i¢in aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

Doruk KARSI Yasar BAHCECI
Genel Sekreter Baskan
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MESLEKi TECRUBE BELGESI
Belge Tarihi: 03.01.2019 Belge No: 2019-02.2058

Sayin Ozan KOLCUOGLU
(T.C. Kimilk No: 13289431854 - Lisans No: 402293 )

Sermaye Piyasas| Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecribenin kontroltne iligkin belirlenen ilke ve esaslar gcergevesinde
“Gayrimenkul Degerleme Uzmani” olmak icin aranan 3 (U¢) yillik mesleki
tecribe sartini sadladiginiz tespit edilmistir.

Z. J;Z.,,w.u.ﬁ

Doruk KARSI Sinasi BAYRAKTAR
Genel Sekreter Baskan
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