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Mogan Enerji Yatirnm Holding A.S.
Gaziosmanpasa Mahallesi, Ankara Caddesi, No: 222 06830 Gélbasi/Ankara

Sayin Resul KAYA,

Talebiniz dogrultusunda Sandikl’da konumlu olan izdem Eneriji Yatirim Uretim ve Ticaret A.S.’ye ait 100,00
MW kurulu glice sahip “Kocatepe Riizgar Enerjisi Santrali”nin yeniden lGretim maliyetine yonelik 2022C417
no.lu degerleme calismasi hazirlanmistir. Enerji santralinin yeniden Gretim maliyeti asagidaki gibi takdir
edilmistir. Takdir edilen deger, degerlemeyi olumsuz kilan etkenler, varsayimlar ve kisitlamalarla birlikte
degerlendirilmistir.

TESiSiN YENIDEN URETiM MALIYETi

Deger Tarihi 31.12.2022

Doviz Kuru (30.12.2022) USD Alig: 18,6983 TL USD Satis: 18,7320 TL

Yeniden iiretim maliyeti 2.435.659.336 -TL ikimilyardértylizotuzbesmilyonaltiyiizellidokuzbinigyiizotuzalti-TL
(KDV Harig) 130.160.081.-USD Yiizotuzmilyonyiizaltmisbinseksenbir-USD

Yeniden iiretim maliyeti 2.874.078.017.-TL ikimilyarsekizylizyetmisddrtmilyonyetmissekizbinonyedi-TL

(KDV Dahil) 153.431.455.-USD Yizelliigmilyondortytizotuzbirbindortyiizellibes-USD

Yatirim Doneminde
Aktiflestirilmesine izin
Verilen Finansman
Bedeli*

96.857.481.-TL Doksanaltimilyonsekizylzelliyedibindortylizseksenbir-TL

*Yatirim déneminde aktiflestiriimesine izin verilen finansman bedeli misteri tarafindan temin edilmis olup tarafimiza
ilgili yillardaki bagimsiz denetimden ge¢mis finansal tablo ve dipnotlarina istinaden paylasildigi belirtilmistir.

Yeniden Uretim maliyetinin tespitine yonelik olarak yapilan hesaplamalar, bilgiler ve aciklamalar rapor
iceriginde yer almaktadir. Yeniden Uretim maliyetinin takdiri icin yapilan analiz ve hesaplamalar RICS
tarafindan “Redbook”ta tanimlanan Degerleme Standartlari ve Uluslararasi Degerleme Standartlari (IVS) ile
uyumlu olarak hazirlanmustir.

Degerlemenin amaci ve kullanici bilgileri raporda agik bir sekilde belirtilmis olup rapor, tarafinizla yapilan
16.11.2022 tarih, 2916 no.lu s6zlesmeye istinaden hazirlanmistir. Raporun s6zlesmede belirtilen degerleme
amaci disinda ya da baska bir kullanici tarafindan kullanilmasi mimkiin degildir.

Sirketimizin yazili onayi olmaksizin bu raporun tamamen veya kismen yayimlanmasi, raporun veya raporda
yer alan degerleme rakamlarinin ya da degerleme faaliyetinde bulunan personelin adlarinin veya mesleki
niteliklerinin referans verilmesi yasaktir.

Bu calismada sizler ile birlikte is birligi yapmaktan mutluluk duyuyoruz. Calismaya iliskin herhangi bir
sorunuz olmasi durumunda bizimle iletisime gegebilirsiniz.

Saygilarimizla,

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.

Degerlemeye Yardim Eden
Erdem OZCAN (Lisans no: 922164) ve Muhammet SOZEN (Lisans no: 911341)

Mustafa Alperen YORUK Gokhan EFE Ozan KOLCUOGLU, MRICS
Degerleme Uzmani Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
Lisans no: 404913 Lisans no: 919920 Lisans no: 402293
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Hazirlanan degerleme raporu igin asagidaki hususlari beyan ederiz;

v
v
v
v
v
v
v
v

Asagidaki raporda sunulan bulgularin degerleme uzmaninin bildigi kadariyla dogru oldugunu,

Analiz ve sonuglarin sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirli oldugunu,

Degerleme uzmaninin degerleme konusunu olusturan milkle herhangi bir ilgisi olmadigini,

Degerleme uzmaninin lcretinin raporun herhangi bir bolimiine bagh olmadigini,

Degerleme calismasinin ahlaki kural ve performans standartlarina gére gerceklestigini,

Degerleme uzmaninin, mesleki egitim sartlarini haiz oldugunu,

Degerleme calismasinin gerceklestirildigi musteriyle aramizda herhangi bir ¢cikar catismasi olmadigini,
Degerleme uzmaninin degerlemesi yapilan miulkin yeri ve tirli konusunda daha dnceden deneyimi

oldugunu,

v Degerleme uzmaninin, milki kisisel olarak denetledigini,

Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢ kimsenin bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda
bulunmadigini,

Degerleme raporunun RICS tarafindan “Redbook”ta tanimlanan Degerleme Standartlari kapsaminda
hazirlandigini,

Degerleme raporunun teminat amach islemlerde kullanilmak Gzere hazirlanmamis olup Uluslararasi
Degerleme Standartlari (1VS) kapsaminda diizenlendigini,

Zemin arastirmalari ve zemin kontaminasyonu c¢alismalarinin, "Cevre Jeofizigi” bilim dalinin profesyonel
konusu icinde kalmasi ve bu konuda ihtisasimiz olmamasi nedeniyle gayrimenkullin ¢cevresel olumsuz bir
etki olmadiginin varsayildigini,

Degerleme raporunda, degerleme kurulusunun yazili onayl olmaksizin raporun tamamen veya kismen
yayimlanmasinin, raporun veya raporda yer alan degerleme rakamlarinin ya da degerleme faaliyetinde
bulunan personelin adlarinin veya mesleki niteliklerinin referans verilmesinin yasak oldugunu,

Bu degerleme raporunun 31.08.2019 tarih 30874 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Sermaye Piyasasinda
Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig’in 1. Maddesinin 2. Fikrasi

kapsaminda hazirlandigini beyan ederiz.
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DEGERLEME CALISMASINA iLISKiN
RAPOR TURU

MULKIYET DURUMU
DEGERLEMENIN AMACI

OZEL VARSAYIMLAR

KISITLAMALAR

MUSTERI TALEBI

ANA GAYRIMENKULLERE VE VARLI

ADRES

TAPU KAYDI

ARAZi YUZ OLCUMU

iMAR DURUMU

EN VERIMLI VE EN iYi KULLANIM
YAPIYA iLiSKiN BiLGILER
MEVCUT FONKSIYONLAR
DEGERLEMEYE iLiSKiN BiLGILER
KULLANILAN YAKLASIM

DEGER TARiHi

YENIDEN URETiM MALIYETi (KDV
HARIC)

YENIDEN URETiM MALIYETi (KDV
DAHiL)

Yonetici Ozeti
BILGILER
Standart
Kullanim izni

Konu degerleme c¢alismasi; sirketin halka arzinin distnidlmesi nedeni ile
hazirlanmistir.

Herhangi bir 6zel varsayim bulunmamaktadir.

Degerleme galismasinda, misteri tarafindan iletilen hakedis verileri kullanilarak
degerleme galismasi gerceklestirilmistir.

Degerleme konusu enerji santralinin Gzerinde yer aldigi parseller Maliye
Hazinesi miilkiyetinde olup 6zel miulkiyet s6z konusu degildir. Bu sebeple
tasinmazlar igin takyidat belgesi alinmamis ve miulkiyet bilgisi arastirmasi
yapilmamistir.

isin kapsami haricinde herhangi bir misteri talebi bulunmamaktadir.
KLARA iLiSKiN BiLGILER

Afyonkarahisar ili, Sandikh ilgesi, Karacaéren, Akin ve Bektas mevki, Kocatepe
Riizgar Enerji Santrali

Degerleme konusu tasinmazlarin tapu kayit bilgileri “3.1 Gayrimenkullerin
Miilkiyet Bilgileri” bolumiinde detaylandiriimistir.

Degerleme konusu tasinmazlarin arsa/arazi yiz olcimia  bilgileri “3.1

Gayrimenkullerin Mulkiyet Bilgileri” bolimiinde detaylandiriimistir.

Lejant: Enerji Kaynaklarina Dayali KAKS: 0,80 Hmaks: Serbest

Uretim Tesis Alani

Riizgar Enerji Santrali

Riizgar Enerji Uretim Tesisi

Maliyet Yaklagimi

31.12.2022

2.435.659.336.-TL

2.874.078.017.-TL

Bu sayfa, bu degerleme raporunun ayrilmaz bir pargasidir, rapor igerisindeki detay bilgiler ile birlikte bir biitiindiir bagimsiz kullanilamaz.
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BOLUM 1

RAPOR,
SIRKET VE MUSTERI BiLGILERI
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Bolim 1
Rapor, Sirket ve Musteri Bilgileri

1.1 Rapor Tarihi ve Numarasi

Bu degerleme raporu, Mogan Enerji Yatirnm Holding A.S. igin sirketimiz tarafindan 31.12.2022 tarihinde,
2022C417 rapor numarasi ile tanzim edilmistir.

1.2 Rapor Tiirii ve Degerlemenin Amaci

Bu rapor, Afyonkarahisar ili, Sandikli ilgesi, Karacaéren, Akin ve Bektas mevkilerinde yer alan riizgar enerji
santraline ait 31.12.2022 tarihli makine, hat ve ekipmanlarin ve gayrimenkullerin yeniden {iretim maliyetinin,
Tiirk Lirasi cinsinden belirlenmesi amaciyla hazirlanan degerleme raporudur.

Bu rapora konu makine, techizat ve ekipmanlar, konu gayrimenkullerin eklentisi niteligindedir.

Bu degerleme raporu, Uluslararasi Degerleme Standartlari dogrultusunda tanzim edilmis olup, 31.08.2019
tarih 30874 sayil Resmi Gazete’de yayimlanan Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul
Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig’in 1. Maddesinin 2. Fikrasi kapsaminda hazirlanmistir.

Konu degerleme calismasi sirketin halka arzinin distiniimesi nedeni ile hazirlanmistir.
1.3 Raporu Hazirlayanlar

Bu degerleme raporu, enerji santralinde yapilan inceleme sonucunda ilgili kisi — kurum — kuruluslardan elde
edilen bilgilerden faydalanilarak, Sorumlu Degerleme Uzmani Ozan KOLCUOGLU (Lisans No: 402293)
kontroliinde, Degerleme Uzmani Gékhan EFE (Lisans No: 919920) ve Degerleme Uzmani Mustafa Alperen
YORUK (Lisans No: 404913) tarafindan hazirlanmistir. Bu raporun hazirlanmasina Degerleme Uzmani Erdem
OZCAN (Lisans No: 922164) ve Degerleme Uzman Yardimcisi Muhammet SOZEN (Lisans No: 911341) yardim
etmistir. Rapora yardim eden bilgisi bilgi amach verilmistir.

1.4 Degerleme Tarihi

Bu degerleme raporu igin, sirketimizin degerleme uzmanlari 09.12.2022 degerleme tarihinde calismalara
baslamis ve 31.12.2022 tarihine kadar raporu hazirlamislardir. Bu slirede riizgar enerji santralinde gerekli
saha incelemeleri, resmi kurum arastirmalari ve ofis ¢alismasi yapilmistir.

1.5 Dayanak Sozlesmesi ve Numarasi

Bu degerleme raporu, sirketimiz ile Mogan Enerji Yatinm Holding A.S. arasinda taraflarin hak ve
yukimlaltklerini belirleyen 2916 no.lu ve 16.11.2022 tarihli dayanak sozlesmesi hiikiimlerine bagh kalinarak
hazirlanmustir.

1.6 isin Kapsami

Bu degerleme raporu, 2916 no.lu ve 16.11.2022 tarihli dayanak sozlesmesi kapsaminda Afyonkarahisar ili,
Sandikliilgesi, Karacadren, Akin ve Bektas mevkilerinde yer alan riizgar enerji santraline ait 31.12.2022 tarihli
makine, hat ve ekipmanlarin ve gayrimenkullerin yeniden Uretim maliyetinin Tirk Lirasi cinsinden
belirlenmesi amaciyla hazirlanmistir.

1.7 Miisteri Taleplerinin Kapsami ve Getirilen Sinirlamalar

Degerleme calismasinda, musteri tarafindan iletilen hakedis verileri kullanilarak degerleme c¢alismasi
gerceklestirilmistir.

Degerleme konusu enerji santralinin izerinde yer aldig parseller Maliye Hazinesi milkiyetinde olup 6zel
milkiyet s6z konusu degildir. Bu sebeple tasinmazlar icin takyidat belgesi alinmamis ve milkiyet bilgisi
arastirmasi yaptimamistir.
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1.8 Degerleme Calismasini Olumsuz Yonde Etkileyen Faktorler
Degerleme ¢alismasini genel anlamda olumsuz yonde etkileyen bir faktor yoktur.

1.9 Degerleme Konusu Enerji santralinin Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son Ug
Degerlemeye iliskin Bilgiler

Degerleme konusu riizgar enerji santrali ile ilgili olarak firmamiz tarafindan ilgili sermaye piyasasi mevzuatina
gbre daha 6nceki tarihlerde hazirlanmis degerleme raporu bulunmamaktadir.

1.10 Sirket Bilgileri

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S., Omer Avni Mahallesi Karun Cikmazi Sokak No:2/1 Beyoglu-istanbul
adresinde faaliyet gostermekte olup 13.11.2002 tarih ve 5676 sayili Ticaret Sicil Gazetesinde yayinlanan Sirket
Ana Sozlesmesine gore Ekspertiz ve Degerlendirme olarak tanimlanan is ve hizmetleri vermek amaciyla
300.000 Tirk Lirasi sermaye ile kurulmustur. (Ticaret Sicil No: 485935 - Mersis No: 0859033992100010)

Sirketimiz, Basbakanlk Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (SPK) 03.02.2003 tarih ve KYD-66/001347 sayili yazisi ile
Sermaye Piyasasi Mevzuati Hiikiimleri cercevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine alinmistir.

Ayrica sirketimiz, Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu’nun 17.12.2009 tarih ve 3469 sayili karari ile
“Gayrimenkul, gayrimenkul projesi veya bir gayrimenkule bagli hak ve faydalarin degerlemesi” hizmeti verme
yetkisi almistir.

Sirketimiz 17.03.2011 tarihi itibariyla, uluslararasi meslek kurulusu olan RICS (Royal Institution of Chartered
Surveyors) tarafindan “Regulated by RICS” statlisiine alinmistir.

Sirketimiz, BSI (BSI Eurasia Yonetim Sistemleri Belgelendirme Ltd. Sti.) tarafindan verilen 1ISO 9001:2015 Kalite
Belgesi’ne sahiptir.

Sirket web adresi: www.tskbgd.com.tr
1.11 Miisteri Bilgileri

Bu degerleme raporu Gaziosmanpasa Mahallesi, Ankara Caddesi, No:222, 06830 Gdlbasi/Ankara adresinde
bulunan Mogan Enerji Yatirim Holding A.S. icin hazirlanmistir.
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DEMOGRAFIK VERILER,
EKONOMIK VERILER VE
SEKTOR BILGILERI
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Boliim 2

Demografik, Ekonomik Veriler ve Sektor Bilgileri

2.1 Demografik Veriler
Tiirkiye

Adrese Dayali NUfus Kayit Sistemi (ADNKS) verilerine
gore 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla Tirkiye nifusu
84.680.273 kisidir. 2021 yilinda Tirkiye’de ikamet
eden nifus bir onceki yila gore 1.065.911 kisi (%1,3
oraninda) artmistir. Nifusun %50,1’ini (42.428.101
kisi) erkekler, %49,9’unu (42.252.172 kisi) ise kadinlar
olusturmaktadir. Hane halki buyiklGginln ise son
bes yilda ortalama 3,4 oldugu gorilmustir.

Asagidaki tablo ve grafiklerde, ADNKS verilerine gore,
Tirkiye icin yas grubuna gore nifus dagilimi ve egitim
durumu gosterilmistir.

75+ yas grubu kisi sayisi 3%

11%
I 18%
I 039
I )3

I 2 2%

60-74 yas grubu kisi sayisi
45-59 yas grubu kisi sayisi
30-44 yas grubu kisi sayisi
15-29 yas grubu kisi sayisi

0-14 yas grubu kisi sayisi

0% 5% 10% 15% 20% 25%

TUIK
Afyonkarahisar

2021 yihinda, Tirkiye nifusunun %0,88’inin ikamet ettigi
Afyonkarahisar, 744.179 kisi ile en ¢ok nifusa sahip 31. il
olmustur. Afyonkarahisar nifusu, 2021 yilinda yaklasik
binde 7,2 oraninda artis gostermistir. Hane halki
blylklGginin ise son bes yilda ortalama 3,3 oldugu
gorilmastlr. Asagidaki tablo ve grafiklerde, ADNKS
verilerine gore, Afyonkarahisar ili igin yas grubuna goére
nifus dagilimi ve egitim durumu gosterilmistir.
75+ yas grubu kisi sayisi 4%
12%
I 18%

60-74 yas grubu kisi sayisi
45-59 yas grubu kisi sayisi

30-44 yas grubu kisi sayisi I 21%

15-29 yas grubu kisi sayisi I 3%

0-14 yas grubu kisi sayisi I 0 1%
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2.2 Ekonomik Veriler?

2022 yili Gglincl ceyrekte gayri safi yurtici hasila
(GSYH) buyumesi hiz kesmistir. Takvim ve mevsim
etkisinden arindirilmis verilere gére GSYH bir dnceki
doneme gore %0,1 daralirken yilliklandirilmis GSYH
blylimesi %3,9 seviyesinde gerceklesmistir. Yillk
blylme hizi ise takvim etkisinden arindiriimis seride
%3,6, takvim etkisinden arindirilmamis seride %3,9
olarak agiklanmistir. Dolar bazinda kimilatif GSYH
ise 2022 ikinci geyrekteki 828,2 milyar dolardan 842,3

milyar dolara vyikselerek %1,7 oraninda artis
kaydetmistir.
Kasim ayinda enflasyon piyasa ortalama

beklentilerine yakin gerceklesmis ve momentum
gostergelerindeki iyilesme stirmistir. Genel tiiketici
fiyatlari endeksi (TUFE) aylik bazda %2,9 artarken
yillik enflasyon ekim ayindaki %85,5ten %84,4’e
inmistir. Gida enflasyonu genel enflasyona en yliksek
katkiyr yapan grup olmustur. Yurtici Gretici fiyatlari
endeksi (Yi-UFE) ise enerji fiyatlariyla yavaslamis ve
Yi-UFE aylik enflasyonu %0,7 olurken yillik enflasyon
ise gecen ayki %157,7'den %136,0’a gerilemistir.

Dis Ticaret Agigl
12000 - (12 ay birikimli, milyar dolar)
-100,00 -

-80,00 -

-103,33

-60,00
-40,00 -
-20,00
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2021 2022

1TSKBA.S.
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25,00%
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Ekim ayinda 6nci verilerle uyumlu olarak ihracatta
belirgin, ithalatta sinirli yavaslama yasanmistir.
ihracat yillik bazda %3,0 artisla 21,3 milyar dolar
olurken ithalat %31,4 artarak 29,2 milyar dolar
seviyesinde gercgeklesmistir. Mevsim ve takvim
etkilerinden arindirilmig veriler, ekim ayinda aylik
bazda ihracatin %2,9, ithalatin %4,6 azaldigini ortaya
koymustur. S6z konusu donemde ihracat iki ay sonra
yeniden daralirken, ithalatta daralma ikinci aya
tasinmistir. ihracatin ithalati karsilama orani ise gegen
yilki %93,2 seviyesinden bu yil %73,2’ye gerilemistir.
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2.3 Sektor Bilgileri?

Yenilenebilir enerji; glines 15181, rizgar, yagmur, gelgitler, dalgalar ve jeotermal isi gibi karbon nétr dogal
kaynaklardan ve insan zaman olgeginde dogal olarak yenilenen kaynaklardan elde edilebilen enerjiye denir.
Bu kaynaklar; glines enerjisi, riizgar enerijisi, dalga enerjisi, jeotermal enerji, hidrolik enerjisi, biyokitle enerjisi
olarak siralanabilir. Bu tir bir enerji kaynagi, yenilenmekte olduklarindan ¢ok daha hizli kullanilan fosil
yakitlarin tam tersidir. Tirkiye elektrik enerjisi tiketimi 2021 yilinda bir 6nceki yila gére %8,74 artarak
332.900.000 MWh, elektrik Gretimi ise bir dnceki yila gore %9,14 oraninda artarak 334.700.000 MWh olarak
gerceklesmistir.

2020-2040 donemi icin yapilan Turkiye Elektrik Enerjisi Talep Projeksiyonu Raporu ¢alismasinin sonuglarina
gore; elektrik tiiketiminin baz senaryoya gére, 2025 yilinda 370 TWh, 2040 yilinda ise 591 TWh seviyesine
ulasmasi beklenmektedir. 2021 yilinda Turkiye, elektrik Gretiminin %30,9'unu kémirden, %33,2'sini dogal
gazdan, %16,7'sini hidrolik enerjiden, %9,4’tinl rizgardan, %4,2’sini glinesten, %3,2'sini jeotermal enerjiden
ve %2,4’Unu diger kaynaklardan elde etmistir. 2022 yili Ekim ayi sonu itibariyla Tirkiye'nin kurulu glci
103.276 MW’a ulasmigtir. 2022 yili Ekim ayi sonu itibariyla Tirkiye'nin kurulu glicliniin kaynaklara gore
dagilimi; %30,6’s1 hidrolik enerji, %24,5’i dogal gaz, %21,1’i kdmur, %10,9’u rizgar, %8,8’i glines, %1,6sI
jeotermal ve %2,5’i ise diger kaynaklar seklindedir. Ayrica Tirkiye’de elektrik enerjisi tretim santrali sayisi,
2022 yili Ekim ayi1 sonu itibariyla 11.276'ya (Lisanssiz santraller dahil) yikselmistir. Mevcut santrallerin 750
adedi hidroelektrik, 68 adedi komiur, 358 adedi riizgar, 63 adedi jeotermal, 344 adedi dogal gaz, 9.203 adedi
gilines, 490 adedi ise diger kaynakh santrallerdir.

Yillar Tirkiye Elektrik Tiiketimi Talep Artigi
(GWh/yil)

2002 129.000

2010 211.000

2015 260.000

2023 450.000

2https.//tr.wikipedia.org/wiki/Yenilenebilir_enerji
https://www.tskb.com.tr/uploads/file/enerji-bulteni-agustos-2022.pdf
https://enerji.gov.tr/bilgi-merkezi-enerji-ruzgar
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https://tr.wikipedia.org/wiki/Do%C4%9Fal_kaynaklar
https://tr.wikipedia.org/wiki/Do%C4%9Fal_kaynaklar
https://tr.wikipedia.org/wiki/Enerji
https://tr.wikipedia.org/wiki/G%C3%BCne%C5%9F_enerjisi
https://tr.wikipedia.org/wiki/R%C3%BCzg%C3%A2r_g%C3%BCc%C3%BC
https://tr.wikipedia.org/wiki/Dalga_enerjisi
https://tr.wikipedia.org/wiki/Jeotermal_enerji
https://tr.wikipedia.org/wiki/Hidrolik_g%C3%BC%C3%A7
https://tr.wikipedia.org/wiki/Biyok%C3%BCtle
https://enerji.gov.tr/Media/Dizin/EIGM/tr/Raporlar/ENTAP/114176-turkiye_elektrik_enerjisi_talep_projeksiyonu_raporu.pdf
https://tr.wikipedia.org/wiki/Yenilenebilir_enerji
https://www.tskb.com.tr/uploads/file/enerji-bulteni-agustos-2022.pdf
https://enerji.gov.tr/bilgi-merkezi-enerji-ruzgar
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Kurulu Giig Analizi

Kurulu Gli¢ Analizi 2021 yili Aralik ay1 sonunda 99.820 (MW) seviyesine ulasmis olan Tiirkiye toplam kurulu
glict, 2022 yili Agustos ayl sonunda 102.043 MW oldu. Agustos ayinda toplam net 229 MW kurulu gii¢
devreye alinirken, bu kurulu glicin 135 MW’si glines enerjisi santrallerinden saglandi. Ayni donemde riizgar
enerjisi santrallerinin toplam net kurulu giiciinde 84 MW artis gerceklesirken yenilenebilir atik enerjisi
santrallerinde bu rakam 12 MW olarak kaydedildi.

Agustos 2022 Kurulu Gig Dagimi

102.043 MW

2022 Agustos Glnes

/ %8,6
Jeotermal
Termik

. 0,
9,820 MW 2 : 045,7
2021 Aralik o
Ruzger
\ %10,9 P
101.815 MW
2022 Temmuz Btyokml:e
%2,2
Hndroeleklnk
%30,9
Kaynok: Tiviige Elektrik letim A S, (TEIAS), TSKS Ekonomid Araghr mador Noynak: TEIRS TSKB Ehononi Araytvmoior

Agustos ayinda devrede olan santrallerin %54,3’lni yenilenebilir kaynaklardan elektrik Greten santraller
olusturdu. Boylece yenilenebilir kaynaklarin orani %54 seviyesinin tizerinde kalmaya devam etti. Hidroelektrik
santraller, Tirkiye toplam elektrik kurulu giicliniin %30,9’unu temsil ederken, riizgar ve glines enerjisi
santrallerinin toplam kurulu glicteki payi %19,5 seviyesinde gercgeklesti.

Elektrik Uretim Analizi

Elektrik Uretimi Analizi Agustos ayinda devrede olan santrallerin %54,3’tinii yenilenebilir kaynaklardan
elektrik Greten santraller olusturdu. Boylece yenilenebilir kaynaklarin orani %54 seviyesinin {izerinde kalmaya
devam etti. Hidroelektrik santraller, Tirkiye toplam elektrik kurulu glcinin %30,9’unu temsil ederken,
riizgar ve glines enerjisi santrallerinin toplam kurulu giicteki payr %19,5 seviyesinde gergeklesti. Temmuz
ayinda yaklasik 28,47 TWh olan toplam elektrik Gretimi, Agustos ayinda 31,40 TWh olarak gerceklesti.
Temmuz ayinda gerceklesen ortalama ginlik elektrik Gretimi ile karsilastirildiginda Agustos ayinda
gerceklesen ortalama ginlik elektrik Gretiminde %10,3’lik artis gozlenirken, gegen yilin ayni donemi ile
karsilastirildiginda Agustos ayi giinliik ortalama elektrik Gretiminde %4,2 oraninda azalma kaydedildi.

awn Kaynak Bazh Oretim

15,000
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200080
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Nehir Tipl
2.9%
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Temmuz ayinda Uretilen elektrigin %53,9’unu saglayan termik santraller, Agustos ayinda toplam elektrigin
%63,3’Unl karsiladi. Bir onceki ay %19,7’lik bir paya sahip olan hidroelektrik santraller, Agustos ayinda toplam
Uretilen elektrigin %17,2’sini Uretti. Ayni donemde riizgar enerjisi santrallerinden Uretilen elektrik miktarinin
pay! bir 6nceki aya gore 5,9 ylzde puan azalarak %8,8 oldu. 2021 yili ortalamasi %36,0 olan yenilenebilir
enerji santrallerinin elektrik Gretimindeki payi, 2022 yilinin sekizinci ayinda %36,7 seviyesinde gerceklesti.
Ayni dénemde, baraj tipi hidroelektrik santraller toplam tretimin %14,3’Gne katkida bulunurken, nehir tipi
hidroelektrik santralleri toplam Uretimin %2,9’unu karsiladi.

Ah Toplam Uretim - Yoplam Tiiketim (Agustos) MW Kaynak Bazh Uretim (Agustos)

1,140,000 1,200,000
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5 E 2
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m=Toplam Ureten  s==Topln Taketim (MW -T«mi opkam seotermal s Byokinle mAkarsu Tipi HES mBaraj Tipi HES s Ganes e Riggar
Kaymok: THIAS EPIAS, TSAB Ekononik Aro3trmolk Koynok: TEIAS, Enerji Piyasalan fsletme A5, (EPIAS), TSKB Ekonomik Argshrmalir

Agustos ayinda lisansli santrallerin ortalama giinliik elektrik tiretim miktari 1.004.814 MWh olarak gergeklesti.
Agustos ayi icerisinde lisansli santrallerden gerceklesen en yiksek lretim 4 Agustos Persembe gini
1.068.761 MWh olarak kaydedilirken ayni donemde lisansli santrallerden gerceklesen en diisiik Gretim
858.526 MWh ile 28 Agustos Pazar giini oldu. Ayni donemde ortalama ginlik elektrik tiiketimi 1.015.336
MWh olarak gerceklesti. Yilin sekizinci ayinda en yiksek tiiketim 1.078.864 MWh ile 4 Agustos Persembe
gini gercgeklesirken en dislik elektrik tiiketimi 869.384 MWh ile 28 Agustos Pazar giini kaydedildi.

Elektrik Fiyat Analizi

Agustos ay! icerisinde glnliik ortalama piyasa takas fiyati (PTF) ve sistem marjinal fiyati (SMF) 1.900 TL/MWh
ve 3.650 TL/MWh araliginda gerceklesti. Agustos ay! PTF ortalamasi 3.066,5 TL/MWh iken ayni dénemde SMF
ortalamasi 3.160,9 TL/MWh oldu. En dislk glnliik ortalama PTF degeri 2.417,1 TL/MWh ile 7 Agustos Pazar
gunu olurken en dusuk ortalama SMF degeri 1.919,7 TL/MWHh ile ayni giin gerceklesti.
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Saatlik veriler incelendiginde, Agustos ayinda PTF toplam 146 saat ve SMF toplam 185 saat, belirlenmis azami
fiyat limiti olan 4.000 TL/MWh seviyesinden gerceklesti. Agustos ayi icin ginlik PTF analizi yapildiginda pik
saatler ortalamasi (08.00-20.00 araligi) gtinliik ortalama degere goére %5,3’liik bir artis ile 3.230,6 TL/MWh
oldu. Azami limit fiyati olan 4.000 TL/MWh pik saatlerde 103 saat kaydedilirken, pik saatlerde en dusiik fiyat
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olan 1.500 TL/MWh 7 Agustos Pazar glunu gerceklesti. Ayni donemde pik disi saatler ortalamasi (20.00-08.00
araligr) 2.902,5 TL/MWh oldu. Azami limit fiyati olan 4.000 TL/MWh pik disi saatlerde sadece 1 saat
gerceklesirken, pik disi saatlerde en dusuk fiyat 1.250 TL/MWh olarak 7 Agustos Pazar giinii kaydedildi.

Tirkiye'de gelecek yil elektrik Gretim kapasitesine yonelik blylime planlarinda riizgar ve glines enerijisi basta
olmak tizere temiz enerji kaynaklari basrolde olacak.

Yil sonunda 31.688 MW’a ulasacagl ongorilen hidroelektrik kapasitesinin, gelecek yil 32.228 MW’a
ylkselmesi tahmin ediliyor. Halihazirda 10.167 MW seviyesinde bulunan rizgar enerjisi kurulu glicinin de
2022'de 10.900 MW’a ¢cikmasi hesaplaniyor. Jeotermal, biyokiitle ve atik isi kurulu glicinin yil sonunda 3.435
MW’a, gelecek yil sonunda ise 3.536 MW’a yiikselecegi ongoriliiyor. Boylece, Tirkiye'nin elektrik kurulu
glcinde blyimeye yonelik planlamada glines ve rlizgar enerjisi basta olmak (izere yenilenebilir enerji
kaynaklari 6n planda yer aliyor.

Riizgar Enerjisi

Riizgar, glines kaynakli radyasyonun yer yiizeyini farkli istmasindan kaynaklanir. Yer ylizeyinin farkli isinmasi,

havanin sicakliginin, neminin ve basincinin farkh olmasina, bu farkli basing da havanin hareketine neden olur.
Diinyaya ulasan glines enerjisinin yaklasik %2'si kadari rlizgar enerjisine donusiir.

Rizgarin ozellikleri, yerel cografi farkhliklar ve yeryiliziiniin homojen olmayan isinmasina bagli olarak,
zamansal ve yoresel degisiklik gosterir. Rlizgar hiz ve yon olmak Uzere iki parametre ile ifade edilir. Riizgar
hizi yiikseklikle artar ve teorik glicti de hizinin klip( ile orantili olarak degisir. Rlizgar enerjisi kaynakli elektrik
Uretim uygulamalarinin ilk yatirim maliyetinin yiksek, kapasite faktorlerinin diisiik olusu ve degisken eneriji
Uretimi gibi dezavantajlarinin yaninda, Ustlinliikleri genel olarak soyle siralanabilir;

e Yenilenebilir ve temiz bir enerji kaynagidir.

e (Cevre dostudur.

e Ruizgarin yani enerji kaynaginin tikenmesi ve zamanla fiyatinin artmasi gibi riskleri yoktur.

e Maliyeti glinim{iz gli¢ santralleriyle rekabet edebilecek diizeye gelmistir.

e Bakim ve isletme maliyetleri disliktir.

e Teknolojisinin tesisi ve isletilmesi goreceli olarak basittir.

e isletmeye alinmasi kisa bir siirede gerceklesebilir.
Tiirkiye Riizgar Enerjisi Potansiyeli
2006 yilinda orta-6lgekli sayisal hava tahmin modeli ve mikro-6lgekli riizgar akis modeli kullanilarak 200 m
yatay ¢ozlndrlikte hazirlanan Tirkiye Rizgar Enerjisi Potansiyeli Atlasi (REPA-V1) verilerine gbre yer
seviyesinden 50 metre yiikseklikte ve 7,5 m/s Gzeri yillik ortalama riizgar hizlarina sahip kullanilabilir alanlarda

kilometrekare basina 5 MW giiciinde riizgar santrali kurulabilecegi kabul edilmis ve Tirkiye’de kurulabilecek
rizgar elektrik santrallerinin toplam kapasitesinin 47.849,44 MW oldugu belirlenmistir.

Bu potansiyele karsilik gelen toplam alan Tiirkiye yiz 6lgiiminiin %1,30'una denk gelmektedir. REPA’da orta-
Olgekli sayisal hava tahmin modeli ve mikro-Olcekli riizgar akis modeli kullanilarak 200 m x 200 m
¢Ozlnlrliginde olacak sekilde asagida yer alan riizgar kaynak bilgileri tGretilmistir.

e 30, 50, 70 ve 100 m yuksekliklerdeki yilhk, mevsimlik, aylik ve glinllk riizgar hiz ortalamalari,

e 50 ve 100 m yuksekliklerdeki yillik, mevsimlik ve aylik riizgar glic yogunluklari,

e 50 m yikseklikteki yilhk kapasite faktord,

e 50 m yikseklikteki yillk rizgar siniflari,

e 2 ve 50 m yiksekliklerdeki aylk sicaklik degerleri,

e Deniz seviyesinde ve 50 m yuksekliklerdeki aylik basing degerleri.
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Tiirkiye Rizgar Enerjisi Potansiyeli Atlasi, Avrupa Birligi finansmani ve Avrupa imar ve Kalkinma Bankasi’nin
destekleriyle Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhginin koordinasyonunda 100 m x 100 m ¢ozinrliigiinde olacak
sekilde glincellenen Turkiye Rizgar Enerjisi Potansiyeli Atlasi ile yer seviyesinden 30, 60, 100 ve 150 metre
ylkseklikler icin riizgar kaynak bilgileri ve 100 metre yikseklikler icin rlizgar yonu verileri Gretilmis ve bu
parametreler kullanilarak glic yogunlugu, rizgar sinifi ve 3 MW gliclindeki bir riizgar tirbini icin kapasite
faktora ile yillik enerji Gretimi degerleri hesaplanmistir.

Bu glincelleme ile elde edilen riizgar kaynak bilgileri, gelisen riizgar tiirbini teknolojileri, glinimdiz yatirim
maliyetleri ve degisen kullanilamaz alan kabulleri gibi faktorler dikkate alinarak Tirkiye’'de kurulabilecek
rizgar elektrik santrallerinin toplam kapasitesinin revize edilmesi calismalarina devam edilmektedir.

Haziran 2022 sonu itibariyla Tlrkiye'nin riizgar enerjisine dayali elektrik kurulu glicii 10.976 MW, toplam
kurulu glic icerisindeki orani % 10,81 olup yillara gore kurulu gii¢ degisimi ve toplam kurulu gii¢ icerisindeki
orani asagidaki grafiklerde yer almaktadir.
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Afyonkarahisar ili Enerji Santralleri Profilis

Afyonkarahisar Bélgesi

Aktif Santral Sayisi: 25
Kurulu Gug: 639 MWe
Yillik Elektrik Uretimi: ~1.724 GWh

Afyonkarahisar'in elektrik santrali kurulu glici 639 MWe'dir. Afyonkarahisar'daki 25 elektrik santrali ile yilda
yaklasik 1.724 GWh elektrik Uretimi yapilmaktadir. Bu Uretim miktari ile Afyonkarahisar'in elektrik
tiketiminin ylizde 64'lik kismi yine bu sehirdeki santraller ile karsilanmaktadir.

Toplam 25 adet elektrik enerji santrali bulunan Afyonkarahisar'daki elektrik santralleri yillik yaklasik 1.724
GWh elektrik Gretimi yapmaktadir.

Afyonkarahisarin'in elektrik dagitim hizmeti OSMANGAZI EDAS tarafindan saglanmaktadir.

Afyonkarahisarin ilinde faaliyet gbsteren santrallerin listesi asagidaki tabloda belirtilmistir.

Enerji Santralleri Listesi

SI::: Santral Adi Tesis Tiirii Firma Adi Kurulu Giig¢
1 Dinar Rizgar Santrali Ruzgar Guris Holding 200 MW
2 Kocatepe RES Ruzgar Guris Holding 88 MW
3  EberRES Rizgar Erdem Holding 36 MW
4  incesu Riizgar Santrali Rizgar Tamyeli Enerji Yatirim 27 MW
5 Afyon Seker Fabrikasi Termik Santrali Termik Tuarkiye Seker Fabrikalari 13 MW
6 Afyon Hayvansal Atik Biyogaz Santrali Biyogaz Afyon Biyogaz 8,40 MW
7  Afyon Dinar Glines Enerji Santrali Gunes 8 MW
8 Afyon Biyogaz Enerji Santrali Biyogaz Afyon Enerji 4,02 MW
9 Dinar 2 HES Hidroelektrik ~ Ozce Madencilik 3 MW
10 éz:::;l'li'arlm Urtinleri Gunes Enerji Glnes Zobali Tarim Uriinleri 2,93 MW
11  Afjet Afjes JES Jeotermal ﬁjf:roer;'i‘arahisar Il Ozel 2,76 MW
12 Arel Enerji Biyokdtle Tesisi Biyokiitle Arel Enerji 2,40 MW
13 Esan Eczacibasi Glines Enerji Santrali Glnes 1,99 MW
14 _?_Zgi:k“ Biyoktle Elektrik Uretim Biyokitle Akinci Elektrik 1,40 MW
15 Isiklar GES Glnes 1 MW
16 (CénEdSa;y Enerji Glines Enerji Santrali Giines Onday Enerj 1 MW
17 Pinema Film Glines Enerjisi Santrali Glnes Pinema Film 1MW
18 Helios Elte Glines Enerji Santrali Glnes 0,98 MW
19 Dinar Solar Glines Enerjisi Santrali Glnes 0,88 MW
20 Ecosolar GES Glnes Galata Renova Energy 0,88 MW

3 https.//www.enerjiatlasi.com/sehir/afyon/
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21 Cumbhuriyet Sucuklari GES Glnes Cumbhuriyet Sucuklari 0,67 MW

22 Afyo.r‘l ?u ve Ka.nallzasyon Mdl. Giines Giines Afyon Belediyesi 0,48 MW
Enerjisi Santrali

)3 Afyo.r‘l Tlca‘lr.et ve Sanayi Odasi Gilines Giines Afyon TSO 0,40 MW
Enerji Tesisi

24  Hoca Elektrik Giines Enerji Santrali Glnes Hoca Elektrik 0,10 MW

25 Afyon’daki diger lisanssiz GES'ler Glnes Cesitli Firmalar 232 MW

Yapim Asamasindaki Enerji Santralleri Listesi

1 Solartech GES Glnes Solartech Eneriji 0,88 MW
D B — Enerii
azkiri Belediyesi GUnes Ener Giines Dazkiri Enerji 0,85 MW
Santrali

Afyonkarahisar ili icerisinde yapilmakta olan enerji santrallerinin yenilenebilir enerji santrali kategorisinde
oldugu gorilmektedir.

Planlanan Elektrik Santralleri

Afyon Sandikh

1 BCBIES Jeotermal
Jeotermal

1,68 MW

Afyonkarahisar ili icerisinde yapilmasi planlanan santrallerin yenilenebilir enerji santrali kategorisinde oldugu
gorilmektedir.
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Bolim 3

Gayrimenkuliin Miilkiyet Hakki ve imar Bilgileri

3.1 Gayrimenkuliin Miilkiyet Bilgileri

Afyonkarahisar

Afyonkarahisar Afyonkarahisar Afyonkarahisar

ilgesi Sandikli Sandikl Sandikli Sandikli
Mahallesi Karacadren Karacadren Karacatdren Karacadren
Koyii - - - -
Sokagi - - - -
Mevki - - - -

Ada No - - - -
Parsel No 1327 1332 1324 1326
Ana Gayrimenkuliin Niteligi Ham Toprak Ham Toprak Ham Toprak Ham Toprak
Ana Gayrimenkuliin Yiiz Ol¢limii (m?) 12.945,49 12.945,49 12.945,49 12.945,53

Afyonkarahisar

Afyonkarahisar Afyonkarahisar Afyonkarahisar

ilgesi Sandikh Sandikh Sandikli Sandikli
Mahallesi Karacadren Karacadren Karacadren Karacadren
Koyii - - - -
Sokagi - - - -
Mevki - - - -

Ada No - - - -
Parsel No 1328 1329 1330 1331
Ana Gayrimenkuliin Niteligi Ham Toprak Ham Toprak Ham Toprak Ham Toprak
Ana Gayrimenkuliin Yiiz Ol¢iimii (m?) 12.945,49 12.945,49 8.092,61 12.945,49

Afyonkarahisar

Afyonkarahisar Afyonkarahisar Afyonkarahisar

ilgesi Sandikh Sandikh Sandikli Sandikli
Mahallesi Akin Akin Akin Akin
Koyii - - - -
Sokagi - - - -
Mevki Cay Kenari - - -

Ada No - - - -
Parsel No 1333 1401 1402 1403
Ana Gayrimenkuliin Niteligi Tahliye Ham Toprak Ham Toprak Ham Toprak
Ana Gayrimenkuliin Yiiz Ol¢iimii (m?) 8,98 12.945,50 12.945,50 12.945,50

Afyonkarahisar

Afyonkarahisar Afyonkarahisar Afyonkarahisar

ilgesi Sandikh Sandikh Sandikli Sandikli
Mahallesi Akin Akin Akin Akin
Koyii - - - -
Sokagi - - - -
Mevki Cay Kenari - - -

Ada No - - - -
Parsel No 1404 1405 1406 1407
Ana Gayrimenkuliin Niteligi Tahliye Ham Toprak Ham Toprak Ham Toprak
Ana Gayrimenkuliin Yiiz Ol¢iimii (m?) 8,98 12.945,50 12.945,50 12.945,50
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Afyonkarahisar

Afyonkarahisar Afyonkarahisar Afyonkarahisar

ilgesi Sandikh Sandikh Sandikli Sandikli
Mahallesi Akin Akin Akin Akin
Koyu - - - -
Sokagi - - - -
Mevki - - - -

Ada No - - - -
Parsel No 1408 1323 1399 1400
Ana Gayrimenkuliin Niteligi Ham Toprak Vana Ham Toprak Ham Toprak
Ana Gayrimenkuliin Yiiz Ol¢iimii (m?) 12.945,50 9,00 12.945,50 12.945,50

*Degerleme calismasi kapsaminda degerleme konusu parseller icin ilgili tapu muidirligliinde arastirma
yapilmamis olup tapu kaydi ve takyidat bilgileri alinmamistir. Nitelik ve yiz 6lglim bilgileri Tapu Kadastro
Genel Midarlaga “Parsel Sorgu” sisteminden elde edilmistir.

Oznitelik Bilgisi

Alyonkarahisar

Mahalle/Koy

Mahalle No

Tapu Alani
Nitelik
Meyhai
Zemin Tip

Pafta

Afyonkarahisar

Afyonkarahisar

Afyonkarahisar

ilgesi Sandikli Sandikli Sandikli
Mahallesi Ballik Akin Akin
Koyl - - -
Sokagi - - -
Mevki - - -
Ada No - - -
Parsel No 4540 TH 14/B TH 15/B
Ana Gayrimenkuliin Niteligi Salt Sahasi Turbin Turbin
Ana Gayrimenkuliin Yiiz Ol¢iimii (m?) 11.297,28 12.957,50 12.965,18
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TH-A4
TH_ 1B

THS
TH_158
245000.00 g -( 424500000 |
g g
8 8
i ILCESI MAHALLES] KOYU
AFYONKARAHISAR SANDIKLI KUSURA
Yizolcimi
Pafta No Ada Parsel — e Cinsi Sahibi Distinceler ve Islemin Sekli
ha | m2 | dm2
1248168 ) TH—14 | 4 [2057] 50 | HAMTOPRAK | MALIYE HAZINES]
. MALIY INESI adina irtifak
1248168 o |tH.1as8| 1 |2057| s0 | TOReIN | mALivE HAZINES]| MAUYE HAZINES! adina irtifa
hakki tesis edilmistir,
P R A TH35 | 4 [2065] 18 | HAMTOPRAK | MALIYE HAZINES]
by ' INESI irtifak
L24B17A;124B168 0 |TH 15/8| 1 |2065| 18 TORBIN | MAUIYE Hazings] | MAUYE HAZINES] adina irtifa
= hakki tesis ediimistir.
L24817A:1248168 0 TH-16 | 2 [1043] 73 | HAM-TORRAK | MALIYE HAZINES]
INDEN kiral
1248174;1248168 | o |TH_1e/8| 2 [1013] 71 yoL MALIYE HAZINES] |MALYE HAZINES e
yapiimistir.
Afyonkarahisar ili il Ozel idaresi’nde 09.12.2022 tarihi itibari ile yapilan incelemelerde, degerleme konusu

Sandikli RES projesinin orman sicilinde kayith olan araziler izerinde kuruldugu tespit edilmistir.

Degerleme konusu Sandikli RES projesi tesislerinin yer aldigi toplam 96.465,58 m?lik alan orman siciline
kayith orman arazisi olup izdem Enerji Yatirim Uretim ve Ticaret A.S. tarafindan 16.03.2011 tarihinde 49
yilligina kiralanmistir.

Degerleme konusu enerji santralinin Uzerinde yer aldigi parseller ile ilgili mulkiyet Maliye Hazinesi
miilkiyetinde olup 6zel miilkiyet s6z konusu degildir. Bu sebeple tasinmazlar igin takyidat belgesi alinmamis
ve milkiyet bilgisi arastirmasi yapilmamistir.

3.2 Gayrimenkuliin Takyidat Bilgileri

Degerleme uzmaninin tapu kayitlarini inceleme c¢alismasi, gayrimenkullerin milkiyetini olusturan haklari ve
bu haklar Gizerindeki kisitlamalari tespit etmek amaci ile yapilir.
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Degerleme konusu enerji santralinin Gizerinde yer aldigi parseller Maliye Hazinesi milkiyetinde olup 6zel
miulkiyet s6z konusu degildir. Bu sebeple tasinmazlar icin takyidat belgesi alinmamis ve milkiyet bilgisi
arastirmasi yapilmamistir.

Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Devredilebilmesine iliskin Goriis:
Degerleme konusu tesise iliskin takyidat kaydi bulunmamaktadir.
Takyidat Bilgilerinin Gayrimenkuliin Degerine Etkisine iliskin Goriis:
Degerleme konusu tesise iliskin takyidat kaydi bulunmamaktadir.

3.3 Degerleme Konusu Gayrimenkul ile ilgili Varsa Son U¢ Yilik Dénemde Gergeklesen Alim Satim
islemlerine iliskin Bilgi

Orman siciline kayith araziler i¢in, son Ug yil icinde gerceklesen alim — satim ve hukuki durum degisiklikleri
bulunmamaktadir. Bu araziler devletin hilkiim ve tasarrufu altindadir. S6z konusu tesisin konumlu oldugu
orman siciline kayitli araziler, 16.03.2011 tarihinde izdem Enerji Yatirrm Uretim ve Ticaret A.S.ye Kesin izin
Taahhit Senedi ile RES projesi ve tesisleri icin 49 yiligina kiralanmistir.

3.4 Gayrimenkuliin ve Bulundugu Bélgenin imar Durumu

imar durumu, imar planlarinda belirlenen fonksiyon ve yapilasma sartlari dogrultusunda parselin kullanim
kosullarini belirtir. imar planlarina gére belirlenen kullanim kosullari, plan notlarinda yer alan hiikiimler ve
ilgili yonetmeliklerle birlikte degerlendirilmektedir. Bu dogrultuda, degerleme uzmani tarafindan ilgili resmi
kurumlarda incelemeler yapilarak parselin imar durumu tespit edilir.

Konu taginmazlarin bulundugu bélgede, genel itibari ile tarim lejandina sahip araziler yer almaktadir.

Afyonkarahisar il Ozel idaresi’nde 09.12.2022 tarihinde yapilan incelemeler sonucunda edinilen bilgilere gére
degerleme konusu riizgar enerji santralinin bulundugu parsellerin imar durumu bilgileri asagida belirtilmistir.

Plan Adi: 1/1.000 6lgekli “Afyonkarahisar Sandikli Kocatepe RES Projesi Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina
Dayal Uretim Tesis Alani Uygulama Imar Plani”

Plan Onay Tarihi: 31.12.2017

Lejand: Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim Tesis Alani

Yapilagsma Sartlari;

e KAKS: 0,80

® Hmaks: Serbest (Tesisin teknik 6zelliklerine gore belirlenecektir.)
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TC
AFYONKARAHISAR IL OZEL IDARESI
il GENEL MECLISI KARARI

Bagkan : Salih SEL Dénemi : Kasim 2018 IBirlesimi 12
Katip  : Ahmet KAYA Karar Tarihi :20.11.2018
Katip  :Mehmet OZTOPBAS Karar No 2227

. Sandikh figesi smrlarinda bulunan Kocatepe Riizgar Enerji Santrali imar Plani ve
“ eklerinin onaylanmast.

Konusu

llimiz Genel Meclisinin 20.11,2018 ‘Sah ginti Meclis Bagkani Salih SEL'in Baskanhginda
yapilan 2018 yili Kasim ay: toplanusinn 12. Birlesiminde; llimiz Sandikli ligest sinirlarinda bulunan
Kocatepe Riizgar Enerji Santrali Enerji Piyasast Diizenleme Kurulunun 16.03.2011 tarih ve 3118-10
sayil Gretim lisansy alinmis olan 1/25.000 dleekli haritada simrlan isaretlenmis alanda " Yenilenebilir
Enerji Kaynaklanna Dayali Uretim Tesis Alam (Riizgar Enerjisi Santrali)" amagh olarak hazirlanan.
14 paftadan ibaret 1/5000 dlgekli nazam imar ve 66 pafiadan ibaret 1/1000 dleekli uygulama imar plant
ve ekleri, Il Ozel Idaresi Imar Plam Inceleme Komisyonu tarafindan incelenmis; ayrica
www.pin.csb.gov.tr adresinden Plan Islem Numarasi (NIP-35303 ve UIP-35304) olarak belirlenmis
olup. bahse konu imar plani ve eklerinin onaylanmasi konusundaki Imar ve Bayindirhk
Komisyonunun raporu okundu. Yapilan miizakere neticesinde;

ilimiz Sandiklt flgesi sinirlarinda bulunan Kocatepe Rilzgar Enerji Santrali Enerji Piyasasi
Diizenleme Kurulunun 16.03.2011 tarih ve 3118-10 sayili {iretim lisans: alinmig olan 1/25.000 6lgekdi
haritada sinirlan isaretlenmis alanda "Yenilenebilic Enerji Kaynaklarina Dayah Uretim Tesis Alami
(Riizgar Enerjisi Santrali)" amach olarak hazirlanan, ayrica www.pin.csb.gov.tr adresinden Plan Islem
Numarast (NIP-35303 ve UIP-35304) olarak belirlenmis olup, 14 paftadan ibaret 1/5000 sl¢ekli nazim
imar ve 66 paftadan ibaret 1/1000 6lgekli uygulama imar plam ve eklerinin onaylanmasi uygun
gbriilerek, evrakin il Ozel Idaresi Plan Proje Yatinm ve insaat Midirligine havalesine, oybirligi ile

karar verildi.
(Imza) (Imza) (imza)
Salih SEL Ahmet KAYA Mehmet OZTOPBAS
Meclis Bagkan Katip Uye Katip Uye
] :
\
&Y
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3.5 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Varsa Son Ug Yillik Donemde Hukuki Durumunda Meydana Gelen
Degisikliklere (imar Planinda Meydana Gelen Degisiklikler, Kamulastirma islemleri v.b.) iliskin Bilgi

Degerleme konusu riizgar enerji santrali 31.12.2017 tarihinde onaylanan 1/1.000 &lgekli “Uygulama imar
Plani”nda “Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim Tesis Alani” lejantinda kalmakta olup
Afyonkarahisar il Ozel idaresi’nde 09.12.2022 tarihinde yapilan incelemelere gore son (¢ yillik ddnemde
degerleme konusu riizgar enerji santralinin hukuki durumunda herhangi bir degisiklik meydana gelmedigi
tespit edilmistir.

3.6 Gayrimenkuller ve Gayrimenkul Projeleri igin Alinmis Yapi Ruhsatlarina, Tadilat Ruhsatlarina ve Yapi
Kullanma izin Belgelerine iliskin Bilgiler

Afyonkarahisar il Ozel idaresi’nde 09.12.2022 tarihinde yapilan incelemelere gére tasinmazlara iliskin yasal
belgeler asagida belirtilmistir.

Yasal Belge Tarih No Alan(m?) Verilis Amaci Agiklama
Yapi Ruhsati 08.08.2018 196 752,00 Yeni Yapi Ofis ve Isyeri
Yapi Ruhsati 16.06.2020 70 400,00 Yeni Yapi Santraller
Yapi Ruhsati 16.06.2020 64 400,00 Yeni Yapi Santraller
Yapi Ruhsati 16.06.2020 73 400,00 Yeni Yapi Santraller
Yapi Ruhsati 16.06.2020 74 400,00 Yeni Yapi Santraller
Yapi Ruhsati 16.06.2020 72 400,00 Yeni Yapi Santraller
Yapi Ruhsati 16.06.2020 67 400,00 Yeni Yapi Santraller
Yapi Ruhsati 16.06.2020 71 400,00 Yeni Yapi Santraller
Yapi Ruhsati 16.06.2020 68 400,00 Yeni Yapi Santraller
Yapi Ruhsati 16.06.2020 69 400,00 Yeni Yapi Santraller
Yapi Ruhsati 16.06.2020 65 400,00 Yeni Yapi Santraller
Yapi Ruhsati 16.06.2020 66 400,00 Yeni Yapi Santraller
Yapi Ruhsati 16.06.2020 63 400,00 Yeni Yapi Santraller
Yapi Ruhsati 16.06.2020 126 400,00 Yeni Yapi Santraller
Yapi Ruhsati 16.06.2020 120 400,00 Yeni Yapi Santraller
Yapi Ruhsati 16.06.2020 122 400,00 Yeni Yapi Santraller
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Yapi Ruhsati 16.06.2020 124 400,00 Yeni Yapi Santraller
Yapi Ruhsati 16.06.2020 118 400,00 Yeni Yapi Santraller
Yapi Ruhsati 16.06.2020 119 400,00 Yeni Yapi Santraller
Yapi Ruhsati 16.06.2020 115 400,00 Yeni Yapi Santraller

*Degerleme konusu tesis lizerinde yer alan 752,00 m?lik ofis ve isyeri icin diizenlenmis 08.08.2018 onay
tarihli yapi ruhsati bulunmaktadir. Afyonkarahisar il Ozel idaresi’nde yapilan incelemelerde séz konusu yapiya
ait mimari proje bulunmamaktadir.

Yapi Denetim:

Degerleme konusu tasinmazlar, 29.06.2001 tarih ve 4708 sayili Yapi Denetimi Hakkinda Kanunu’na tabi olup
yap! denetimi, fenni mesuller tarafindan yapilmistir.

3.7 Gayrimenkul igin Alinmis Durdurma Karari, Yikim Karar, Riskli Yapi Tespiti vb. Durumlara Dair
Aciklamalar

Degerleme konusu riizgar enerji santrali igin riskli yapi tespiti yapilmamis olup yapiya ait alinmis herhangi bir
durdurma karari ve yikim karari bulunmamaktadir.

3.8 ilgili Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken izin ve Belgelerin Tam ve Dogru Olarak Mevcut Olup Olmadig
Hakkinda Goriis

Yapilan incelemeye gore degerleme konusu enerji santraline iliskin; 16.06.2020 onay tarihli “Yapi Ruhsatlar”
bulunmaktadir. Bununla birlikte tasinmaz enerji santrali oldugundan konu tesisteki santral sahasinin
01.06.2013 tarih ve 28664 sayili Resmi Gazetede yayimlanan Planl Alanlar Tip imar Yoénetmeligi’'nin
59.maddesi ve 3194 sayili imar Kanunun 44. Maddesi uyarinca Yapi Ruhsatina tabi olmadigi belirtilmistir.

Konu tesise ait 08.02.2019 ve 07.07.2020 baslangi¢ tarihli kesin izin taahhiit belgeleri bulunmakta olup
mevzuat uyarinca almasi gereken baska bir belge bulunmamaktadir.

3.9 Gayrimenkuliin Enerji Verimlilik Sertifikasina iliskin Bilgi

Degerleme konusu tesise ait belediye arsiv dosyasinda, konu santral icin dizenlenmis enerji verimlilik
sertifikasi bulunmamaktadir.

3.10 Gayrimenkule iliskin Olarak Yapilmis Sozlesmelere iliskin Bilgiler (Gayrimenkul Satis Vaadi
Sozlesmeleri, Kat Karsihgi insaat Sozlesmeleri ve Hasilat Paylasimi S6zlesmeler vb.)

Degerleme konusu tesise yonelik olarak dosyasinda ve tapu kayitlarinda herhangi bir sézlesme bilgisi
bulunmamaktadir.

3.11 Projeye iliskin Detayh Bilgi ve Planlarin ve S6z Konusu Degerin Tamamen Mevcut Projeye iliskin
Olduguna ve Farkl Bir Projenin Uygulanmasi Durumunda Bulunacak Degerin Farkli Olabilecegine iliskin
Aciklama

Konu c¢alisma bir proje degerlemesi kapsaminda degildir.
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Bolim 4

Tesisin Konum Analizi

4.1 Tesisin Konumu ve Cevre Ozellikleri

Gayrimenkuliin agik adresi: Afyonkarahisar ili, Sandikli ilgesi, Karacatéren, Akin ve Bektas mevki, Kocatepe
Riizgar Enerji Santrali

Degerleme konusu riizgar enerji santrali Afyonkarahisar’in Sandikli ilgesinde konumludur. ilgenin dogusunda
Suhut, kuzeyinde Sinanpasa, giineyinde Kiziléren ve batisinda Hocalar bulunmaktadir. Sandikli Ege Bolgesi'nin
ic Bati Anadolu bélimiinde yer almakta olup ilce Kumalar Dagi eteginde kurulmustur. ilce ekonomisi tarim ve
hayvancihiga dayalidir. ilcede kaplicalar yer almakta olup termal turizm potansiyeli yoniinden oldukgca
zengindir.

Degerleme konusu riizgar enerji santralinin konumlu oldugu bélgede orman arazileri ve tarim arazileri
bulunmaktadir. Tasinmazlar Sandikli ilge merkezine 10,00 km mesafededir. Degerleme konusu santral
84.052,70 m?lik alan icerisinde yer almaktadir.

Riizgar enerji santralleri yiiksek rakimh ve egimli boélgede konumludur. Tasinmazlara ulasim 6zel arag ile
saglanmaktadir.

Karacaoren koyi:
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Kusura

Afyon-Denizli
Yolu

Riizgar Enerji
Santrali Alan
St

V4

Degerleme Konusu

Taginmazlarin Konumu

Bazi Onemli Merkezlere Uzakliklar;

Yer
Sandikli iige Merkezi
Afyonkarahisar il Merkezi

Mesafe
10,00 km
53,00 km
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Bolim 5

Degerleme Konusu Tesisin Tanimi ve Varliklara iliskin Bilgiler

5.1 Degerleme Konusu Tesisin Tanimi

Degerleme konusu tasinmazlar, Afyonkarahisar ili, Sandikli ilgesi, Karacadren Mahallesi, 1327-1332-1324-
1326-1328-329-1330 no.lu parseller, Akin Mahallesi, 1397-1333-1401-1402-1403-1404-1405-1406-1407-
1408-1323-1399-1400 no.lu parseller, Kusura Mahallesi, 2783-2784 no.lu parseller ve geri kalan kismi “orman
milkiyeti” icerisinde kalan parsellerdir. Degerleme konusu santral toplam 96.465,58 m? alanda yer
almaktadir.

Degerleme konusu tasinmazlar bigcimsiz ¢cokgen forma sahip olup egimli bir topografyaya sahiptir. Tesis
cevresinde herhangi bir sinirlayici unsur bulunmamakta olup idari binalarin bulundugu alan tel it ile ¢evrilidir.

Degerleme konusu tasinmazlarin Gzerinde “Rizgar Enerji Santrali” bulunmaktadir. Tesisin icerisinde idari
bina, atik deposu, hangar, glivenlik binasi, saft sahasi ve stabilize yollar yer almaktadir.

Riizgar Enerji Santrali |
Alan Siniri
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Giivenlik

Binasi

idari Bina

idari bina briit 785,00 m? kapali alana sahiptir. Degerleme konusu yapi betonarme sistemde insa edilmis olup
zemin kattan olusmaktadir. idari bina ofis béliimleri, kontrol odasi, kumanda odasi ve teknik hacimlerden
olusmaktadir. Yapinin ortak alanlarda ve islak hacimlerde zemini seramik kaplama olup duvarlar ortak
alanlarda siva lzeri boyali ve 1slak hacimlerde fayans kaplamadir.

Atik Deposu

Atik deposu mevcut duruma gére briit 65,00 m? kapali alana sahiptir. Degerleme konusu yapi betonarme
sistemde insa edilmis olup zemin kattan olusmaktadir..

Hangar

Hangar mevcut duruma gore briit 170,00 m? kapali alana sahiptir. Degerleme konusu yapi prefabrik sekilde
insa edilmis olup zemin kattan olusmaktadir.

Giivenlik Binasi

Guvenlik binasi mevcut duruma gére briit 25,00 m? kapali alana sahiptir. Degerleme konusu yapi betonarme
sekilde insa edilmis olup zemin kattan olusmaktadir.

Degerleme konusu rlizgar enerji santrali lGzerinde 25 adet rlizgar tirbini, stabilize yol ve saft sahasi
bulunmakta olup s6z konusu yapilar degerleme ¢alismasina dahil edilmistir. Degerleme konusu riizgar enerji
santrali Gzerinde yer alan yapilar tabloda gosterilmistir.

Bina Adi Alan (m?)
idari Bina 752,00
Atik Deposu 65,00
Hangar 170,00
Guvenlik Binasi 25,00
TOPLAM 1.012,00
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5.2 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Fiziki ve Yapisal Ozellikleri

insaat Tarzi Betonarme (idari bina, atik deposu, giivenlik binasi)
insaat Nizami Ayrik nizam

Ana Gayrimenkuliin Kat Adedi Zemin kat

Bina Toplam insaat Alani 1.012,00 m?

Yasi 12

Dis Cephe Kismen siva (izeri boya, kismen sac panel
Elektrik / Su / Kanalizasyon Sebeke

Isitma Sistemi Mevcut degil

Havalandirma Sistemi Mevcut degil

Asansor Mevcut Degil

Jenerator Mevcut

Yangin Merdiveni Mevcut Degil

Park Yeri Acik Otopark

5.3 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Kullanim Amaci ile i¢ Mekan insaat ve Teknik Ozellikleri

Deger takdirinde tasinmazin asagida belirtilen i¢ mekan insaat ve teknik 6zelliklerine ait veriler dikkate
alinmistir.

Kullanim Amaci Enerji Santrali

Alani 1.012,00 m?

Zemin Kismen beton zemin, kismen seramik kaplama ve islak hacimlerde fayans
Duvar Kismen siva lizeri boya, kismen sac panel, islak hacimlerde fayans kaplama
Tavan Kismen betonarme tavan kismen sandvig panel

Aydinlatma Floresan

5.4 Varsa Mevcut Yapiyla veya insaati Devam Eden Projeyle ilgili Tespit Edilen Ruhsata Aykiri Durumlara
iliskin Bilgiler
Planli Alanlar Yonetmeligi'nin *56.(5) Maddesi’'ne gére degerleme konusu santral yapi ruhsatina tabi degildir.

*Kamuya ait alanlarda kamu kurum ve kuruluslarinca yapilan veya yaptirilacak olan; karayolu, demiryolu,
liman, yat limani ve benzeri ulasim tesisleri, bunlarin tamamlayici niteligindeki trafik ve seyir kuleleri, cekek
yeri, iskele, acik ve kapali barinak, tersane, tamir ve bakim istasyonlari, tiinel, képri, menfez, baraj,
hidroelektrik santrali, riizgar ve glines enerji santrali, sulama ve su tasima hatlari, su dolum tesisleri, aritma
tesisleri, kati atik depolama ve transfer tesisleri ile atik ayristirma tesisleri, her tir ve nitelikteki enerji,
haberlesme ve iletisim istasyonlari ve nakil hatlari, dogal gaz ve benzeri boru hatlari, silo, dolum istasyonlari,
rafineri gibi enerji, sulama, tabii kaynaklar, ulastirma, iletisim ve diger altyapi hizmetleri ile ilgili tesisler ve
bunlarin mistemilati niteliginde olan kontrol ve glvenlik Uniteleri, trafo, esanjor, elavator, konveyor gibi
yapilar, bu isleri yapmak lizere gecici olarak kurulan beton ve asfalt santralleri, yapi ruhsatina tabi degildir.

5.5 Ruhsat Alinmis Yapilarda Yapilan Degisiklikleri 3194 Sayili imar Kanunu’nun 21’nci Maddesi
Kapsaminda Yeniden Ruhsat Alinmasini Gerektirir Degisiklikler Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Planh Alanlar Yonetmeligi’'nin *56.(5) Maddesi’'ne goére degerleme konusu santral yapi ruhsatina tabi degildir.

*Kamuya ait alanlarda kamu kurum ve kuruluslarinca yapilan veya yaptirilacak olan; karayolu, demiryolu,
liman, yat limani ve benzeri ulasim tesisleri, bunlarin tamamlayici niteligindeki trafik ve seyir kuleleri, ¢cekek
yeri, iskele, acik ve kapali barinak, tersane, tamir ve bakim istasyonlari, tiinel, képri, menfez, baraj,
hidroelektrik santrali, rlizgar ve glines eneriji santrali, sulama ve su tasima hatlari, su dolum tesisleri, aritma
tesisleri, kati atik depolama ve transfer tesisleri ile atik ayristirma tesisleri, her tiir ve nitelikteki ener;ji,
haberlesme ve iletisim istasyonlari ve nakil hatlari, dogal gaz ve benzeri boru hatlari, silo, dolum istasyonlari,
rafineri gibi enerji, sulama, tabii kaynaklar, ulastirma, iletisim ve diger altyapi hizmetleri ile ilgili tesisler ve
bunlarin mistemilati niteliginde olan kontrol ve glivenlik Uniteleri, trafo, esanjor, elavator, konveyor gibi
yapilar, bu isleri yapmak Uzere gecici olarak kurulan beton ve asfalt santralleri, yapi ruhsatina tabi degildir.
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5.6 Santral ve Ekipmanlar Hakkinda Bilgi

izdem Enerji Yatinm Uretim ve Ticaret A.S. 2017 yilinda elektrik enerjisi iretim tesisi kurulmasi, isletmeye
alinmasi, elektrik enerijisi tiretimi amaciyla kurulmustur. izdem Enerji Yatirnm Uretim ve Ticaret A.S. nin
projeleri arasinda bulunan Kocatepe RES Afyonkarahisar ili sinirlari icinde bulunup toplam kurulu glici 100
MW'tir.

Tesis her biri 4 MW glice sahip 25 tlrbinden olusmaktadir. Tesisin, tretim lisansi 2011 yilinda 49 yil siire ile
verilmistir.

Turbin No Kurulu Giig Marka ve Tip Model Yih Seri No
T01 4 MW ENERCON - E-126 EP3 2019 1250155
T02 4 MW ENERCON - E-126 EP3 2019 1250153
TO3 4 MW ENERCON - E-126 EP3 2019 1250154
TO4 4 MW ENERCON - E-126 EP3 2019 1250157
TO5 4 MW ENERCON - E-126 EP3 2019 1250161
TO6 4 MW ENERCON - E-126 EP3 2019 1250162
T07 4 MW ENERCON - E-126 EP3 2019 1250159
TO8 4 MW ENERCON - E-126 EP3 2019 1250160
T09 4 MW ENERCON - E-126 EP3 2019 1250156
T10 4 MW ENERCON - E-126 EP3 2019 1250158
T11 4 MW ENERCON - E-126 EP3 2019 1250146
T12 4 MW ENERCON - E-126 EP3 2019 1250144
T13 4 MW ENERCON - E-126 EP3 2019 1250150
T14 4 MW ENERCON - E-126 EP3 2019 1250152
T15 4 MW ENERCON - E-126 EP3 2019 1250149
T16 4 MW ENERCON - E-126 EP3 2019 1250151
T17 4 MW ENERCON - E-126 EP3 2019 1250143
T18 4 MW ENERCON - E-126 EP3 2019 1250142
T19 4 MW ENERCON - E-126 EP3 2019 1250140
T20 4 MW ENERCON - E-126 EP3 2019 1250148
T21 4 MW ENERCON - E-126 EP3 2019 1250147
T22 4 MW ENERCON - E-126 EP3 2019 1250145
T23 4 MW ENERCON - E-126 EP3 2019 1250139
T24 4 MW ENERCON - E-126 EP3 2019 1250141
T25 4 MW ENERCON - E-126 EP3 2019 1250138

5.7 Santral ve Ekipmanlarin Fiziki Durumu ve incelenmesi

Tesiste kullanilan tiirbinler, Almanya menseli tiirbin firmasi Enercon’un E-126 EP3 modelidir. Kocatepe RES’te
her biri 4 MW kurulu gice sahip turbinler, minimum 3,5 m/s riizgar hizinda devreye alinabilir ve maksimum
32 m/s riizgar hizinda calisabilir.
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5.8 Ticari Yuktiimliiliikler, izinler ve Lisanslar

Kocatepe RES icin firma tarafindan alinmis izin, lisans, anlasma ve belgeleri tarafimizca incelenmistir.
Kocatepe RES’in ticari faaliyetine engel olacak bir bulguya rastlanmamistir. Onemli siireclerin 6zet
actklamalari ve ilgili tablo asagida verilmistir.

Tesisin EPDK’dan alinmis EU/3118-10/1876 numarali Uretim Lisansi mevcuttur. S6z konusu lisans 100 MW,
(25 adet 4 MWp,) icin alinmistir ve 16.03.2011 tarihinden itibaren 49 yil siireyle gecerlidir.

Tesisin Sandikl Ticaret ve Sanayi Odasi’'ndan alinmis 18 numarali kapasite raporu mevcuttur. S6z konusu
kapasite raporu 12.05.2022 tarihinde alinmis olup gegerlilik sliresi sonu 13.05.2024'tiir. Kapasite raporuna
gore tesiste 3 mihendis, 4 teknisyen, 25 isci ve 1 idari personel olmak lzere toplam 33 kisi ¢calismaktadir ve
25 adet tlrbinin yillik Gretim kapasitesi 188.865.000 kilowatt/saat’tir.

Kocatepe RES i¢cin firma tarafindan alinmis izinler ve lisanslarin 6zeti asagidaki tabloda verilmektedir.

ilgili Kurum Belge ve izin Tiirii Belge Tarihi
Enerji Piyasasi Dizenleme Kurumu Uretim Lisansi 16.03.2011
Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi Gegici Kabul (proje) 19.06.2020
Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi Gegici Kabul (proje) 13.07.2020
Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi Gegici Kabul (proje) 20.12.2019
Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi Gegici Kabul (proje) 22.11.2019
Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi Gegici Kabul (proje) 27.09.2019
Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi Gegici Kabul (proje) 24.10.2019
Tirkiye Elektrik iletim A.S. Baglanti Anlagmasi 01.11.2017
Tirkiye Elektrik iletim A.S. Sistem Kullanim Anlagmasi 29.08.2019
Sandikl Ticaret ve Sanayi Odasi Kapasite Raporu 12.05.2022
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Bolum 6

SWOT Analizi

+ GUCLU YANLAR

e Tesis igerisinde yer alan bolimlerin planli yapisi ve bakim onarimdan sorumlu personelin tesis igeresinde yer
almasi; makine ve ekipmanlarin periyodik bakim, revizyon ve onarimlarinin zamaninda yapilmasini
kolaylagtirmaktadir.

Makine ve ekipmanlarin periyodik bakim ve onarimlarinin yapilmakta oldugu bilgisi alinmistir.

e Tesis yenilenebilir enerji kaynagina bagh olarak calismaktadir.

e Konu tesise ait 08.02.2019 ve 07.07.2020 baslangig tarihli kesin izin taahhiit belgeleri bulunmaktadir.
e  Konu tesisin 16.03.2060 tarihine kadar kesin izin stresi bulunmaktadir.

e Tasinmazlarin konumlu oldugu ana gayrimenkule araglar ile kolay ulagim saglanmaktadir.

S6z konusu tasinmazlarin yer aldig1 ana gayrimenkuliin otopark, gtivenlik gibi imkanlari bulunmaktadir.

Tesiste kullanilan insai kalite ve ekipman kalitesinin iyi oldugu gorilmustir.

Tesis turbinleri Diinya Gzerindeki projeleri ile kendini ispatlamis Enercon firmasi tretimidir. Bu durum yedek
parca, yazilm gelistirme vb. alanlarda tesisin strdurilebilirligini olumlu etkilemektedir.

Tlrbin gecmis ariza kayitlarinda performansi etkileyecek tiirden kronik ya da biiytk bir kirim bulunmamaktadir.

- ZAYIF YANLAR

e Degerleme konusu tesise zorlu zorlu hava kosullarinda erisimin zorlasma ihtimali bulunmaktadir.

e Degerleme konusu tesiste yer alan tirbinlerin herhangi bir yere tasinmasi fiziksel ve ekonomik agidan zor
olacaktir. Bu tir eneriji tesislerinde bulunan makine ve ekipmanlarin tekil satis kabiliyetinin olmamasi, kisitli bir
alici topluluguna hitap etmesine neden olmaktadir.

e Tesis niteligi itibariyla kisith sayida aliciya hitap etmektedir.

v" FIRSATLAR

e Oniimizdeki ddnem Avrupa basta olmak iizere yiikselen yenilenebilir enerji kullanma trendinin artarak devam
edecegi dusiinilmektedir.

X TEHDITLER

e Mart 2020’de pandemi ilan edilen COVID-19 salgininin glincel durumda etkileri azalmis olmakla birlikte Diinya
Saglik Orgiiti pandemi siirecini heniiz sonlandirmamistir

e Doviz kuruna bagl olarak satis islemleri gerceklesen makine-ekipmanlar igin, son dénemde kur/TL
donitsimlerinde yasanan dalgalanmalar sifir veya ikinci el makine-ekipman alim ve satim islemlerini olumsuz
yonde etkilemektedir.
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Boliim 7
Degerlemede Kullanilan Yaklagimlasrin Analizi

7.1 Degerleme Yaklagimlari

Uluslararasi Degerleme Standartlari kapsaminda Ug farkh degerleme yaklagimi bulunmaktadir. Bu yaklagimlar
sirastyla “Pazar Yaklagimi”, “Gelir Yaklasimi” ve “Maliyet Yaklasimi”dir. Her (¢ yaklasimin Uluslararasi
Degerleme Standartlari’nda yer alan tanimlari asagida yer almaktadir.

Pazar Yaklagimi

Motorlu tasitlar, belirli ofis ekipmanlari veya endistriyel makineler gibi benzer yapidaki tesis ve ekipman
siniflariigin, benzer varliklara ait yeterli miktarda giincel satis verisi mevcut olabildiginden, genel olarak pazar
yaklasimi kullanilir. Ancak, bircok tesis ve ekipman tiirlintin spesifik bir amaca yonelik olarak kurulmus veya
Uretilmis olmasi ve bunlarin dogrudan satisina iliskin bilgilerin mevcut olmadigi durumlar nedeniyle, pazar
verisinin yeterli veya mevcut olmamasi halinde, deger goriisiiniin gelir yaklasimina veya maliyet yaklasimina
gore verilmesinde dikkat sarf edilmesi gerekir. Bu durumlarda, degerlemede gelir yaklasimi veya maliyet
yaklasimindan birinin benimsenmesi uygun olabilir.

Gelir Yaklagimi

Bir grup varliktan olusan bir Gretim tesisinin, pazarlanabilir bir Grin Gretmek amaciyla isletilmesinde oldugu
gibi, varlik veya bir grup tamamlayici varlik icin belirli nakit akislarini tanimlamak mimkiin oluyorsa, tesis ve
ekipman degerlemesinde gelir yaklasimi kullanilabilir. Ancak, bazi nakit akislari maddi olmayan varliklara
atfedilebilir ve bunlari tesis ve ekipmanin nakit akisina katkisindan ayirmak zor olabilir. Genelde tesis ve
ekipmanin ayri ayri kalemleri icin gelir yaklasimi kullanimi pratik bir uygulama degildir; ancak, bir varlik veya
varlik grubuyla ilgili ekonomik yipranmanin mevcudiyeti ve miktarinin degerlendiriimesinde gelir
yaklasimindan istifade edilebilir.

Maliyet Yaklagimi

Maliyet yaklasimi, tesis ve ekipman degerlemesinde, 6zellikle de teknik uzmanlik gerektiren veya 6zel
kullanima yonelik olarak kurulmus veya Uretilmis varliklar igin yaygin olarak kullaniimaktadir. Degerleme
konusu varligin bir pazar katilimcisina gore degistirme maliyetinin yeniden Uretim veya ikame maliyetinin
dusiik olani dikkate alinarak tahmin edilmesi ilk adimi olusturur.

ikame maliyeti, esdeger kullanima sahip alternatif bir varligi elde etmenin maliyeti olup, bu ya ayni islevselligi
saglayan modern bir esdegeri ya da degerleme konusu varligin aynisini yeniden Gretmenin maliyeti olabilir.
ikame maliyetine karar kilindiktan sonra, degerdeki fiziksel, islevsel, teknolojik ve ekonomik yipranmanin
etkilerinin yansitilmasi amaciyla deger diizeltmesi yapilmasi gerekli goriilmektedir. Her durumda, belirli bir
ikame maliyeti Uzerinde yapilan dizeltmelerin ¢ikti ve fayda bakimindan modern esdeger varlikla ayni
maliyeti verecek sekilde tasarlanmasi gerekli gérilmektedir.

Maliyet yaklasimi, ikame maliyeti yontemi, yeniden lGretim maliyeti yéntemi ve toplama yontemi olmak lizere
g farkh sekilde uygulanmaktadir.

ikame Maliyeti Yontemi, gdsterge niteligindeki degerin esdeger fayda saglayan benzer bir varligin maliyetinin
hesaplanmasiyla belirlendigi ydntemdir. ikame maliyeti, varligin fiziksel 6zelliklerinden ziyade, varliktan elde
edilen faydanin birebir aynisinin saglanmasina dayandigl icin, bir katiimcinin 6deyecegi fiyatin belirlenmesi
ile alakal olan maliyettir.

ikame maliyeti genellikle fiziksel bozulma ve diger bicimlerde gerceklesen tiim yipranma paylari dikkate
alinarak diizeltmeye tabi tutulur. ikame maliyeti genellikle, benzer islev ve esdeger fayda saglamakla birlikte,
degerlemeye konu varliga gore giincel bir tasarima sahip olan ve glincel malzeme ve teknikler kullanilarak
insa edilmis veya yapilmis olan modern esdeger varligin maliyetidir.
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Yeniden Uretim Maliyeti Yontemi, gdsterge niteligindeki degerin varligin aynisinin iiretilmesi igin gerekli olan
maliyetin hesaplanmasiyla belirlendigi yontemdir.

Yeniden Gretim maliyetinin;

- Modern esdeger varligin maliyetinin degerleme konusu varligin birebir aynisini yeniden olusturma
maliyetinden biylk olmasi veya

- Degerleme konusu varliktan elde edilen faydanin, modern esdeger varliktan ziyade, ancak varligin birebir
aynisindan saglanabilmesi durumlarinda kullanilmasi uygundur.

Toplama Yoéntemi, varligin degerinin bilesenlerinin her birinin degeri toplanarak hesaplandigl yontemdir.
Dayanak varlik yontemi olarak da nitelendirilen toplama yontemi, genellikle yatirim sirketleri veya degerin
esasen sahip olduklari paylarin degerinin bir unsuru oldugu varliklar veya isletmeler icin kullanilir.

Dizayn parametrelerine bagli olarak degiskenlik gosteren tesislerde, dizayn parametreleri géz oniinde
bulundurularak bu ekipmanlar i¢cin maliyet yaklasimi (toplama yontemi) Gzerinden pazar degerine ulasilir.

7.2 Deger Tanimlari

Konu degerleme calismasinda rapor sonu¢ degeri olarak “Yeniden iiretim maliyeti” takdir edilmis olup
Uluslararasi Degerleme Standartlari’na gore deger tanimi asagidaki gibidir.

Yeniden Uretim Maliyeti

Yeniden Uretim maliyeti ydonteminin temel adimlari: (a) varligin birebir aynisini yeniden olusturma arayisinda
olan normal bir katihmci tarafindan katlanilacak tiim maliyetlerin hesaplanmasi, (b) degerleme konusu varliga
iliskin fiziksel, islevsel ve digsal yipranmaya bagli herhangi bir amortismanin séz konusu olup olmadiginin
tespit edilmesi, (c) degerleme konusu varligin degerine ulasilabilmesi amaciyla toplam maliyetlerden toplam
amortismanin diisilmesi seklindedir

7.3 Degerlemede Kullanilan Yaklasimlarin Analizi ve Bu Yaklasimlarin Segilme Nedenleri

Degerleme konusu varliklarin yeniden Uretim maliyeti talep edildiginden dolayr konu c¢alismada “Gelir
Yaklasimi” uygulanamamistir.

Bu degerleme calismasinda, enerji tesisi niteligine sahip tesisin siklikla alim satimi yapilan nitelikte bir tesis
olmamasi, yapilan arastirmalar dogrultusunda arsa ve arazi degerine yonelik emsal verilere ulasilabilmesi ve
misteriden temin edilen bina ve makine — ekipman maliyeti verileri dikkate alinarak maliyete katlanilan tarih
ve degerleme tarihi arasindaki gerekli dizeltmeler uygulanarak “Maliyet Yaklasimi” kullaniimistir.

Bu yaklasimda, defter giris degerleri (veya faturalari) temin edilebilen varliklar icin defter giris degerleri (veya
fatura degerleri); doviz Gzerinden satisi yapilan varliklar icin alindig1 (veya aktiflestirildigi) tarihten bir giin
once saat 15:30’da agiklanan TCMB doviz alis/satis kuru ve U.S. Bureau of Labor Statistics Uretici fiyat endeksi
verileri kullanilarak varliklarin buglinkii satis degerine ulasilmistir. S6z konusu deger igerisinde nakliye
(navlun), montaj, devreye alma vb. direkt edinim maliyetlerini barindirmaktadir. S6z konusu bedellerin
icerisinde kur farki, enflasyon farki, faiz gideri ve genel yonetim gideri olmadigi kontroli yapiimistir. Yerinde
gorilen varlklara ait teknolojik yipranma ve fiziksel yipranma oranlari; uygulanan bakim yontemleri, tesis
yetkilileri, piyasa arastirmalari ve ekonomik kriterler dikkate alinarak ilgili uzman tarafindan belirlenmistir.
Tespit edilen sifir degerler lzerinden uzman tarafindan belirlenen yipranma oranlari distlerek varliklarin
yeniden Uretim maliyetinin belirlenmesinde de “Maliyet Yaklasimi1” kullaniimistir.

Defter giris degerleri firma tarafindan saglanan virman dokimleri incelenerek faiz, kur farki ve insai
maliyetlerden ayristirilmistir. Degere konu baz alinan sabit kiymetler, yipranma oranlari, kalan ekonomik
omdirleri raporun ekler bolimiinde belirtilmistir.

Mevcut ekonomik kosullarin, gayrimenkul piyasasinin analizi, mevcut trendler ve dayanak veriler ile bunlarin
gayrimenkullin degerine etkileri her bir yaklasim kapsaminda degerlendirilmistir. Konu tasinmazin konumlu
oldugu bolgedeki sektorlerin giincel durumu, mevcut ekonomik kosullar ve piyasa analizi yapilmis olup bu
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verilerin tasinmaza olumlu / olumsuz etkileri tespit edilmistir. Tespit edilen etkiler deger takdirinde goz
onlinde bulundurulmus, tasinmazin degerine yansitiimigtir.

7.4 Degerleme Calismasinda Kullanilan Oran Tanimlari

Yipranma Orani (Amortisman Orani) Tavyini;

UDS 105 Degerleme Yaklasimlari ve Yontemleri standardinin 80.1 no.lu tanimina goére;

“Amortisman” kavrami, maliyet yaklasimi kapsaminda, degerleme konusu varligin maruz kaldigi herhangi bir
yipranma etkisini yansitmak amaciyla, ayni faydaya sahip bir varligi olusturmak icin katlanilacak tahmini
maliyette yapilan dizeltmeleri ifade etmektedir. Bu anlam, kavramin, genellikle yatirim harcamasinin zaman
icinde sistematik olarak gider yazilmasi anlaminda kullanildigl, finansal raporlamadaki veya vergi
mevzuatindaki anlamindan farklidir.

Yerinde goriilen makine ve ekipmanlara ait teknolojik yipranma ve fiziksel yipranma oranlari, uygulanan
bakim yontemleri ve ekonomik kriterler dikkate alinarak ilgili uzman tarafindan belirlenmistir.

Kullanilan Yipranma Dizeltmeleri (Amortisman Oranlari) ve Tanimlari;

Toplam Ekonomik Omiir ve Yipranma Tiirleri: Firmamiz tarafindan hazirlanan bu raporda, yipranma oraninin
(amortisman oraninin) belirlenmesinde uluslararasi kabuller, uzman goérisli, sahadaki bakim ekibinden alinan
bilgiler, tesisin calisma durumu, bakim periyotlari, kac vardiya calistigi gibi parametreler degerlendirilerek
varliklar siniflandirilarak asagida yer alan farkli yipranma tirleri atamasi gergeklestirilmistir.

ilk Yil Yipranma Orant: ilk yil yipranmasi dogrusal amortisman mantigindan farkh olarak varligin ikinci ele
diismesinden kaynaklanan deger distsu, varligin ikinci el piyasasinin kisith bir alici topluluguna hitap etmesi,
varligin toplam ekonomik émrintn suresi, varligin ikinci el pazarinin var olmasi, varligin piyasa bilinirligi ve
uzmaninin gegmis donemdeki tecriibeleri ile degerlendirilerek, uzmanin profesyonel takdiri neticesinde
belirlenir.

Yilhk Yipranma Orani: Ekonomik dmiir atamasindan sonra yillara sari varligin fiziksel ve ekonomik 6émri
dikkate alinarak yillik yipranma orani (amortisman orani) belirlenmistir. Bu yillik yipranma oranlari sabit
kiymetlerin aktife giris tarihi baz alinarak gecen siire oraninda glinliik olarak yansitilir. Belirlenen bu yipranma
orani varhgin ekonomik 6mriini doldurmasi durumunda veya ekonomik Omrin sonuna yaklasiimasi
durumunda minimum seviyede bir kalinti degere sahip olacaktir (%0-%12 arasinda).

** MAKINE DEGERLEME RAPORUNDA KULLANILAN YIPRANMA TURLERI

Toplam Ekonomik ilk Yil Yipranma Yillik Yipranma
SEENS U A Omiir (Yil) Orani (Amortisman) Orani
1 Yipranma Makine 5 5 0,40 0,1300
2 Yipranma Makine 10 10 0,30 0,0667
3 Yipranma Makine 15 15 0,25 0,0450
4 Yipranma Demirbas 8 0,35 0,0929
5 Yipranma Elektronik Cihaz 8 0,30 0,0857
6 Yipranma RES 25 0,10 0,0333

** Degerleme ¢calismasinda kullanilan yipranma tiirlerine ait detay tablo rapor ekinde (EK-2) bilginize
sunulmustur.
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Maliyet Yaklagimi

Bu analizde gayrimenkuliin bina maliyet degeri maliyet yaklasimi ile binalarin teknik 6zellikleri, binalarda
kullanilan malzemeler, piyasada ayni oOzelliklerde insa edilen binalarin insaat maliyetleri ve gec¢mis
tecriibelerimize dayanarak hesaplanan maliyetler g6z 6niinde bulundurularak degerlendirilmistir. Binalardaki
yipranma payl, degerleme uzmaninin tecriibelerine dayal olarak binanin gozle gorilar fiziki durumu dikkate
alinarak takdir edilmistir.

Yapi1 Maliyetleri ve Diger Maliyetlerin Tespitinde Kullanilan Bilgiler, Bu Bilgilerin Kaynagi ve Yapilan Diger
Varsayimlar

Degerleme konusu tasinmazlarin Gzerindeki binalarin yeniden Uretim maliyetinin tespitinde miusteriden
temin edilen asagidaki tabloda yer alan hakedis bilgileri kullaniimistir. Temin edilen bina maliyetine yonelik
verilerde kur farki, vergi ve finansman giderleri bulunmamaktadir. Déviz kurlarindaki degiskenlik de dikkate
alinarak ge¢mis dénemlere ait hakedis verileri hem TL hem de USD para birimi bazinda eskalasyona tabi
tutulmustur. Hesaplanan eskale edilmis degerlere, degerleme uzmani tarafindan yipranma tiirleri dikkate
alinarak takdir edilen yipranma oranlari uygulanmis ve bu degerlerin ortalamasina 6ngorilen genel gider payi
eklenerek sonug deger takdir edilmistir.

v' Degerleme Uzmaninin Profesyonel Takdiri:

Degerleme konusu varliklara deger takdir edilirken; varhklarin fiziki durumu, bakim ve performanslari, sektor
icerisindeki yeri, kapasiteleri benzer nitelikteki varliklara iliskin bilgiler, gerceklestirilen glicli ve zayif yonler
analizi ile Ulkenin ekonomik durumu g6z 6nlinde bulundurulmus olup TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.
tarafindan yeniden lretim maliyeti asagidaki gibi takdir edilmistir.

Makine — Ekipman Yeniden Uretim Maliyeti

TL usD
Makine Ekipman Yeniden Uretim Maliyeti 1.382.320.000 73.928.000
Yeniden Uretim Maliyeti (KDV Harig) 1.382.320.000 73.928.000
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Fatura Yevmiye X
s,\;r: . ; Harcama Tdrd KDV(S.II.IZ_ ')I'utarl Eskalasyonlu glincel Eskalasyonlu . .
Tarih Sayisi Tarih Sayisi USD Kur L USD Karsilik Giincel USD Yipranma Dahil TL Yipranma Dahil USD

| 16/08/2017 Lisans Bedeli 65,970,888.00 351,163,036.82 18,668,540.38 21,847,326.37 351,163,036.82 21,847,326.37
1 30/11/2018 GUR2018000000413 30/11/2018 267 1 No'lu hakedis Bedeli 199,494.12| 5.1742 1,012,033.67 38,555.55 43,127.01 951,311.65 40,539.39
2 31/12/2018 GUR2018000000429 31/12/2018 299 2 No'lu hakedis Bedeli 199,914.20( 5.2704 1,014,164.74 37,931.50 42,428.98 953,314.85 39,883.24
3 31/01/2019 GUR2019000000013 31/01/2019 18 3 No'lu hakedis Bedeli 203,350.00 5.2876 855,900.15 38,457.90 42,331.21 817,384.64 40,426.30
4 28/02/2019 GUR2019000000024 28/02/2019 41 4 No'lu hakedis Bedeli 193,400.00 5.3 814,020.60 36,490.57 40,165.73 777,389.67 38,358.27
5 31/03/2019 GUR2019000000042 31/03/2019 65 5 No'lu hakedis Bedeli 185,500.00( 5.6386 780,769.50 32,898.24 36,211.60 745,634.87 34,582.08
6 30/04/2019 GUR2019000000069 30/04/2019 96 6 No'lu hakedis Bedeli 173,200.00{ 5.9389 728,998.80 29,163.65 32,100.88 696,193.85 30,656.34
7 31/05/2019 GUR2019000000082 31/05/2019 128 7 No'lu hakedis Bedeli 213,000.00{ 5.9342 896,517.00 35,893.63 39,508.68 856,173.74 37,730.79
8 08/06/2019 GUR2019000000087 08/06/2019 135 8 No'lu hakedis Bedeli 12,856,592.40 5.846 54,113,397.41 2,199,211.84 2,420,706.48 51,678,294.53 2,311,774.69
9 11/06/2019 GUR2019000000088 11/06/2019 139 9 No'lu hakedis Bedeli 18,859,986.68| 5.8174 79,381,683.94 3,241,995.85 3,568,514.97 75,809,508.16 3,407,931.80
10| 31/10/2019 GUR2019000000203 31/10/2019 422 10 No'lu hakedis Bedeli 4,847,173.50| 5.7466 20,401,753.26 843,485.45 928,437.48 19,483,674.36 886,657.80
11| 30/11/2019 GRS2019000000396 30/11/2019 516 11 No'lu hakedis Bedeli 2,005,140.35| 5.7507 8,439,635.73 348,677.61 383,794.84 8,059,852.13 366,524.07
12| 31/12/2019 GRS2019000000497 31/12/2019 684 12 No'lu hakedis Bedeli 299,500.00{ 5.9509 1,260,595.50 50,328.52 55,397.38 1,203,868.70 52,904.50
13| 31/01/2020 GRS2020000000034 31/01/2020 114 13 No'lu hakedis Bedeli 2,997,743.20 5.9824 10,929,771.71 501,093.74 557,080.31 10,601,878.56 540,367.90
14| 29/02/2020 GRS2020000000091 29/02/2020 263 14 No'lu hakedis Bedeli 1,007,090.00| 6.2371 3,671,850.14 161,467.67 179,508.25 3,561,694.64 174,123.00
15| 31/03/2020 GRS2020000000180 31/03/2020 407 15 No'lu hakedis Bedeli 512,600.00( 6.5277 1,868,939.60 78,526.89 87,300.60 1,812,871.41 84,681.59
16| 30/04/2020 GRS2020000000222 30/04/2020 535 16 No'lu hakedis Bedeli 495,350.00| 6.9913 1,806,046.10 70,852.35 78,768.59 1,751,864.72 76,405.53
17| 31/05/2020 GRS2020000000299 31/05/2020 685 17 No'lu hakedis Bedeli 430,350.00 6.826 1,569,056.10 63,045.71 70,089.72 1,521,984.42 67,987.03
18| 30/06/2020 GRS2020000000413 30/06/2020 830 18 No'lu hakedis Bedeli 850,360.00 6.8545 3,100,412.56 124,058.65 137,919.56 3,007,400.18 133,781.98
19| 31/07/2020 GRS2020000000481 31/07/2020 971 19 No'lu hakedis Bedeli 900,300.00 6.9497 3,282,493.80 129,545.16 144,019.08 3,184,018.99 139,698.51
20| 31/08/2020 GRS2020000000612 31/08/2020 1103 |20 No'lu hakedis Bedeli 1,103,600.00| 7.3182 4,023,725.60 150,802.11 167,651.04 3,903,013.83 162,621.51
21| 30/09/2020 GRS2020000000716 30/09/2020 1244 |21 No'lu hakedis Bedeli 1,128,000.00 7.8221 4,112,688.00 144,206.80 160,318.84 3,989,307.36 155,509.28
22| 31/10/2020 GRS2020000000864 31/10/2020 1442 |22 No'lu hakedis Bedeli 2,550,300.00| 8.1357 9,298,393.80 313,470.26 348,493.90 9,019,441.99 338,039.08
23| 30/11/2020 GRS2020000001067 30/11/2020 1564 |23 No'lu hakedis Bedeli 3,540,300.00{ 7.8116 12,907,933.80 453,210.61 503,847.26 12,520,695.79 488,731.84
24| 31/12/2020 GRS2020000001298 31/12/2020 1706 |24 No'lu hakedis Bedeli 812,500.00 7.3537 2,962,375.00 110,488.60 122,833.35 2,873,503.75 119,148.35
25| 31/01/2021 GRS2021000000046 31/01/2021 83 25 No'lu hakedis Bedeli 1,172,592.00| 7.3348 3,017,079.22 159,866.94 169,260.92 2,971,823.03 166,722.00
26| 28/02/2021 GRS2021000000202 28/02/2021 179 26 No'lu hakedis Bedeli 503,500.00 7.3841 1,295,505.50 68,187.05 72,193.81 1,276,072.92 71,110.90
27| 08/03/2021 GRS2021000000262 08/03/2021 219 27 No'lu hakedis Bedeli 64,725,000.00| 7.5231 166,537,425.00 8,603,501.22 9,109,053.70 164,039,363.63 8,972,417.89
28| 02/04/2021 GRS2021000000402 02/04/2021 326 28 No'lu hakedis Bedeli 39,400,520.00| 8.1854 101,377,537.96 4,813,511.86 5,096,359.83 99,856,874.89 5,019,914.44
29| 30/04/2021 GRS2021000000498 30/04/2021 412 29 No'lu hakedis Bedeli 153,250.00 8.19 394,312.25 18,711.84 19,811.38 388,397.57 19,514.20
30| 31/05/2021 GRS2021000000669 31/05/2021 512 30 No'lu hakedis Bedeli 50,075.00 8.5651 128,842.98 5,846.40 6,189.94 126,910.33 6,097.09
31| 30/06/2021 GRS2021000000798 30/06/2021 641 31 No'lu hakedis Bedeli 503,250.00 8.7208 1,294,862.25 57,706.86 61,097.79 1,275,439.32 60,181.32
32| 12/07/2021 GRS2021000000829 12/07/2021 685 32 No'lu hakedis Bedeli 34,012,000.00| 8.6872 87,512,876.00 3,915,185.56 4,145,246.76 86,200,182.86 4,083,068.05
33| 31/08/2021 GRS2021000001011 31/08/2021 816 33 No'lu hakedis Bedeli 10,260,000.00 8.3903 26,398,980.00 1,222,840.66 1,294,696.31 26,002,995.30 1,275,275.86
34| 30/09/2021 GRS2021000001144 30/09/2021 933 34 No'lu hakedis Bedeli 83,700.00| 8.8592 215,360.10 9,447.81 10,002.97 212,129.70 9,852.93
35| 31/10/2021 GRS2021000001248 31/10/2021 1039 |35 No'lu hakedis Bedeli 56,520.00| 9.4984 145,425.96 5,950.48 6,300.13 143,244.57 6,205.63
36| 30/11/2021 GRS2021000001347 30/11/2021 1132 |36 No'lu hakedis Bedeli 59,240.00| 12.6823 152,424.52 4,671.08 4,945.56 150,138.15 4,871.37
37| 31/12/2021 GRS2021000001449 31/12/2021 1236 |37 No'lu hakedis Bedeli 58,520.00| 13.0009 150,571.96 4,501.23 4,765.72 148,313.38 4,694.24
38| 31/01/2022 GRS2022000000043 31/01/2022 79 38 No'lu hakedis Bedeli 54,320.00| 13.6311 84,358.96 3,985.00 3,985.00 83,515.37 3,945.15
39| 28/02/2022 GRS2022000000140 28/02/2022 183 39 No'lu hakedis Bedeli 52,850.00| 14.0648 82,076.05 3,757.61 3,757.61 81,255.29 3,720.03
40| 31/03/2022 GRS2022000000212 31/03/2022 323 40 No'lu hakedis Bedeli 56,720.00| 14.6722 88,086.16 3,865.81 3,865.81 87,205.30 3,827.16
41| 30/04/2022 GRS2022000000370 30/04/2022 432 41 No'lu hakedis Bedeli 63,520.00| 14.8118 98,646.56 4,288.47 4,288.47 97,660.09 4,245.59
42| 31/05/2022 GRS2022000000484 31/05/2022 551 42 No'lu hakedis Bedeli 65,750.00| 16.3857 102,109.75 4,012.65 4,012.65 101,088.65 3,972.52
43| 30/06/2022 GRS2022000000554 30/06/2022 674 43 No'lu hakedis Bedeli 64,287.00| 16.6991 99,837.71 3,849.73 3,849.73 98,839.33 3,811.23
44| 31/07/2022 GRS2022000000685 31/07/2022 772 44 No'lu hakedis Bedeli 65,480.00( 17.9261 101,690.44 3,652.77 3,652.77 100,673.54 3,616.25
45| 31/08/2022 GRS2022000000832 31/08/2022 886 45 No'lu hakedis Bedeli 68,700.00| 18.1975 106,691.10 3,775.24 3,775.24 105,624.19 3,737.49
46| 30/09/2022 GRS2022000000924 30/09/2022 46 No'lu hakedis Bedeli 73,750.00| 18.5371 114,533.75 3,978.51 3,978.51 113,388.41 3,938.72
47| 31/10/2022 GRS2022000001058 31/10/2022 47 No'lu hakedis Bedeli 74,200.00| 18.6215 115,232.60 3,984.64 3,984.64 114,080.27 3,944.79
48| 30/11/2022 GRS2022000001175 30/11/2022 48 No'lu hakedis Bedeli 75,600.00| 18.6475 117,406.80 4,054.16 4,054.16 116,232.73 4,013.62
TOPLAM | 208,318,088.45 970,128,066.90 46,835,532.82 52,081,011.52 954,834,762.42 51,359,089.71
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51.369.089,71 USD lik yipranmasi diisiilmiis yatirnm tutarinin dolar kuruna gére giincel degeri
960.327.677,20 TL olarak hesaplanmis olup TL eskalasyon ile ve USD bazli enflasyon uygulanarak ulasilan
degerin ortalamasi _alinarak 957.581.214,81 TL bulunmustur. %10 genel gider payi da dahil edilerek
1.053.339.336 TL olarak insaat maliyet degerine ulasilmistir.

TESIiSiN YENIDEN URETiM MALIETI

Tesisin Yeniden Uretim Maliyeti  Tesisin Yeniden Uretim Maliyeti

(TL) (UsD)
Gayrimenkul 1.053.339.336 56.232.081
Makine - Ekipman 1.382.320.000 73.928.000
TASINMAZIN TOPLAM DEGERI (KDV HARI() 2.435.659.336 130.160.081

7.5 En Verimli ve En lyi Kullanim Analizi

Bir milkin fiziki olarak uygun olan, yasalarca izin verilen, finansal olarak gerceklestirilebilir ve degerlemesi
yapilan milkin en yilksek getiriyi saglayan kullanimi, en verimli ve en iyi kullanimidir.

Yapilan pazar arastirmalari ve degerlendirmeler dogrultusunda, degerleme konusu tasinmazin en verimli ve
en iyi kullanimi uygulama imar planindaki lejandi ve mevcut kullanimi ile uyumlu olarak “Riizgar Enerji
Santrali” amach kullanimidir.

7.6 KDV Konusu

26.04.2014 tarihli ve 28983 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Katma Deger Vergisi Genel Uygulama Tebligi
ile 03.02.2017 tarihli, 29968 sayili Resmi Gazete’de yayinlanan, 31.01.2017 tarihli ve 2017/9759 sayili
Bakanlar Kurulu kararnamesine gore glincel KDV oranlari asagidaki tabloda yer almaktadir.

Bu dogrultuda degerleme konusu tesis i¢cin % 18 KDV uygulamasi yapiimistir.

KDV ORANLARI

is Yeri Teslimlerinde 18%

Arsa/Arazi Teslimlerinde 8%

01.04.2022 TARIHINDEN SONRA RUHSAT ALINMASI DURUMUNDA KDV ORANI

Net Alan1 150 m? ve Uzeri Konutlarda

Net Alanin 150 m¥den Fazla Olan Kismi igin 18%
Net Alanin 150 m?ye Kadar Olan Kismi igin * 8%
Net Alan1 150 m*'ye Kadar Konutlarda * 8%
01.04.2022 TARIHINDEN ONCE RUHSAT ALINMASI DURUMUNDA KDV ORANI

Net Alani 150 m? ve Uzeri Konutlarda 18%
Net Alani 150 m?'ye Kadar Konutlarda */**

01.01.2013 Tarihine Kadar Yapi Ruhsati Alinan Durumlarda 1%
01.01.2013-31.12.2016 Tarihlerinde Yapi Ruhsati Alinan Durumlarda | 499 TL' ye kadar ise 1%
Yapi Ruhsatinin Alindigi Tarihte 500 -999 TL ise 8%
Emlak Vergisi Yoniinden Arsa Birim m? Rayi¢ Degeri 1.000 TL ve (izeri 18%
01.01.2017 Tarihi itibariyla Yapi Ruhsati Alinan Durumlarda 1.000 TL'ye kadar ise 1%
Yapi Ruhsatinin Alindigi Tarihte 1.000-2.000 TL ise 8%
Emlak Vergisi Yéniinden Arsa Birim m? Rayi¢ Degeri 2.000 TL Gzeri 18%

* 16.05.2012 tarihli ve 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniistiiriilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda rezerv yapi alani ve riskli alan
olarak belirlenen yerler ile riskli yapilarin bulundugu yerlerdeki konutlarda KDV orani %1’dir.
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Bolim 8

Analiz Sonuglarinin Degerlendirilmesi ve Sonug

8.1 Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug Ciimlesi
Degerleme uzmaninin raporda belirttigi tiim analiz, calisma ve hususlara katiliyorum.
8.2 Asgari Husus ve Bilgilerden Raporda yer Verilmeyenlerin Neden Yer Almadiklarinin Gerekgeleri

Degerleme konusu enerji santralinin Gzerinde yer aldigi parseller Maliye Hazinesi miilkiyetinde olup 0Ozel
miulkiyet s6z konusu degildir. Bu sebeple tasinmazlar icin takyidat belgesi alinmamis ve milkiyet bilgisi
arastirmasi yapilmamistir. S6z konusu parsellere ait tapu senetleri de musteri tarafindan temin edinilememis
olup raporda sunulamamustir.

8.3 Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilemedigi ve Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken izin ve
Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadigi Hakkinda Goriis

Yapilan incelemeye gore degerleme konusu enerji santraline iliskin; 16.06.2020 onay tarihli “Yapi Ruhsatlar”
bulunmaktadir. Bununla birlikte tasinmaz enerji santrali oldugundan konu tesisteki santral sahasinin
01.06.2013 tarih ve 28664 sayili Resmi Gazetede yayimlanan Planli Alanlar Tip imar Y&netmeligi'nin
59.maddesi ve 3194 sayili imar Kanunun 44. Maddesi uyarinca Yapi Ruhsatina tabi olmadigi belirtilmistir.

Konu tesise ait 08.02.2019 ve 07.07.2020 baslangi¢ tarihli kesin izin taahhiit belgeleri bulunmakta olup
mevzuat uyarinca almasi gereken baska bir belge bulunmamaktadir.

8.4 Varsa Gayrimenkul Uzerindeki Takyidat ve ipotekler ile ilgili Goriis

Degerleme konusu enerji santralinin lzerinde yer aldigi parseller Maliye Hazinesi milkiyetinde olup 6zel
milkiyet s6z konusu degildir. Bu sebeple tasinmazlar igin takyidat belgesi alinmamis ve miilkiyet bilgisi
arastirmasi yapiimamistir.

8.5 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Uzerinde ipotek veya Gayrimenkuliin Degerini Dogrudan ve Onemli
Olgiide Etkileyecek Nitelikte Herhangi Bir Takyidat Bulunmasi Durumlari Harig Devredilebilmesi Konusunda
Bir Sinirlamaya Tabi Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu enerji santralinin lzerinde yer aldigi parseller Maliye Hazinesi milkiyetinde olup 6zel
milkiyet s6z konusu degildir. Bu sebeple tasinmazlar igin takyidat belgesi alinmamis ve miilkiyet bilgisi
arastirmasi yapilmamistir.

8.6 Degerleme Konusu Arsa veya Arazi ise, Alimindan itibaren Bes Yil Gegmesine Ragmen Uzerinde Proje
Gelistirilmesine Yonelik Herhangi Bir Tasarrufta Bulunulup Bulunulmadigina Dair Bilgi

Degerleme konusu tasinmazlara iliskin milkiyet arastirmasi yapilmamis olup lizerinde faal durumda “Riizgar
Enerji Santrali” bulunmaktadir.

8.7 Degerleme Konusu Ust Hakki veya Devre Miilk Hakki ise, Ust Hakki ve Devre Miilk Hakkinin
Devredilebilmesine iliskin Olarak Bu Haklari Doguran Soézlesmelerde Ozel Kanun Hiikiimlerinden
Kaynaklananlar Hari¢ Herhangi Bir Sinirlama Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu riizgar enerji santralinin mlkiyeti “Orman Arazisi” icerisinde kalmakta olup tasinmaza ait
herhangi bir takyidat belgesi bulunmamaktadir. Degerleme konusu Sandikli RES projesi tesislerinin yer aldigi
toplam 96.465,58 m2’lik alan orman siciline kayith orman arazisi olup izdem Enerji Yatirim Uretim ve Ticaret
A.S. tarafindan 16.03.2011 tarihinde 49 yiligina kiralanmistir.
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8.8 Farkli Degerleme Yontemleri ile Analizi Sonuglarinin Uyumlastiriimasi ve Bu Amagla izlenen Metotlarin
ve Nedenlerin Agiklamasi

S6z konusu degerleme ¢alismasinda maliyet yaklasimi kullanilarak deger tespiti yapiimistir.
Yaklasim TL
Tesisin Yeniden Uretim Maliyeti (TL)
Maliyet Yaklagimi 2.435.659.336

Degerleme konusu varliklarin yeniden Uretim maliyeti talep edildiginden dolayr konu ¢alismada “Pazar
Yaklasimi” ve “Gelir Yaklasimi” uygulanamamistir.

Bu degerleme calismasinda, eneriji tesisi niteligine sahip tesisin siklikla alim satimi yapilan nitelikte bir tesis
olmamasi, yapilan arastirmalar dogrultusunda arsa ve arazi degerine yonelik emsal verilere ulasilabilmesi ve
misteriden temin edilen bina ve makine — ekipman maliyeti verileri dikkate alinarak maliyete katlanilan tarih
ve degerleme tarihi arasindaki gerekli diizeltmeler uygulanarak “Maliyet Yaklasimi” kullaniimigtir.

Bu yaklasimda, defter giris degerleri (veya faturalari) temin edilebilen varliklar icin defter giris degerleri (veya
fatura degerleri); doéviz tGzerinden satisi yapilan varliklar i¢in alindigi (veya aktiflestirildigi) tarihten bir giin
once saat 15:30’da aciklanan TCMB doviz alis/satis kuru ve U.S. Bureau of Labor Statistics Uretici fiyat endeksi
verileri kullanilarak varliklarin bugiinkii satis degerine ulasiimistir. S6z konusu deger icerisinde nakliye
(navlun), montaj, devreye alma vb. direkt edinim maliyetlerini barindirmaktadir. S6z konusu bedellerin
icerisinde kur farki, enflasyon farki, faiz gideri ve genel yonetim gideri olmadigi kontrolii yapiimistir. Yerinde
gorilen varlklara ait teknolojik yipranma ve fiziksel yipranma oranlari; uygulanan bakim yontemleri, tesis
yetkilileri, piyasa arastirmalari ve ekonomik kriterler dikkate alinarak ilgili uzman tarafindan belirlenmistir.
Tespit edilen sifir degerler lzerinden uzman tarafindan belirlenen yipranma oranlari dastlerek varliklarin
yeniden Uretim maliyetinin belirlenmesinde de “Maliyet Yaklasimi” kullaniimistir.

Defter giris degerleri firma tarafindan saglanan virman dokumleri incelenerek faiz, kur farki ve insai
maliyetlerden ayristirilmistir. Degere konu baz alinan sabit kiymetler, yipranma oranlari, kalan ekonomik
omdirleri raporun ekler bolimiinde belirtilmistir.
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8.9 Nihai Deger Takdiri

Asagida yeniden Uretim maliyeti belirtilmis enerji santrali icin takdir edilen degerler, ilgili makinelerin
bulundugu gayrimenkul izerinde kullanilmasi durumu igin belirtilmis olup baska bir yere tasinmalari veya
tekil satis durumlarinda gecerli degildir. Bazi makinelerin herhangi bir yere tasinmasi fiziksel ve ekonomik
acidan zor olacaktir. Bu nedenle ekli listede yer alan makinelerin, gayrimenkuliin mitemmim cizi olarak
distnilmesi gerekmektedir.

Bu dogrultuda maliyet yaklasimina gore enerji santralinin yeniden tGretim maliyeti hesaplanmis olup asagidaki
gibi takdir edilmistir. Nihai deger takdir edilirken pesin satis fiyatlari esas alinmistir.

TESISIN YENIDEN URETIM MALIYETi

Deger Tarihi 31.12.2022

Doviz Kuru (30.12.2022) USD Alig: 18,6983 TL USD Satis: 18,7320 TL

Yeniden iiretim maliyeti 2.435.659.336 -TL ikimilyardértylizotuzbesmilyonaltiyiizellidokuzbinigyiizotuzalti-TL
(KDV Harig) 130.160.081.-USD Yiizotuzmilyonylzaltmisbinseksenbir-USD

Yeniden iiretim maliyeti 2.874.078.017.-TL ikimilyarsekizylizyetmisddrtmilyonyetmissekizbinonyedi-TL

(KDV Dahil) 153.431.455.-USD Yizelliigmilyondortylzotuzbirbindortyizellibes-USD

Yatirim Doneminde
Aktiflestirilmesine izin
Verilen Finansman
Bedeli*

96.857.481.-TL Doksanaltimilyonsekizylzelliyedibindortylizseksenbir-TL

*Yatirirm déneminde aktiflestiriimesine izin verilen finansman bedeli misteri tarafindan temin edilmis olup tarafimiza
ilgili yillardaki bagimsiz denetimden ge¢mis finansal tablo ve dipnotlarina istinaden paylasildigi belirtilmistir.

Degerlemeye Yardim Eden
Erdem OZCAN (Lisans no: 922164) ve Muhammet SOZEN (Lisans no: 911341)

Mustafa Alperen YORUK Gokhan EFE Ozan KOLCUOGLU, MRICS
Degerleme Uzmani Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
Lisans no: 404913 Lisans no: 919920 Lisans no: 402293
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Ek 1: Degerleme Konusu Makine ve Ekipman Listesi

izdem Enerji Yatirnm Uretim ve Ticaret A.S. / Makine, Hat ve Ekipman Ekspertiz Listesi"

Sabit Kiymet

1 253.2019.00003 100 MW Riizgar Enerji Santrali 2019 Komple  1.381.340.000 1.381.340.000 USD Yipranma RES 25 3 22 1,17 0,10 0,84

2 253.2010.00001 RUZGAR OLCUM SISTEMi 50 Mt 1.08.2010 1 39.000 39.000 Sabit Kiymet Yipranma 15 12 3 1,39 0,25 0,24
usD Makine 15

3 253.2011.00001 YOUNG ALPINE MONITOR 12.09.2011 1 1.500 1.500 Sabit Kiymet Yipranma 10 11 0 1,29 0,30 0,10
usD Makine 10

4 253.2012.00001 RUZGAR OLCUM SISTEMi 80 MT ~ 17.10.2012 1 114.000 114.000 Sabit Kiymet Yipranma 15 10 5 1,26 0,25 0,34
usD Makine 15

5 253.2014.00001 RUZGAR OLCUM SISTEMIBOMT2 /) 11 5014 1 286.000 286.000 Sabit Kiymet Yipranma 15 8 7 1,24 0,25 0,43
ADET usD Makine 15

6 253.2016.00001 MODEM BGS2T 8.04.2016 1 870 870 Sabit Kiymet Yipranma 8 6 2 1,26 0,30 0,21

usD Elektronik Cihaz

7 253.2016.00002 ANEMOMETE 24.05.2016 1 900 900 Sabit Kiymet Yipranma 5 6 0 1,26 0,40 0,08
usD Makine 5
. . - Sabit Kiymet Yipranma

8 253.2016.00003 YOUNG ALPINE WiND MONITOR  24.05.2016 1 6.300 6.300 _ 10 6 4 1,26 0,30 0,33
usD Makine 10

9 253.2016.00004 ANEMOMETE 26.05.2016 1 870 870 Sabit Kiymet Yipranma 5 6 0 1,26 0,40 0,08
usD Makine 5
Sabit Kiymet Yipranma

10 253.2016.00005 THIES FIRST CLASS WIND 26.05.2016 1 7.900 7.900 _ 10 6 4 1,26 0,30 0,33
usD Makine 10
KAMERA SiSTEM MALZEMESi VE Sabit Kiymet Yipranma

11 253.2019.00001 AONTAN 3.12.2019 1 83.000 83.000 USD Mo 15 3 12 1,16 0,25 0,66
F750 NOTEBOOK-i7 85501 80 GHZ Sabit Kiymet Yipranma

12 253.2019.00002 INTEL 16 B RAM 30.12.2019 1 11.000 11.000 st ekt 8 3 5 1,16 0,30 0,53
TURAN ALIN KAYNAK MAKINASI Sabit Kiymet Yipranma

13 253.2020.00001 63.160 MM AL 160W 25.01.2020 1 10.000 10.000 st Mo 10 2 8 1,16 0,30 0,57
FLUKE 117+323 Sabit Kiymet Yipranma

14 253.2020.00002 MULTIMETREPENSANPERMETRE 22012020 1 4.000 4.000 st it 5 2 3 1,16 0,40 0,35

15 253.2020.00003 CATPOWER KOMPRESOR 100 LT~ 22.01.2020 1 3.700 3.700 Sabit Kiymet Yipranma 15 2 13 1,16 0,25 0,66
usD Makine 15
SAFAK HiDROLIK KABLO KESME Sabit Kiymet Yipranma

16 253.2020.00004 Sce 85 19.02.2020 1 6.400 6.400 st it 5 2 3 1,16 0,40 0,36
SAFAK SARJLI KABLO KESME 32- Sabit Kiymet Yipranma

17 253.2020.00005 25 SEK 85 EIEC 19.02.2020 1 20.000 20.000 USD Mk 5 2 3 1,16 0,40 0,36
SAFAK HiDROLIK PABUC SIKMA Sabit Kiymet Yipranma

18 253.2020.00006 DENSES] 10.940 M 19.02.2020 1 4.200 4.200 USD M 5 2 3 1,16 0,40 0,36
. Sabit Kiymet Yipranma

19 253.2020.00007 KABLO SIYIRMA ALETi 0GS-60  29.02.2020 1 1.600 1.600 . 5 2 3 1,16 0,40 0,36
usD Makine 5
ARGELIK 24320/24321 A++ Sabit Kiymet Yipranma

20 253.2020.00008 NVERTER KL 21.07.2020 1 73.000 73.000 st ekt e 8 2 6 1,17 0,30 0,58
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ARGCELIK 24320/24321 A++ Sabit Kiymet Yipranma

21 253.2020.00008 INVERTER KLIMA 21.07.2020 30.000 30.000 USD Elektronik Cihaz 8 6 1,17 0,30 0,58
ASUS GL12CX-TROO6T i7 9700K Sabit Kiymet Yipranma

22 253.2020.00010 3.6 GHZ 16 GB 1TB 4.08.2020 27.000 27.000 USD Elektronik Cihaz 8 6 1,17 0,30 0,58
Sabit Kiymet Yipranma

23 253.2020.00011 HP PRO M102A LASERJET YAZICI 20.08.2020 2.000 2.000 e 8 6 1,17 0,30 0,58

usb Elektronik Cihaz

24 253.2020.00012 DATSU DBI 3800E MARSLI BENZ. -, - 15 5020 4.000 4.000 Sabit Kiymet Yipranma 5 3 1,16 0,40 0,46
JEN. usb Makine 5
KARCHER 1.174-907.0 HDS 8/18-4 Sabit Kiymet Yipranma

25 253.2020.00013 C CLASSIC 17.12.2020 32.000 32.000 USD Makine 10 10 8 1,16 0,30 0,63
L . Sabit Kiymet Yipranma

26 253.2021.00001 PDKS PERSONEL TAKIP SISTEMI 16.03.2021 6.100 6.100 . 5 4 1,12 0,40 0,50
usb Makine 5
LGPH550GHD 1280*720 MOBILE Sabit Kiymet Yipranma

27 253.2021.00002 LED PROJEKTOR 30.08.2021 6.100 6.100 USD Elektronik Cihaz 8 7 1,08 0,30 0,67
CASPER X500.1065-BQO0OR-GF Sabit Kiymet Yipranma

28 253.2021.00004 PRO NiRVANA NOTEBOOK 12.10.2021 48.000 48.000 USD Elektronik Cihaz 8 7 1,07 0,30 0,68
BiLGISAYAR KONTROLLU KAZASIZ Sabit Kiymet Yipranma

29 253.2022.00001 GUN SAYACI 25.02.2022 7.100 7.100 USD Elektronik Cihaz 8 8 1,04 0,30 0,70
FESTOLL 571805 RO150 ROTEX Sabit Kiymet Yipranma

30 253.2022.00002 ZIMPARA MAKINASI 21.03.2022 46.000 46.000 USD Makine 5 5 5 1,02 0,40 0,60
. . Sabit Kiymet Yipranma

31 253.2022.00003 T 510 NEM OLCME CIHAZI 1.06.2022 6.400 6.400 . 5 5 1,00 0,40 0,60
usb Makine 5
BOSCH GGS-28 LCE TASLAMA Sabit Kiymet Yipranma

32 253.2022.00004 KALIPCI 23.03.2022 6.400 6.400 USD Makine 5 5 5 1,02 0,40 0,60
BOSCH GSR 18V-50 2.0AH SARILI Sabit Kiymet Yipranma

33 253.2022.00005 MATKAP 23.03.2022 5.600 5.600 USD Makine 5 5 5 1,02 0,40 0,60
BOSCH GSB 20-2 DARBELI Sabit Kiymet Yipranma

34 253.2022.00006 MATKAP 23.03.2022 4.700 4.700 USD Makine 5 5 5 1,02 0,40 0,60
Sabit Kiymet Yipranma

35 253.2022.00007 FLUKE 17B+ AVOMETRE 1.06.2022 6.900 6.900 . 5 5 1,00 0,40 0,60
usbD Makine 5
AZ 88598 4 KANALLI K TiPi SD Sabit Kiymet Yipranma

36 253.2022.00008 DATALOGGER 1.06.2022 5.000 5.000 USD Makine 5 5 5 1,00 0,40 0,60

37 253.2022.00009 STANLEY HY 227/10 KOMPRESOR ~ 24.03.2022 8.200 8.200 Sabit Kiymet Yipranma 15 15 1,02 0,25 0,75
usD Makine 15
WURTH WDMS8-14 MESAFE Sabit Kiymet Yipranma

38 253.2022.00010 OLCUM LAZER| KAMERALI 31.03.2022 19.000 19.000 USD Makine 5 5 5 1,02 0,40 0,60
SAMSUNG M5 LS27AM 27" FULL Sabit Kiymet Yipranma

39 253.2022.00011 HD MONITOR 20.07.2022 8.500 8.500 USD Elektronik Cihaz 8 8 1,01 0,30 0,70
. Sabit Kiymet Yipranma

40 255.2016.00001 DEMIRBASLAR TOPLAMI 16.12.2016 760 760 . 8 2 1,24 0,35 0,18
usD Demirbas
iZELTAS 8241 DOLU TAKIM Sabit Kiymet Yipranma

41 255.2020.00001 DOLABI 8 CEKMECELI 22.01.2020 12.000 12.000 USD Demirbas 8 6 1,16 0,35 0,47
ATATURK VE iMZA METAL DUVAR Sabit Kiymet Yipranma

42 255.2021.00001 TABLOSU 17.12.2021 14.000 14.000 USD Demirbas 8 7 1,06 0,35 0,65

Toplam Yeniden Uretim Maliyeti (TL)

1.382.320.000
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Ek 2: Maliyet Yonteminde Esas Alinan Yipranma Orani Tablolan

Yipranma Makine 5

Yipranma Makine 10

ilk il Yipranmasi (%) 40% ilk Yil Yipranmasi (%) 30%
Dip Deger (%) 8% Dip Deger (%) 10%
Faydali Omiir (Yil) 5 Faydali Omiir (Yil) 10
Yillik Yipranma Orani (%) 13,00% Yillik Yipranma Orani (%) 6,67%
Giinliik Yipranma Orani (%) 0,04% Giinliik Yipranma Orani (%) 0,02%
MAKINE YILLIK TOPLAM KALAN % MAKINE YILLIK TOPLAM KALAN %
YASI YIPRANMA YIPRANMA YASI YIPRANMA YIPRANMA

0-1 0,400 0,400 0,600 0-1 0,300 0,300 0,700

2 0,130 0,53 0,470 2 0,067 0,37 0,633

3 0,130 0,66 0,340 3 0,067 0,43 0,567

4 0,130 0,79 0,210 4 0,067 0,50 0,500

5 0,130 0,92 0,080 5 0,067 0,57 0,433

6 0,000 0,92 0,080 6 0,067 0,63 0,367

7 0,000 0,92 0,080 7 0,067 0,70 0,300

8 0,000 0,92 0,080 8 0,067 0,77 0,233

9 0,000 0,92 0,080 9 0,067 0,83 0,167

10 0,000 0,92 0,080 10 0,067 0,90 0,100

11 0,000 0,92 0,080 11 0,000 0,90 0,100

12 0,000 0,92 0,080 12 0,000 0,90 0,100

13 0,000 0,92 0,080 13 0,000 0,90 0,100

14 0,000 0,92 0,080 14 0,000 0,90 0,100

15 0,000 0,92 0,080 15 0,000 0,90 0,100

16 0,000 0,92 0,080 16 0,000 0,90 0,100

17 0,000 0,92 0,080 17 0,000 0,90 0,100

18 0,000 0,92 0,080 18 0,000 0,90 0,100

19 0,000 0,92 0,080 19 0,000 0,90 0,100

20 0,000 0,92 0,080 20 0,000 0,90 0,100

21 0,000 0,92 0,080 21 0,000 0,90 0,100

22 0,000 0,92 0,080 22 0,000 0,90 0,100

23 0,000 0,92 0,080 23 0,000 0,90 0,100

24 0,000 0,92 0,080 24 0,000 0,90 0,100

25 0,000 0,92 0,080 25 0,000 0,90 0,100
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Yipranma Makine 15

Yipranma Demirbags

ilk Yil Yipranmasi (%) 25% ilk Yil Yipranmasi (%) 35%
Dip Deger (%) 12% Dip Deger (%) 0%
Faydali Omiir (Yil) 15 Faydali Omiir (Yil) 8
Yillik Yipranma Orani (%) 4,50% Yillik Yipranma Orani (%) 9,29%
Giinlik Yipranma Orani (%) 0,01% Gunlik Yipranma Orani (%) 0,03%
MAKINE YILLIK TOPLAM KALAN % MAKINE YILLIK TOPLAM KALAN %
YASI YIPRANMA YIPRANMA YASI YIPRANMA YIPRANMA

0-1 0,250 0,250 0,750 0-1 0,350 0,350 0,650

2 0,045 0,30 0,705 2 0,093 0,44 0,557

3 0,045 0,34 0,660 3 0,093 0,54 0,464

4 0,045 0,39 0,615 4 0,093 0,63 0,371

5 0,045 0,43 0,570 5 0,093 0,72 0,279

6 0,045 0,48 0,525 6 0,093 0,81 0,186

7 0,045 0,52 0,480 7 0,093 0,91 0,093

8 0,045 0,57 0,435 8 0,093 1,00 0,000

9 0,045 0,61 0,390 9 0,000 1,00 0,000

10 0,045 0,66 0,345 10 0,000 1,00 0,000

11 0,045 0,70 0,300 11 0,000 1,00 0,000

12 0,045 0,75 0,255 12 0,000 1,00 0,000

13 0,045 0,79 0,210 13 0,000 1,00 0,000

14 0,045 0,84 0,165 14 0,000 1,00 0,000

15 0,045 0,88 0,120 15 0,000 1,00 0,000

16 0,000 0,88 0,120 16 0,000 1,00 0,000

17 0,000 0,88 0,120 17 0,000 1,00 0,000

18 0,000 0,88 0,120 18 0,000 1,00 0,000

19 0,000 0,88 0,120 19 0,000 1,00 0,000

20 0,000 0,88 0,120 20 0,000 1,00 0,000

21 0,000 0,88 0,120 21 0,000 1,00 0,000

22 0,000 0,88 0,120 22 0,000 1,00 0,000

23 0,000 0,88 0,120 23 0,000 1,00 0,000

24 0,000 0,88 0,120 24 0,000 1,00 0,000

25 0,000 0,88 0,120 25 0,000 1,00 0,000
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Yipranma RES
ilk il Yipranmasi (%)
Dip Deger (%)

10%
10%

Faydali Omiir (Yil) 25

Yipranma Elektronik Cihaz
ilk Yil Yipranmasi (%) 30%
Dip Deger (%) 10%
Faydali Omiir (Yil) 8

Yillik Yipranma Orani (%) 3,33% Yillik Yipranma Orani (%) 8,57%
Giinliik Yipranma Orani (%) 0,01% Giinliik Yipranma Orani (%) 0,02%
MAKINE YILLIK TOPLAM KALAN % MAKINE YILLIK TOPLAM KALAN %

YASI YIPRANMA YIPRANMA YASI YIPRANMA YIPRANMA
0-1 0,100 0,100 0,900 0-1 0,300 0,300 0,700
2 0,033 0,13 0,867 2 0,086 0,39 0,614
3 0,033 0,17 0,833 3 0,086 0,47 0,529
4 0,033 0,20 0,800 4 0,086 0,56 0,443
5 0,033 0,23 0,767 5 0,086 0,64 0,357
6 0,033 0,27 0,733 6 0,086 0,73 0,271
7 0,033 0,30 0,700 7 0,086 0,81 0,186
8 0,033 0,33 0,667 8 0,086 0,90 0,100
9 0,033 0,37 0,633 9 0,000 0,90 0,100
10 0,033 0,40 0,600 10 0,000 0,90 0,100
11 0,033 0,43 0,567 11 0,000 0,90 0,100
12 0,033 0,47 0,533 12 0,000 0,90 0,100
13 0,033 0,50 0,500 13 0,000 0,90 0,100
14 0,033 0,53 0,467 14 0,000 0,90 0,100
15 0,033 0,57 0,433 15 0,000 0,90 0,100
16 0,033 0,60 0,400 16 0,000 0,90 0,100
17 0,033 0,63 0,367 17 0,000 0,90 0,100
18 0,033 0,67 0,333 18 0,000 0,90 0,100
19 0,033 0,70 0,300 19 0,000 0,90 0,100
20 0,033 0,73 0,267 20 0,000 0,90 0,100
21 0,033 0,77 0,233 21 0,000 0,90 0,100
22 0,033 0,80 0,200 22 0,000 0,90 0,100
23 0,033 0,83 0,167 23 0,000 0,90 0,100
24 0,033 0,87 0,133 24 0,000 0,90 0,100
25 0,033 0,90 0,100 25 0,000 0,90 0,100
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Ek 3: Fotograflar

-
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CATRWONNLY INCARe W

Ek 3: Tapu Belgeleri

S6z konusu tapu belgeleri musteriden talep edilmis olup temin edilememistir.
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CATRWONNLY INCEREW

Ek 4: Onayl imar Durumu

T.C.
AFYONKARAHISAR L OZEL IDARESI
il GENEL MECLISI KARARI

Bagkan : Salih SEL Ddnemi : Kasim 2018 Birlegimi ;12
Katip : Ahmet KAYA Karar Tarihi= :20.11.2018
Katip  :Mehmet OZTOPBAS Karar No 2227

. Sandikh ligesi smrlaninda bulunan Kocatepe Riizgar Enerji Santrali Imar Plani ve
* eklerinin onaylanmast,

Konusu

llimiz Genel Meclisinin 20.11,2018 Sah ginti Meclis Baskani Salih SEL'in Baskanhginda
yapilan 2018 yih Kasim ay: toplanusiun 12. Birlesiminde; llimiz Sandikh Iigesi sinirlarmnda bulunan
Kocatepe Riizgar Enerji Santrali Enerji Piyasasi Diizenleme Kurulunun 16.03.2011 tarih ve 3118-10
sayili {retim lisansy alinmus olan 1/25.000 dlgekli haritada simrlan isaretlenmis alanda "Yenilenebilir
Enerji Kaynaklanna Dayali Uretim Tesis Alam (Riizgar Enerjisi Santrali)" amagh olarak hazirlanan,
14 paftadan ibaret 1/5000 dlgekli nazam imar ve 66 paftadan ibaret 1/1000 lgekli uygulama imar plant
ve ckleri, it Ozel ldaresi Imar Plam inceleme Komisyonu tarafindan incelenmis; aynca
www.pin.esb.gov.tr adresinden Plan Islem Numarasi (NIP-35303 ve UIP-35304) olarak belirlenmis
olup. bahse konu imar plani ve eklerinin onaylanmasi konusundaki Imar ve Bayindirhk
Komisyonunun raporu okundu. Yapilan miizakere neticesinde;

ilimiz Sandiklt ilgesi siirlarinda bulunan Kocatepe Rilzgar Enerji Santrali Enerji Piyasasi
Diizenleme Kurulunun 16.03.2011 tarih ve 3118-10 sayih Giretim lisans: alinmis olan 1/25.000 digekii
haritada siirlan isaretlenmis alanda “Yenilenebilic Enerji Kaynaklanma Dayal Uretim Tesis Alani
(Riizgar Enerjisi Santrali)" amach olarak hazirlanan, ayrica www.pin.csb.gov.tr adresinden Plan Islem
Numaras: (NIP-35303 ve UIP-35304) olarak belirlenmis olup, 14 paftadan ibaret 1/5000 sl¢ekli nazim
imar ve 66 paftadan ibaret 1/1000 olgekli uygulama imar plam ve eklerinin onaylanmast uygun
goritlerek, evrakin Il Ozel Idaresi Plan Proje Yatnm ve Insaat Mudirltgtine havalesine, oybirligi ile
karar verildi.

(Imza) (Imza) (imza)
Salih SEL Ahmet KAYA Mehmet OZTOPBAS
Meclis Baskam Katip Uye Katip Uye
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Ek 5: Yapi Ruhsatlan

RIUHIL

|

L8 WO M W)

= L]
= 3 -4
[

| i
f 1 T



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmis

CATRWONLY INCARW
—— e
FE — L (LS @
| S — - - -
e b Ny o<, =
—- e (— -
Tl
ncl - gt ] [ .
T T « e - T
- - -y
- o
g ———p————
— !..." o
e e
L & Jo— gl e
e A - - 3
e TR
i

85



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmis

L

l[“

i

86



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmis

—— — F o AR = e
—— - - —— Y, dats) . ——— o — ~
- e =
= = i b — — 12 o -~
— o —— e — -
 —— e = —
- s g ¢ e ——
= - e —— — - o 2 - — — — . — -
[y — — f— A L S—
- - - -
———— - —— s B: | ——— f———
- o ——eee e
- - |

— e — 1 ey
T . - : e ! =ty
s - — - - =
— — =0 = ==
o Chme YN o el D—) o~ e =
. =B oy
e  m— po f—
= o el Mg | * b o B : Sove -
=1 — =1t ? e —= = - e ey i
— :!-—o—- — }— P — e s Sr—— = g | | = : : — e 4
! e — s B |
pors; L —— — = T - j— — - e -
=1) i ’._,’ % - - it
(s — ==L I f

—— i"ﬁ e T—
oy == o P —— E.-- s " T—T
S — £ k= ot | = e L
—_— e ® o - [e— [ =
= o s [ "y -y e - Rie— =
= - o g== s ——— 4 U] -
- - o - A S— - .
S
— b  — . Ty
- - ———— e
— =l - el T = = ] - -—
== = — - . — —— =
m——N o [ = = — v Wl sl Y ]~
S man  r———— = -
— e —

T 5 i =
SR i = : T 1N re: | » -
P I i - . ‘ - -
= - = - =- — vl . - B B =

— s —— = ~ -
— n——}b_ g o ang e B._ Pl |t -—-)8_:" g‘
= [ S — ; —— D= Do b
— n :’: e — r— E -
o e oy - — - 24 Eon ~ -—
= B E B =k EE E B
e o q_ Pt i e Al == — ool | ey | —
[ — P =T = — = ——
= l:—— f— = “E{" -_BF - l-:—. — = e
p— = B =t — = = -
=i = e T
= —F ot B —
—l S . y
Py T | { 2
. ) :




Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmis

by - b
P— - b — =
: = : - =
= l - - = =] TR - -
== - = st -l
(& o — e — — — - —
_3’: 3= = s— = B= |
O s Dt angd - Db Do Do

- — — - ————— - — T | — - —
— ——— — = | s £ = —— — = f——— e e——
- % C—— — B B+ .
- o ' - ¥
- 't- e J'llc!’ :_- ‘ — l_. o= ;---—-——— I'P—:
|

|
|
f

| —— —— g | —
| r— e - o =L B — o= - o - e
e v —=—= + o e i s e —-——
_— = <z p— - -_’ i -] | e - -
B e o - =T el e e W o
— = e [ T — - [~ " i —
T e — ' T g; — —— = e e
|- o i == — e i ——
o= = =y ~- = onnd =~ — T -
o — [ Tt 1. - B ——] — A — T =
emrar—- rzi o = i._l ——— -«g—}"'— I:
———— foaszzs— A e=—— e g |
i ~ L e ——1* -
e = - e B = =
e Y — pe—— - = - -
I Y o 5  \R— 7 m—
= o K= B b~ — )= =
o D Wi e [Re== O~ Qe Dwp g < e e =2 | Qe iy
e — B - ra — 1} = d
o— o - - = . o E contll Vel |5y ]
- D S e » S ¢ ol [
o E= P B | i i = B=
== 2 R = = — |2
= — f— = ——— = P— — - ——————
- lE‘ : I: e — < :t-— — < -———-.::F
=] | =il = ——
- iF- — - S V5| E- _— = oF
. { | 'l
t—o [ | A T ]




Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmis

—
ya =T ——— p==dl] o — —— —e
3 —— R i
-~ - Py Tt o = B—-— f— —
f—— e ey P 2o | remgy bt
|— e Nt- P = — o} —
; — e D lom e,
Sy & g—_— - ~ : = = f—— | =
- - o e e [F . i
P————— | ———— -
b= — = PN — [ — = m—
- 1 -—_— -_—lr -
e P —— [~ = el vy e
N S T Tr—r— P — e o
b i — - |} S
g —— e [== ——— :‘I;_‘——F = 8 - " T T e yr—"
RE—y : = L i
— - P - —
| e PRRm——TD o
s -
- o H - mr v -
==== —t i —
e i
—— - : [
i inhg R e nd > |
————— - = — - — -
— ] = T
| ——
- — = - =
— = = [P—N= — ===\ H=_ B p— B
- — — L ool |
- =, = |[p— o~ o0 == E ” :
| D D G
peoter e e B= = = = -
- —— . — —
o e BT = = "B = E T
»'__ S '-.— [* -—:_ -_—— | S — n [ —
S—mmerw I C——mmemm
g= | [r—— = = ——— - — e = — :
= = T — e t— =SS N N e
| - = — = S
- o =
o e e S i e | S e e, i e
= ' = e ) ————areae ;J
= [ =} I
== i ; t
| A = 1 | i |
IS

89



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmis




Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmis

Ek 6: Uretim Lisansi

SOz konusu rizgar tirbinlerine ait Uretim lisansinin ilk sayfasi 6rnek olarak agagida belirtilmistir.

0
0

N e e N e N e e N D e e i P ™ N >
EEE T R O O T o T T R T O RO R

S

P

T.C.ENERJI PiYASAS!
DUZENLEME KURUMU

URETIM LISANSI

Bu Lisans kapsamindak| Uretim tesisi
Yenilenehilir Enerji Kayna@1 kullanmaktadir.

Lisans No : EU/3118-10/11876
Tarih : 16/03/2011

Bu Lisans;, lzdem Enerji Yaunm Uretim ve Ticaret Anonim Sirketi'ne,
Afyonkarahisar ili, Sandikl ilgesinde rizgar enerjisine dayal Kocatepe RES projesi
kapsaminda 16/03/2011 tarihinden #tibaren 49 yl sGreyle UGretim faaliyeti
gistermek Gzere 4628 sayill Elektrik Piyasasi Kanunu ve ilgili mevzuat uyannca
Enerji Piyasasi Diuzenleme Kurulu'nun 16/03/2011 tarihli ve 3118-10 sayli

Karan ile verilmigtir.

Mustafa YILMAZ
Basgkan

Bu lisans, genel ve drel ndkumlert ile syriimeaz ber butdinadr.
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"n - »” ™ -
et et et Nt P S
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Ek 7: Gegici Kabul Belgeleri

S6z konusu rlzgar tiirbinlerine ait gegici kabul belgelerinin ilk sayfalari 6rnek olarak asagida belirtilmistir.

i ol
ENERJI VE TABii KAYNAKLAR
BAKANLIGI

KISMi KABUL TUTANAGI

IZDEM ENERJI YATIRIM
URETIM VE TIC A.S.

KOCATEPE RUZGAR ELEKTRIK SANTRALI
10x(4 MWm/3,52 MWe) = 40 MWm/35,2 MWe

T1-T2-T3-T5-T6-T7-T9-T13-T14-T15 No’lu
Riizgar Tiirbini - Genarator Grublan

LISANS TARIHI VE NUMARASI : 16.03.2011 - EU/3118-10/1876
LiSANSTAKI TESIS LI : AFYONKARAHISAR
LISANSTAKI TESIS TiPi : YENILENEBILIR, RUZGAR
LiSANS TOPLAM KURULU GUCU : 100 MWm/88 MWe

LISANS {INITE SAYISI VE KURULU GOCO 125 x (4 MWm/3,52 MWe )
KABULE ESAS TOPLAM KURULU GUC : 40 MWm/352 MWe

KABULE ESAS UNITE SAYISI VE KURULU GUCU  : 10x(4 M'Wm/3,52 MWe) = 40 MWm/35,2 MWe
BU KABUL ILE ULASILAN iSLETME GUCD : 88 MWm/ 77,44 MWe
PROJE ONAY TARIH VE SAYISI :31.07.2019 / 15154

(VARSA) TADILAT PROJESI ONAY TARIH VE

SAYISI

Kabul Tarihi: 19/06/2020
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| oF g
ENERJI VE TABIii KAYNAKLAR
BAKANLIGI

KISMI GECICi KABUL TUTANAGI

izQEM ENERJI YATIRIM
URETIM VE TiC A.S.

KOCATEPE RES

(T17,T18 ve T19 No'lu Riizgar Tiirbini-Generatér Grubu)
3x(4 MWm/3,52 MWe)=12,0 MWm/10,56 MWe

LISANS TARIHI VE NUMARASI  : 16/03/2011 - EU/3118-10/1876

TESIS TiPI (Lisans) : Yenilenebilir

UNITE SAYISI (Lisans) : 25 Adet

UNITE KURULU GUCU (Lisans)  : 25x(4 MWm/3,52MWe)

TESIS TOPLAM GUCU (Lisans) : 100 MWm / 88 MWe

KABULE ESAS KURULU GUC : Ix(AMWm/3,52 MWe)=12 MWm/10,56 MWe
PROJE ONAY TARIH VE SAYISI :31.07.2019- 15154

KASIM - 2019
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T.C.
ENERJi VE TABIi KAYNAKLAR
BAKANLIGI

KISMi GECiCi KABUL TUTANAGI

iZQEM ENERJI YATIRIM
URETIM VE TIC A.S.

KOCATEPE RES

(T21,T22 ve T23 No'lu Riizgar Tiirbini-Generator Grubu)
3x(4 MWm/3,52 MWe)=12,0 MWm/10,56 MWe

LISANS TARIHI VE NUMARASI  : 16/03/2011 - EU/3118-10/1876

TESIS TiPi (Lisans) : Yenilenebilir

{INITE SAYISI (Lisans) : 25 Adet

ONITE KURULU GUCU (Lisans)  : 25x(4 MWm/3,52MWe)

TESIS TOPLAM GUCU (Lisans) ;100 MWm / 88 MWe

KABULE ESAS KURULU GUC s 3x(AMWm/3,52 MWe)p=12 MWm/10,56 MWe

PROJE ONAY TARIH VE SAYISI :31.07.2019 - 15154

EKiM - 2019
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T.C.
ENERJI VE TABII KAYNAKLAR
BAKANLIGI

KISMi GECIiCi KABUL TUTANAGI

iZQEM ENERJI YATIRIM
URETIM VE TiC A.S.

KOCATEPE RES

(T24 ve T25 No'lu Riizgar Tiirbini-Generatior Grubu)
2x(4 MWm/3,52 MWe)=8,0 MWm/7,04 MWe

LISANS TARIHI VE NUMARASI : 16/03/2011 - EU/3118-10/1876

UNITE KURULU GUCLERI : 25x(4 MWm/3,52MWe)

TESIS TOPLAM KURULU GiICT £ 100 MWm / 88 MWe

GECICI KABULE ESAS KURULU GU¢ @ 2x(4 MWm/3,52 MWe) =8 MWm/7,04 MWe
PROJE ONAY TARIHI /SAYI +31.07.2019 — 15154

EYLUL 2019
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T.C.
ENERJi VE TABII KAYNAKLAR
BAKANLIGI

KISMi GECiCi KABUL TUTANAGI

IZDEM ENERJI YATIRIM
URETIM VE TIiC A.S.

KOCATEPE RES

(T10,T11,T12 ve T20 No'lu Riizgar Tiirbini-Generatir Grubu)
4x(4 MWm/3,52 MWe)=16,0 MWm/14,08 MWe

LISANS TARIHI VE NUMARASI 1 16/03/2011 - EU/3118-10/1876

TESIS TIPI (Lisans) ¢ Yenilencbilir

{INITE SAYISI (Lisans) : 25 Adet

{INITE KURULU GUCU (Lisans) : 25x(4 MWm/3,52MWe)

TESIS TOPLAM GUC( (Lisans) : 100 MWm / 88 MWe

KABULE ESAS KURULU GUQ : AX(AMWm/3,52 MWe)=16 MWm/14,08 MWe
PROJE ONAY TARIH VE SAVISI 31.07.2019 - 15154

ARALIK - 2019
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T.C.
ENERJI VE TABII KAYNAKLAR
BAKANLIGI

KABUL TUTANAGI

iZDEM ENERJI YATIRIM
URETIM VE TIC A.S.

KOCATEPE RUZGAR ELEKTRIK SANTRALI
3x(4 MWm/3,52 MWe) = 12 MWm/10,56 MWe

T4-T8-T16 No’lu
Riizgar Tiirbini - Genarator Gruplar

LISANS TARIHI VE NUMARASI : 16.03.2011 - EU/3118-10/1876
LISANSTAKI TESIS iLi : AFYONKARAHISAR
LiSANSTAKI TESIS TiPi : YENILENEBILIR, RUZGAR
LISANS TOPLAM KURULU GUCT : 100 MWm/88 MWe

LISANS UNITE SAYISI VE KURULU GOCU :25x (4 MWm/3,52 MWe )
KABULE ESAS TOPLAM KURULU GUC : 12 MWm/10,56 MWe

KABULE ESAS UNITE SAYISI VE KURULU GUCU  : 3x(4 MWm/3,52 MWe) = 12 MWm/10,56 MWe
BU KABUL iLE ULASILAN ISLETME GUICl : 100 MWm/ 88 MWe

PROJE ONAY TARIH VE SAYISI :31.07.2019 / 15154

(VARSA) TADILAT PROJESI ONAY TARIH VE

SAYISI

Kabul Tarihi: 13/07/2020
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Ek 8: Baglanti Anlagmasi

S6z konusu riizgar turbinlerine ait baglanti anlagsmasinin ilk sayfasi érnek olarak agagida belirtilmigtir

TEIAS
TURKIYE ELEKTRIK iLETIM ANONIM SiRKETI

BAGLANTI ANLASMASI
‘ ")Ilfi‘!lll"
ih:ol/iLl.20/
Tarih:ol/1L/.101} - "mwuw““
Anlag ve/veya unvani e uni
) belmﬂm?ullmw;;&m:si:]dem Enerji anmn Uretim ve Ticaret ;:se:te'?‘e'
© RES tesislerinin, Elektrik Piyasasi Kan ilgili mevzuat uyarl ‘HH
Sandikh TM'pin 154 kV barasina bagl Q“W“g«ekh ‘.v,artlnn
m— e L) Hlnulllm.-
.al"”ll
W u\
jlil,, u izdem Enerji Yatinm
Taraflar o TEIAS Gén lMmm Cirstien e Tieatet A S.
¢! \ i I .
nﬁ;f! l!l.h "ll!QUL
i, Il!m“]‘ ““'W I;'”“';l l‘;\hb. Karaoglan Mah, Ankara
Kanuni Adcesieri ’“l“ Torkocals Cad. No:12 Cad. No:222
o I ll} K BalgatUANKARA |  Glbas/ANKARA
A 'iiﬂlsl W
W

i | h hll s ’ %
I\‘u ,

Temsile Yetkili Kisnlcr ve

{mzalari
ﬂﬂ—:" ~ Al UMAN
/ M. Mustafs Izcr;S ) \

\

L

Bu anlagma, genel hakiimleri iceren Birinci Bolumil ve dzel hukiimleri ve gki®i igeren
Iiaci Bolimi ile birlikte ayrimaz bir bitiindr,
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Ek 9: Sistem Kullanim Anlagsmasi

ILETIM SISTEMI SISTEM KULLANIM ANLASMASI

6!

TEIAS
TURKIYE ELEKTRIK ILETIM ANONIM SIRKETI

ILETIM sISTEMI
SISTEM KULLANIM ANLASMASI

c1’ arin: 23 08 12049

Bu Anlagma; isim ve/veya unvan ile kanuni ikametgah adresi asagida belirtilen Kullaniciya ait IZDEM
ENERJI YATIRIM URETIM VE TICARET A.$./KOCATEPE RES tesisinin, Elektrik Piyasas: Kanunu ve
ilgili mevzuat uyannca iletim sistemini kulianmasi i¢in gerekli hik(m ve sartlar icermektedir.

TARAFLAR KANUNI ADRESLERI TEMSILE YETKILI KISILER
Nurhan OZAN
il Nasuh Akar Mahallesi Daire Baskam
oo Tiirk Ocagj Caddesi 'z
Cankaya / ANKARA a Murat TORAT
Q tﬂtl M"' Wewrhs o
1
IZDEM ENERJI ENER)|
{ZDEM ENERJI YATIRIM OBETIN VE AS. YATIRN UNEY(M VE TICARET 2 &
VATIRIM URETIM Ve Ankara Cad. Karaoglan Mah. ; o ‘
TICARET A.S No:222 Gélbas) Ankara
ALl DUMAN
Al AV G’ \

*** Bu anlagma, genel hilkiimleri iceren Birincl B8lUmu ve 6zel hiiktimleri voddp'f iceren Mncl
B&limd ile birlikte aynimaz bir biténddr. A\
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Ek 10: Kapasite Raporu

\\o\ﬂ'll% . SR VYE80,

$ TURKIYE ODALAR VE BORSALAR BiRLIGI

o

W  KAPASITE RAPORU W

Toa®
s 13.05.2024 RaporNo  :18
Firma Unvam IZDEM ENERJI YATIRIM URETIM VE TICARET ANONIM Sanayi Sicil No :

' SIRKETI SANDIKLI SUBESI OdaSicilNo 002772
TocMalae Ticaret Sicil No :2815
‘\ergDanesLNo ‘Ankara Kurumlar / 4830331196 Faaliyet Kodu :35.11.10
Isyen SGK No :442220101107557800308-76 (NACE)

MERSIS No
gmnmm Yapidiz Adres  : Ballik Koyii Esentepe mevkii Uluyol sokak Izdem Enerji Aparmam No:48 SANDIKLI /
er AFYONEARAHISAR
Isyeni Tel (Kodlu): 272-5152042 Faks -
e-posta : fyaman/@gunis.com.T Web - *www.gnris.com.ir
Merkez Adres  * Gaziosmanpasa mahallesi Ankara Cad NO:222 GOLBASI/ ANKARA
Bitro Tel (Kodln): 312-4840570 Faks :
Uretim Konulan ‘Elekmik Uretimi
Uretim Tesisinin Durumu Sermavye Kivmetler Durumu (TL) Perzonel Durumu
Bial Sabibi Makine ve Techizat Degeri 920.000.000 Muhendis : 3
Ao (o) 50.000 | Tescilli Sermayesi 55.000.000 Tekmisyen : 4
T .
%ﬁ-&% 600 LiTsu : ¥
BmlmamTii B ARME e =
Idan Pers. 1
Toplam : 33
Uretim Faalivetine Baslama Tarihi - 27.09.2010
Yabana Sermaye Gayri Maddi Hak
Ulkesi Oram (%) Patent KnowHow Lisans Ulkesi
Sertifikalar - Diger Belgeler :1SO 14001, ISO 9001
Yukands uovam yazb igleanenim isyennde meveut makme ve teghizanmn yurirhikteki yontem ve knterlers zore teonk olarak
hesaplanan azami tiretim kapasites: ile miketim kapasitesini kapsayan bu kapasite raporu 12.05.2022 gini tarafimmzdan
e
RAPORTOR 1.EESPER JEKSPER
Mustafa OGUZ YUNUS CELIK
Genel Sekreter Makine Muhendisi -
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SANDIKLI 'HCAREI'VESANAYIODASI TlcmelcﬂNo 2815 / Vergi No: 4830331196 |
IZDEM ENERJI YATIRIM URETIM VE TICARET ANONIM SIRKETI IKLI SUBESI
TABLO : I MAKINE VE TECHIZAT (FIRMAYA AIT)
A.DR(!):S: Ballik Koyi Esenfepe mevidi Uluyol sokak Izdem Enerji Apartmam No:48 SANDIKLI /
Maline Kodu | Adet | Makine ve Techizat(Cinsi Ve Teknik Ozellilderi) Puan |Yerlidthal |Giicii (KW)
27.1143 25|Enercon E126 EP3 oy 4000.0
Toplam : 0 40000 =
5360.0 BG
P

Sayfz 2/6

TOBB tarafindan 13.05.2022 tarih ve 20805 no ile onaylanmugtir. En son 13.05.2024 tarihine kadar gecerlidir.
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SANDIKLI TICARET VE SANAYI ODASI - nc.msxuNo 2315;\. No 4830331196
IZDEM ENERJI YATIRIM URETIM VE TICARET ANONIN IKLI SUBESI
TABLO : I YILLIK URETIM KAPASITESI
Madde Kodu Uriin Adi(Cins-Ozellik Ticari Ve Teknilk Adi) Miktar Birim
3511.10.73.00  |Elektrik enerjisi iivetimi 188.865.600 | kilowatt
saat
VT S
5 '
/‘.'
=
)

TOBB tarafindan 13.05.2022 tarih ve 20805 no ile onaylammstr. Er son 13.05.2024 tarihine kadar gecerlidir.

Sayfa 3/6
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SMEIKLIHCARETE‘EE&NAYIODASI Ticaret Sicil Mo: 2515 / Vergi Mo: 48303311948
IZDEM EMERT YATIRIM URETIM VE TICARET ANONIM SIREETI TELI SUBESI

TABLO : Il KAPASITE HESABI  (Raporun hangi maksatls dizenlendifi - Venilemsa)

KAPASITE HESAEL

Fimada Yapilan incelemede; 25 adet 4.000 Ewhk rizgar tirbininin oldogu tespit edibmigtir.

Riizgar santrall 3m/s ile 24m/s riizgar iz aralifmda cahgr.

Kanat agilan riizgir hizma gére maksimum giigte 0 derece ve domma noktasmda 90 derece komumuna
gelmektedir. Rizgir tirbinleri anma giicime 12 ve 13 m/sn rizgir hizmda oikmaktadir.

Sistemde olugan anza ve bakim olasihk gereksmimlen ylhk siremn en fazla %612 si olacak sekilde
tasarlammagir.

Bu sebeple tabiat sartlannm uzon vadede izlenmesi ile Gngérilen %23 lik rizgér kapasitesi ile 1 yilhk
iretim kapasitesi;

K :3.520 Ew X 25 Tirbin X 24 Saat X 365 Gin X 0,25 Ritzgar X 0.98 : 188.865.600 Kw Saat / Y1l
Tirbinlerde bakim kelayhi agismdan yilda tek tip van kat1 0,8 Kg 30 adet tek kullammhk gres yag tiipii
kullamlmaktadir.

Bakmmda aynea, 150 Kz bez ve 150 Lt termizlik sivnm kullamimaktadir.
Acil durum jeneratdrii igim yilhk 100 Lt motorn titketmn Sngérilmektedir

TOBE tarafimdan 13.05.2022 tarh ve 20805 no ile onaylanomstir. En son 13.05.2024 tarihine kadar gecerlidir.
Sayvia 46
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SANDIKLI TICAR.ETVE SANAYI ODAST - Ticaret Sicil No: 2815 / Vergi No: 4830331196 _
IZDEM ENERJI YATIRIM URETIM VE TICARET ANONIM SIRKETI IKLI SUBESI

TABLO : IV YILLIK TUKETIM KAPASITEST

Madde Kodu | Tiiketim Maddeleri(Cins-Ozellik Ve Telnik Adi) Birim Miktar __ |Yaznile
19.2029 Gres yag kilogram 3|0¢
13.92.29 Temizlik bezi kilogram 150 | YizElli
204132 Temizlik stvist Litre 150 | YizElli
10.20.26 Motorin Litre 100|Yiz

TOBB tarafindan 13.05.2022 tanih ve 20805 no ile onaylanmmstr. En son 13.05.2024 tarihine kadar gecerlidir.
Styﬁ 5/6
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SANDIKLI TICARETVESAI\AYIODASI Ticaret Sicil No: ?815/\!’%4830331196.
IZDEM ENERJI YATIRIM URETIM VE TICARET ANONIM SIREETI IKLI SUBESI

mmn'l‘o tnnfmdanzs 052020&111:‘::'1%?9-1 saynle omyhk bdgllmn °EL° \e

*1. Degigiklik : 20.05.2022 tarihli yaz iizerine degisiklik yapilnustr.

5 bu kapasite raporu degisiklik islemi yapilan niishadir. Eksper heyetinin imzalan orijinal niishada bulummaktadir.

1.Kapasite raporlan TOBB tarafindan belirlenen Usul ve Esaslar ile kriterler ¢ercevesinde duzenlenmektedir.

2.Inceleme tarihindeki ¢aligma gartlan dikkate alnarak, firmalann teorik olarak hesaplanan azami uretim kapasitesini ve bu
k ulagilmas halinde ortzlama olarsk belirlenen hammadde ve yan mamallerin cins ve miktarn gosteren belzelerdir.
3. imbelnuhxed:gnmecegnndeSs:nvevﬂdﬂOOugmcahsﬂd:gl wvarsayllarak ve rapordaki tiim aninlerin
aym anda ve sirekli olarak imal edilmekte olduzu kabulityle yapiimaktadir. Dolayistyla, finnalann fiili Gretim/tiketim cins ve

ODA ONAYI TURKIYE ODALAR VE
BORSALAR BIRLIGI ONAYI

TARIH VENO

13.05.2022 * 020805

Mustafa OGUZ Miijdat BAYRAMOGLU Bnkspummnlsavﬁda&rhl e tespit
AL = edilen "Gegerlilik siiresi somu" na kadar
Genel Sekreter Metalurji Mithendisi Niktedir.

TOBB tarafindan 13.05.2022 tarih ve 20805 no ile onaylanmstr. En son 13.05.2024 tanhine kadar gecerlidir.
Sayfa 6/6
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Ek 11: Sabit Kiymet Listesi

Sabit Kiymet Kodu Agiklama Alim Tarih Miktar Toplam Maliyet
251.2019.00001 YER ALTI YER USTU DUZENLEMELERI 31.12.2019 1,00 7818722,86
251.2019.00001 YER ALTI YER USTU DUZENLEMELERI 31.12.2019 1,00 1128456,05
251.2019.00001 YER ALTI YER USTU DUZENLEMELERI 30.09.2020 1,00 20618102,32
251.2019.00001 YER ALTI YER USTU DUZENLEMELERI 31.12.2020 1,00 796851,70
251.2019.00001 YER ALTI YER USTU DUZENLEMELERI 30.06.2021 1,00 9868704,26
251.2019.00001 YER ALTI YER USTU DUZENLEMELERI 30.09.2021 1,00 1117490,29
251.2019.00001 YER ALTI YER USTU DUZENLEMELERI 31.12.2021 1,00 14184531,86
252.2019.00001 KOCATEPE RES BINALAR 31.12.2019 1,00 306038,93
252.2019.00001 KOCATEPE RES BINALAR 30.09.2020 1,00 705243,75
252.2019.00001 KOCATEPE RES BINALAR 31.12.2020 1,00 27256,37
252.2019.00001 KOCATEPE RES BINALAR 30.06.2021 1,00 337559,77
252.2019.00001 KOCATEPE RES BINALAR 30.09.2021 1,00 38223,84
252.2019.00001 KOCATEPE RES BINALAR 31.12.2021 1,00 485182,98
253.2010.00001 RUZGAR OLCUM SISTEMIi 50 Mt 1.08.2010 1,00 35896,52
253.2011.00001 YOUNG ALPINE MONITOR 12.09.2011 1,00 3424,40
253.2012.00001 RUZGAR OLCUM SISTEMi 80 MT 17.10.2012 1,00 81987,50
253.2014.00001 RUZGAR OLCUM SISTEMi 60 MT 2 ADET 14.11.2014 1,00 161182,08
253.2016.00001 MODEM BGS2T 8.04.2016 1,00 971,79
253.2016.00002 ANEMOMETE 24.05.2016 1,00 2676,24
253.2016.00003 YOUNG ALPINE WIND MONITOR 24.05.2016 1,00 4683,42
253.2016.00004 ANEMOMETE 26.05.2016 1,00 2624,16
253.2016.00005 THIES FIRST CLASS WIND 26.05.2016 1,00 5858,44
253.2019.00001 KAMERA SISTEM MALZEMESI VE MONTAJI 3.12.2019 1,00 33201,16
253.2019.00002 F750 NOTEBOOK-i7 85501 80 GHZ INTEL 16 GB RAM 30.12.2019 1,00 5211,31
253.2019.00003 KOCATEPE RES TESIS MAKINA VE CIHAZLAR 31.12.2019 1,00 2014502,25
253.2019.00003 KOCATEPE RES TESIS MAKINA VE CIHAZLAR 31.12.2019 1,00 19380514,09
253.2019.00003 KOCATEPE RES TESIS MAKINA VE CIHAZLAR 31.12.2019 1,00 21274206,06
253.2019.00003 KOCATEPE RES TESIS MAKINA VE CIHAZLAR 31.12.2019 1,00 14545484,27
253.2019.00003 KOCATEPE RES TESIS MAKINA VE CiIHAZLAR 31.12.2019 1,00 2132437,99
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253.2019.00003 KOCATEPE RES TESIS MAKINA VE CiIHAZLAR 31.12.2019 1,00 30255,51
253.2019.00003 KOCATEPE RES TESIS MAKINA VE CiIHAZLAR 31.12.2019 1,00 251825,69
253.2019.00003 KOCATEPE RES TESIS MAKINA VE CiIHAZLAR 31.12.2019 1,00 581776,62
253.2019.00003 KOCATEPE RES TESIS MAKINA VE CiIHAZLAR 31.12.2019 1,00 3129,29
253.2019.00003 KOCATEPE RES TESIS MAKINA VE CIHAZLAR 31.12.2019 1,00 2242494,28
253.2019.00003 KOCATEPE RES TESiS MAKINA VE CIHAZLAR 31.12.2019 1,00 35796,69
253.2019.00003 KOCATEPE RES TESiS MAKINA VE CIHAZLAR 31.12.2019 1,00 203259,55
253.2019.00003 KOCATEPE RES TESiS MAKINA VE CIHAZLAR 31.12.2019 1,00 183337,42
253.2019.00003 KOCATEPE RES TESiS MAKINA VE CIHAZLAR 31.12.2019 1,00 23422,52
253.2019.00003 KOCATEPE RES TESiS MAKINA VE CIHAZLAR 31.12.2019 1,00 30187,52
253.2019.00003 KOCATEPE RES TESIS MAKINA VE CIHAZLAR 31.12.2019 1,00 87706,98
253.2019.00003 KOCATEPE RES TESIS MAKINA VE CiIHAZLAR 31.12.2019 1,00 138189,48
253.2019.00003 KOCATEPE RES TESIS MAKINA VE CiIHAZLAR 31.12.2019 1,00 77168,54
253.2019.00003 KOCATEPE RES TESIS MAKINA VE CiIHAZLAR 31.12.2019 1,00 428835,25
253.2019.00003 KOCATEPE RES TESIS MAKINA VE CiIHAZLAR 31.12.2019 1,00 273163,36
253.2019.00003 KOCATEPE RES TESIS MAKINA VE CiIHAZLAR 31.12.2019 1,00 20191,35
253.2019.00003 KOCATEPE RES TESIS MAKINA VE CIHAZLAR 31.12.2019 1,00 741213,88
253.2019.00003 KOCATEPE RES TESIS MAKINA VE CIHAZLAR 31.12.2019 1,00 57723,43
253.2019.00003 KOCATEPE RES TESIS MAKINA VE CIHAZLAR 31.12.2019 1,00 7749019,78
253.2019.00003 KOCATEPE RES TESIS MAKINA VE CIHAZLAR 31.12.2019 1,00 218899,43
253.2019.00003 KOCATEPE RES TESIS MAKINA VE CIHAZLAR 31.12.2019 1,00 235604,40
253.2019.00003 KOCATEPE RES TESIS MAKINA VE CIHAZLAR 31.12.2019 1,00 51505,68
253.2019.00003 KOCATEPE RES TESIS MAKINA VE CiIHAZLAR 31.12.2019 1,00 10852,85
253.2019.00003 KOCATEPE RES TESiS MAKINA VE CIHAZLAR 31.12.2019 1,00 142161,89
253.2019.00003 KOCATEPE RES TESiS MAKINA VE CIHAZLAR 31.12.2019 1,00 518872,43
253.2019.00003 KOCATEPE RES TESiS MAKINA VE CIHAZLAR 31.12.2019 1,00 188356,11
253.2019.00003 KOCATEPE RES TESiS MAKINA VE CIHAZLAR 31.12.2019 1,00 74246568,21
253.2019.00003 KOCATEPE RES TESiS MAKINA VE CIHAZLAR 31.12.2019 1,00 3277295,37
253.2019.00003 KOCATEPE RES TESIS MAKINA VE CIHAZLAR 31.12.2019 1,00 1714910,83
253.2019.00003 KOCATEPE RES TESIS MAKINA VE CIHAZLAR 30.09.2020 1,00 15707853,67
253.2019.00003 KOCATEPE RES TESIS MAKINA VE CIHAZLAR 30.09.2020 1,00 151117368,21
253.2019.00003 KOCATEPE RES TESIS MAKINA VE CIHAZLAR 30.09.2020 1,00 165883217,27
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253.2019.00003 KOCATEPE RES TESIS MAKINA VE CiIHAZLAR 30.09.2020 1,00 113416769,58
253.2019.00003 KOCATEPE RES TESIS MAKINA VE CiIHAZLAR 30.09.2020 1,00 4308272,64
253.2019.00003 KOCATEPE RES TESIS MAKINA VE CiIHAZLAR 30.09.2020 1,00 61126,76
253.2019.00003 KOCATEPE RES TESIS MAKINA VE CiIHAZLAR 30.09.2020 1,00 508776,22
253.2019.00003 KOCATEPE RES TESIS MAKINA VE CIHAZLAR 30.09.2020 1,00 653213,93
253.2019.00003 KOCATEPE RES TESiS MAKINA VE CIHAZLAR 30.09.2020 1,00 6322,25
253.2019.00003 KOCATEPE RES TESIS MAKINA VE CIHAZLAR 30.09.2020 1,00 4530624,95
253.2019.00003 KOCATEPE RES TESiS MAKINA VE CIHAZLAR 30.09.2020 1,00 72321,86
253.2019.00003 KOCATEPE RES TESiS MAKINA VE CIHAZLAR 30.09.2020 1,00 410655,59
253.2019.00003 KOCATEPE RES TESIS MAKINA VE CIHAZLAR 30.09.2020 1,00 370405,88
253.2019.00003 KOCATEPE RES TESIS MAKINA VE CIHAZLAR 30.09.2020 1,00 47321,71
253.2019.00003 KOCATEPE RES TESIS MAKINA VE CiIHAZLAR 30.09.2020 1,00 60989,37
253.2019.00003 KOCATEPE RES TESIS MAKINA VE CiIHAZLAR 30.09.2020 1,00 177198,86
253.2019.00003 KOCATEPE RES TESIS MAKINA VE CiIHAZLAR 30.09.2020 1,00 279191,22
253.2019.00003 KOCATEPE RES TESIS MAKINA VE CiIHAZLAR 30.09.2020 1,00 155907,52
253.2019.00003 KOCATEPE RES TESIS MAKINA VE CiIHAZLAR 30.09.2020 1,00 866397,60
253.2019.00003 KOCATEPE RES TESIS MAKINA VE CIHAZLAR 30.09.2020 1,00 551885,81
253.2019.00003 KOCATEPE RES TESIS MAKINA VE CIHAZLAR 30.09.2020 1,00 40793,61
253.2019.00003 KOCATEPE RES TESIS MAKINA VE CIHAZLAR 30.09.2020 1,00 1497512,00
253.2019.00003 KOCATEPE RES TESIS MAKINA VE CIHAZLAR 30.09.2020 1,00 116621,56
253.2019.00003 KOCATEPE RES TESIS MAKINA VE CIHAZLAR 30.09.2020 1,00 15655737,77
253.2019.00003 KOCATEPE RES TESIS MAKINA VE CIHAZLAR 30.09.2020 1,00 442253,63
253.2019.00003 KOCATEPE RES TESIS MAKINA VE CiIHAZLAR 30.09.2020 1,00 538812,69
253.2019.00003 KOCATEPE RES TESiS MAKINA VE CIHAZLAR 30.09.2020 1,00 104059,54
253.2019.00003 KOCATEPE RES TESiS MAKINA VE CIHAZLAR 30.09.2020 1,00 21926,56
253.2019.00003 KOCATEPE RES TESiS MAKINA VE CIHAZLAR 30.09.2020 1,00 287216,89
253.2019.00003 KOCATEPE RES TESiS MAKINA VE CIHAZLAR 30.09.2020 1,00 1048304,29
253.2019.00003 KOCATEPE RES TESiS MAKINA VE CIHAZLAR 30.09.2020 1,00 380545,42
253.2019.00003 KOCATEPE RES TESIS MAKINA VE CIHAZLAR 30.09.2020 1,00 150004108,20
253.2019.00003 KOCATEPE RES TESIS MAKINA VE CIHAZLAR 31.12.2020 1,00 477657,88
253.2019.00003 KOCATEPE RES TESIS MAKINA VE CIHAZLAR 31.12.2020 1,00 4595306,47
253.2019.00003 KOCATEPE RES TESIS MAKINA VE CiIHAZLAR 31.12.2020 1,00 5044319,07
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253.2019.00003 KOCATEPE RES TESIS MAKINA VE CiIHAZLAR 31.12.2020 1,00 3448874,35
253.2019.00003 KOCATEPE RES TESIS MAKINA VE CiIHAZLAR 31.12.2020 1,00 173591,83
253.2019.00003 KOCATEPE RES TESIS MAKINA VE CiIHAZLAR 31.12.2020 1,00 2462,96
253.2019.00003 KOCATEPE RES TESIS MAKINA VE CiIHAZLAR 31.12.2020 1,00 20499,95
253.2019.00003 KOCATEPE RES TESIS MAKINA VE CIHAZLAR 31.12.2020 1,00 33285,81
253.2019.00003 KOCATEPE RES TESiS MAKINA VE CIHAZLAR 31.12.2020 1,00 254,74
253.2019.00003 KOCATEPE RES TESIS MAKINA VE CIHAZLAR 31.12.2020 1,00 182551,00
253.2019.00003 KOCATEPE RES TESiS MAKINA VE CIHAZLAR 31.12.2020 1,00 2914,04
253.2019.00003 KOCATEPE RES TESiS MAKINA VE CIHAZLAR 31.12.2020 1,00 16546,41
253.2019.00003 KOCATEPE RES TESIS MAKINA VE CIHAZLAR 31.12.2020 1,00 14924,64
253.2019.00003 KOCATEPE RES TESIS MAKINA VE CIHAZLAR 31.12.2020 1,00 1906,72
253.2019.00003 KOCATEPE RES TESIS MAKINA VE CiIHAZLAR 31.12.2020 1,00 2457,42
253.2019.00003 KOCATEPE RES TESIS MAKINA VE CiIHAZLAR 31.12.2020 1,00 7139,82
253.2019.00003 KOCATEPE RES TESIS MAKINA VE CiIHAZLAR 31.12.2020 1,00 11249,36
253.2019.00003 KOCATEPE RES TESIS MAKINA VE CiIHAZLAR 31.12.2020 1,00 6281,93
253.2019.00003 KOCATEPE RES TESIS MAKINA VE CiIHAZLAR 31.12.2020 1,00 34909,48
253.2019.00003 KOCATEPE RES TESIS MAKINA VE CIHAZLAR 31.12.2020 1,00 22236,96
253.2019.00003 KOCATEPE RES TESIS MAKINA VE CIHAZLAR 31.12.2020 1,00 1643,68
253.2019.00003 KOCATEPE RES TESIS MAKINA VE CIHAZLAR 31.12.2020 1,00 60338,76
253.2019.00003 KOCATEPE RES TESIS MAKINA VE CIHAZLAR 31.12.2020 1,00 4698,99
253.2019.00003 KOCATEPE RES TESIS MAKINA VE CIHAZLAR 31.12.2020 1,00 630811,55
253.2019.00003 KOCATEPE RES TESIS MAKINA VE CIHAZLAR 31.12.2020 1,00 17819,58
253.2019.00003 KOCATEPE RES TESIS MAKINA VE CiIHAZLAR 31.12.2020 1,00 20872,31
253.2019.00003 KOCATEPE RES TESiS MAKINA VE CIHAZLAR 31.12.2020 1,00 4192,84
253.2019.00003 KOCATEPE RES TESiS MAKINA VE CIHAZLAR 31.12.2020 1,00 883,48
253.2019.00003 KOCATEPE RES TESiS MAKINA VE CIHAZLAR 31.12.2020 1,00 11572,74
253.2019.00003 KOCATEPE RES TESiS MAKINA VE CIHAZLAR 31.12.2020 1,00 42238,98
253.2019.00003 KOCATEPE RES TESiS MAKINA VE CIHAZLAR 31.12.2020 1,00 15333,19
253.2019.00003 KOCATEPE RES TESIS MAKINA VE CIHAZLAR 31.12.2020 1,00 6044066,77
253.2019.00003 KOCATEPE RES TESIS MAKINA VE CIHAZLAR 31.12.2020 1,00 88330,58
253.2019.00003 KOCATEPE RES TESIS MAKINA VE CIHAZLAR 31.12.2020 1,00 46220,75
253.2019.00003 KOCATEPE RES TESIS MAKINA VE CiIHAZLAR 30.06.2021 1,00 261171724,78
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253.2019.00003 KOCATEPE RES TESIS MAKINA VE CiIHAZLAR 30.09.2021 1,00 29573980,45
253.2019.00003 KOCATEPE RES TESIS MAKINA VE CiIHAZLAR 31.12.2021 1,00 375388557,08
253.2020.00001 TURAN ALIN KAYNAK MAKINASI 63-160 MM AL 160W 25.01.2020 1,00 4700,00
253.2020.00002 FLUKE 117+323 MULTIMETRE+PENSAMPERMETRE 22.01.2020 1,00 3000,00
253.2020.00003 CATPOWER KOMPRESOR 100 LT 22.01.2020 1,00 1450,00
253.2020.00004 SAFAK HIDROLIK KABLO KESME SCG 85 19.02.2020 1,00 4700,00
253.2020.00005 SAFAK SARJLI KABLO KESME 32-85 SFK 85 EIEC 19.02.2020 1,00 14500,00
253.2020.00006 SAFAK HIDROLIK PABUC SIKMA PENSESI 10-240 MM 19.02.2020 1,00 3050,00
253.2020.00007 KABLO SIYIRMA ALETi 0OGS-60 29.02.2020 1,00 1150,00
253.2020.00008 ARCELIK 24320/24321 A++ INVERTER KLIMA 21.07.2020 7,00 32627,12
253.2020.00008 ARCELIK 24320/24321 A++ INVERTER KLIMA 21.07.2020 5,00 13559,32
253.2020.00010 ASUS GL12CX-TR0OO6T i7 9700K 3.6 GHZ 16 GB 1TB 4.08.2020 1,00 12052,42
253.2020.00011 HP PRO M102A LASERJET YAZICI 20.08.2020 1,00 900,00
253.2020.00012 DATSU DBJ 3800E MARSLI BENZ. JEN. 16.12.2020 1,00 2250,00
253.2020.00013 KARCHER 1.174-907.0 HDS 8/18-4 C CLASSIC 17.12.2020 1,00 13400,00
253.2021.00001 PDKS PERSONEL TAKIP SISTEMI 16.03.2021 1,00 3290,13
253.2021.00002 LGPH550GHD 1280*720 MOBILE LED PROJEKTOR 30.08.2021 1,00 2558,51
253.2021.00004 CASPER X500.1065-BQO0R-GF PRO NiRVANA NOTEBOOK 12.10.2021 1,00 20207,18
253.2022.00001 BILGISAYAR KONTROLLU KAZASIZ GUN SAYACI 25.02.2022 1,00 2950,00
253.2022.00002 FESTOLL 571805 RO150 ROTEX ZIMPARA MAKINASI 21.03.2022 2,00 22500,00
253.2022.00003 T 510 NEM OLCME CiHAZI 1.06.2022 1,00 3239,24
253.2022.00004 BOSCH GGS-28 LCE TASLAMA KALIPCI 23.03.2022 1,00 3156,00
253.2022.00005 BOSCH GSR 18V-50 2.0AH SARJLI MATKAP 23.03.2022 1,00 2760,00
253.2022.00006 BOSCH GSB 20-2 DARBELI MATKAP 23.03.2022 1,00 2304,00
253.2022.00007 FLUKE 17B+ AVOMETRE 1.06.2022 1,00 3500,00
253.2022.00008 AZ 88598 4 KANALLI K TiPi SD DATALOGGER 1.06.2022 1,00 2552,48
253.2022.00009 STANLEY HY 227/10 KOMPRESOR 24.03.2022 1,00 3250,00
253.2022.00010 WURTH WDM8-14 MESAFE OLCUM LAZERi KAMERALI 31.03.2022 1,00 9250,00
253.2022.00011 SAMSUNG M5 LS27AM 27" FULL HD MONITOR 20.07.2022 1,00 3690,00
255.2016.00001 DEMIRBASLAR TOPLAMI 16.12.2016 1,00 1000,00
255.2020.00001 iZELTAS 8241 DOLU TAKIM DOLABI 8 CEKMECELI 22.01.2020 1,00 6600,00
255.2021.00001 ATATURK VE iMZA METAL DUVAR TABLOSU 17.12.2021 1,00 6271,19
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260.2012.00001 EPDK KOCATEPE RES LISANS 15.01.2013 1,00 30750,00
260.2012.00001 EPDK KOCATEPE RES LISANS 16.01.2014 1,00 5000,00
260.2012.00001 EPDK KOCATEPE RES LISANS 10.08.2015 1,00 80000,00
260.2012.00001 EPDK KOCATEPE RES LISANS 18.07.2016 1,00 29000,00
260.2012.00001 EPDK KOCATEPE RES LISANS 11.01.2017 1,00 30100,00
260.2012.00001 EPDK KOCATEPE RES LISANS 22.08.2017 1,00 6100,00
260.2012.00001 EPDK KOCATEPE RES LISANS 22.08.2017 1,00 6100,00
260.2012.00001 EPDK KOCATEPE RES LISANS 22.08.2017 1,00 6100,00
260.2012.00001 EPDK KOCATEPE RES LISANS 2.07.2018 1,00 7000,00
260.2012.00001 EPDK KOCATEPE RES LISANS 18.01.2019 1,00 8700,00
260.2012.00001 EPDK KOCATEPE RES LISANS 10.04.2019 1,00 42700,00
260.2012.00001 EPDK KOCATEPE RES LISANS 1.10.2019 1,00 8700,00
260.2012.00001 EPDK KOCATEPE RES LISANS 26.01.2021 1,00 10500,00
260.2012.00001 EPDK KOCATEPE RES LISANS 14.12.2021 1,00 10500,00
260.2012.00001 EPDK KOCATEPE RES LISANS 14.06.2022 1,00 14310,00
260.2020.00001 EBYS ELEKTRONIK BELGE YONETIM SISTEMI 31.01.2020 1,00 16863,16
260.2021.00001 TURBIN SAHASI VE SALT SAHASI 24.08.2021 1,00 14929,50
260.2021.00001 TURBIN SAHASI VE SALT SAHASI 2.09.2021 1,00 5065,48
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Ek 12: Ozgegmisler

Adi ve Soyadi Mustafa Alperen Yorik

Dogum Yeri, Tarihi | Corlu, 16.03.1991

Meslegi Harita Mihendisi

Pozisyon TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. / Yonetici Yardimcisi

Karadeniz Teknik Universitesi — Miihendislik Fakiiltesi — Harita Miihendisligi
Egitim Durumu (2009 - 2013), Lisans

01.2023- TSKB Gayrimenkul Degerleme Yénetici
AS.
01.2021- TSKB Gayrimenkul Degerleme | . . .
12.2022 AS. Yonetici Yardimcisi
09.2017- TSKB Gayrimenkul Degerleme | Kidemli Degerleme
12.2020 AS. Uzmani
is Tecriibesi
01.2016- TSKB Gayrimenkul Degerleme | Kidemli Degerleme
02.2017 AS. Uzmani
06.2014- TSKB Gayrimenkul Degerleme | Gayrimenkul
12.2015 AS. Degerleme Uzmani
09.2013- Vektor Gayrimenkul Degerleme | Gayrimenkul
05.2014 AS. Degerleme Uzmani
Sertifikalar SPK Lisansh Gayrimenkul Degerleme Uzmani, 404913
Yabanc Diller ingilizce
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Adi ve Soyadi

Gokhan EFE

Dogum Yeri ve
Tarihi

Sivas, 22.02.1984

Meslegi

Makine Muhendisi

Pozisyon

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.

Yonetici / Lisansl Degerleme Uzmani (920919) SPK

Egitim Durumu

Lisans

Kocaeli Universitesi / Miithendislik Fakiiltesi / Makine Miihendisligi / 2009

Anadolu Universitesi / isletme Fakiiltesi / isletme Balimii / 2013

01.2022 - ... TSKB - Gayrimenkul Yénetici
AS.

01.2016 - | TSKB Gayrimenkul N

122071 AS. Yonetici Yardimcisi

01.2015 - | TSKB Gayrimenkul . . .

12,2015 AS. Kidemli Makine Degerleme Uzmani
is Tecriibesi

06.2013 - | TSKB  Gayrimenkul . .

12.2014 AS. Makine Degerleme Uzmani

03.2012 Sl . . .

05.2013 Ikinci El Fabrikalar Degerleme ve Proje Tasarlama

06.2011 - o . Uretim, Proje Tasarlama ve

02.2012 Ekip Mahendislik Yonetme
Sertifikalar SPK Onayli Gayrimenkul Degerleme Uzmani (Lisans No: 920919)

Yabanci Diller

ingilizce (ileri)

Almanca (Baslangic)

Sirketimizin gizlilik politikasi cergevesinde uzmanin hazirladigi degerleme raporu hakkinda bilgi verilememektedir.
Uzman sirketimizde degerleme raporu hazirlanmasinda faal olarak gérev almaktadir.
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Adi ve Soyadi Ozan KOLCUOGLU

Dogum Yeri, Tarihi | istanbul, 17.11.1981

Meslegi Elektrik Muhendisligi, Lisansli Degerleme Uzmani
TSKB Gayrimenkul Degerleme

Pozisyon

Genel Mudir Yardimcisi / Lisansh Degerleme Uzmani (402293) SPK

Egitim Durumu

Lisans

YTU, Elektrik-Elektonik Fakiiltesi, Elektrik Miihendisligi, (2004)
Yiiksek Lisans

istanbul Universitesi, MBA, (2005-2007)

2015-... TSKB Gayrimenkul Degerleme | Genel Miidiir Yardimcisi
AS.
is Tecriibesi 2014 - 2015 I\S;B Gayrimenkul - Degerleme | . (...
2012 - 2013 TSKB Gayrimenkul Degerleme Vénetici
AS.
Royal Institution of Chartered Surveyors (RICS) Uyesi
Sertifikalar SPK Lisansli Gayrimenkul Degerleme Uzmani (Lisans No: 402293)

LEED Green Associate Sertifikasi (USGBC)

Yabanci Diller

ingilizce

Sirketimizin gizlilik politikasi cercevesinde uzmanin hazirladigi degerleme raporu hakkinda bilgi
verilememektedir. Uzman sirketimizde degerleme raporu hazirlanmasinda faal olarak gorev almaktadir.
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Ek 13: SPK Lisanslari ve Mesleki Tecriibe Belgeleri

QSP

Sermaye Piyasasi
Lisanslama Ssol ve Egitim Kurulusu
Dizenlenme Tarihi: 24.12.2021 Belge No: 920919

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Piyasasi Kurulunun VII-128.7 sayil Sermaye Piy#éjé’éiij&{faaliyette Bulunanlar
igin Lisanslama ve Sicil Tutmaya iligkin Esaslar Hakkinda Teblig'i uyarinca

GOKHAN EFE

Gayrimenkul Degerleme Lisansi almaya hak kazanmistir.

AEK ﬂm

Levent HANLIOGLU Serkan KARABACAK
LISANSLAMA SINAV VE SiCiL MUDURD GENEL MUDUR VE YONETIM KURULU UYESI
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Lisasiams St ve Ege

Tarih : 10.09.2015

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Piyasas: Kurulu'nun "Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar iin
Lisanslama ve Sicl Tutmaya iliskin Esaslar Hakkinda Teblig"i (VII-128.7) uyarinca

Mustafa Alperen YORUK

Gayrimenkul Degerleme Lisansimi almaya hak kazanmigtir.

A

Levent HANLIOGLU Tuba ERTUGAY YILDIZ
LISANSLAMA VE SiCiL MUDURU GENEL MUDUR
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DSPL

Sormm Pw-uu

Tarih : 21.03.2013 No : 402293

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Piyasas: Kurulu'nun Serk: VIIL No34 savili “Sermaye Piyasaninda Faaliyette
Bulunanlar Igin Lisanskuma ve Sicll Tutmaya Higkin Esasbir Hakkmda Tebbigt uyannca

Ozan KOLCUOGLU
Gayrimenkul Degerleme Uzmanh Lisansimi almaya hak kazanmugtir.

. :gm:
Serkan KARABACAK Bekir Yener

GENEL MUDUR YARDIMCISI GENEL MUDUR

TDUB

CERTA %Y AN DS
. ARIRRAL 0 B0 AZE Bl

MESLEKI TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 24.02.2022 Belge No: 2022-01.1572

Sayin Gokhan EFE
(T.C. Kimlik No: 28753837698 - Lisans No: 920919)

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecriibenin kontroltne iligkin belirlenen ilke ve esaslar cercevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak icin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

-

7 u&ﬂ)"” -

[
Doruk KARSI Yasar BAHCECI
Genel Sekreter Baskan
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MESLEKi TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 08.10.2019 Belge No: 2019-01.1815

Sayin Mustafa Alperen YORUK
(T.C. Kimlik No: 37252940822 - Lisans No: 404913 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecrtibenin kontroltine iligkin belirlenen ilke ve esaslar ¢ercevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak icin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecribe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

()

/ .
Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Baskan
TouB
MESLEKI TECRUBE BELGESI
Belge Tarihi: 09,12,2019 Belge No: 2019-01.2584

Sayin Ozan KOLCUOGLU
(T.C. Kimitk No: 13289431854 - Lisans No: 402293 )

Sermaye Piyasast Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki

tecrlibenin kontroltine iligkin belirlenen ilke ve esaslar ¢cercevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmanm” olmak icin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe

sartini sagtadiginiz tespit edilmistir.

Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Baskan
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